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Er!äuterungen

A. Ergebnisse

Die Baula:rdprej.cstati.stilc lrat clie Verkriule von
unl:ebauten Crrrnrlstiicken zum Geger-stanci, sotreit
sie ir den lSarrgcbieten cler Geneinden cles Buncles-
gebietes liegen und ßaulancieigenschaft besj,tzen.

Die Vier:teJ-.jahrcselgebnisse sind hinsichtl-ich der
Zahl der Abschliisce, cler veräußerten Fiächen rrncl

der i(aufsun::le sumr,rarische Zusanrrnenfassungen, hin-
sichtfich rler Quad.ratrneterpreise flächengelrog3eire
Durchschnitbe. Kaufsunmen und .Duichschnittupreise
schließen g65f . Be triige für, clie Grundstiichser-
schließung, r\ufl.rucho u. dgl. cin, nicht aber die
Grunderrrer-bnebenkosten (Vcrrnersun5gskosLen, I"lak-
1er-, Notariats- und Gerichis5;ebühren, Gruuder-
'rrerbsteuer rr.a.).

1)a sich der für einen Ilerichtszeitraun ausp;er+iese-
ne Durchschnittspreis auf andere Grundstiiclie be-
zieht al-s die entsnrechenden Durchschnittslreisc
früherer Zeiträurne (von d,en relativ r+enigen Irä1-
ien uiaderholt vcrkaufter Gruntl.stücke abgesehen)
.Lassen clie Durchschnj-ttspreise nicht die echte
Preisentr,riclil-unii beim Bauland erhennen. Irn Gegen-
satz zu den ci.gentlichen Preisstatistilcen des
Statistischen llund.es;rntes (Statistilien u.a. c'ler

tsauleistungs-, iirzeußcr-, GroßhandeJ.s-, Verbrau-
chcrpreise) sLellt clie t'ßaufandlrcisstatistiktr in
\Jirklich]<eit e i.ne ,Statistil< von drrrchschnittli-
chen Verlcaufsuer.ten dar. Zur Vermeidune von
i'ehfinterpl'ctatio:ren r*ircL auf die ßerechnung und
Veröffentlichrlng von oroz-entualen Vcrrinderungen

verzichtct. rienutzer, die dennoch ciie Durch-
scirnittslreise verschiedener Bericittsz;eitrliume
vergleichen woll-en, sollbcn vor aIlern bedenl(en,
dal] sich clie Vcrkärrfe in spr.iteren Zeit::äunren in
stiir'lcerem l.{aße auf rreniger begehrte (irundstücke
beziehen als die Verlil,iuie in früheren Zcitririur,ren

Der nachstehenden Tabe-Lfe l;ann entnonmen trerden,
daß in 1. Vi. 197) (4. Vj. 19'/2) ej.ne at-s laulafld
ausgewiesene Gesamtil,äche von )919 (4i17) l:n 2

nit einer Kaufsumme von i,)2 (t ,4e) llra. r)l'i umge-
setzt uorden ist. Auf rrBaureifes Landrr, an der
Gesamtfläche ni.t 56 ri G> rZ) y'" beteiligt, ent i i e-
1.er 6p,o (Zl ,'l) "l der Kaursurnme. Dagegen tag bei
rrRohbaulandrr und rrSonsti6em Baulandrt der AnteiI
der Kaufsu:rme mit 24 19 (22,o) fi una. 6rt (6rZ) "h

deutfich unter den zugehörigen I'Iächenanteilen, die
11 G _<12,6) "/" hru,. 12,? (12,2) oy' betragen haben.

llemcrlrensruert ist auch clie Bezichung zr.rischen
Preis und Grundctiicksgröße bei den versciriedenen
ilaulandarten. So wurde für rrtsaureifes Landrr bei
einer mittleren Grundstücksgröße von 1 115 (t t6O)

2m - ein Durchschnittspreis von zfO ,'?1 (41 ,.)O)
»t{/n 2 , für rrRohbaulandrr bei einer mittleren Grund-
stiicl<sgröße von 1 98? (Z f83) m 2 ein Durchschnitts
preis von 26,47 (ztr97) »tt/m 2 und für rr5onsti6Ses

Baulandrr bei einer mittleren Grundstücksgröße von
) t69 Q 94) n 2 ein Drrrchschnittspreis von 1J,'/)
??,?6) Dtt/ü 2 gezahlt.

ilauLandveriiullerun6en im i3und.esgebj-et i.Vj.19'/) nach ausgerviihlten Baul-anclarten,Gemeinde6rößenk1 .u.Baugebieten
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B. Grundlagen

1. Rechtsgrund lage

Das Gesctz über die Prcisstatistik vom
!. August 1958 (BGBI. I S. 5o5) sieht in
§ z ttr. ! und § 7 die Erhebung von Prej-sen
für Grundstücka vor. Die'Erfassun6 der bcbau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurückge-
stellt und mit der Erhebung der Kauffä1le von
unbebautem Bauland innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch die Statisti6chen Landes-
ämter bei den auskunftspflichtigen Finanzäm-
tern ab J.Vicrteljahr 1961 a1s Statistik dar
Baulandpreise bcgonnen.

2. Geschichtlichcr Rückblick

Voraussetzung für den Beginn diescr Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dem
26. November 1916 - mit wirkung vom 29.Okt.1950
durch das Bundesbaugesetz vom 2). Jnni 1960
(BGBr. r s.141).
Als Vorläuferin dieeer Statistik können die
in den Viertcljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reichcs vom Statistischen Reicheamt
veröffentl-ichten Ergebnissc über den Grundbe-
sitzwcchscl in ctwa lO Groß- und Mittel-städten
fnr 192? bis 19lB angcsehen wcrden. VgI. außer-
dem rrHamburg in Zshlsnrr, Sonderheft 1, Jahrgang
196tt nit Baulandprcisen in HamburE 1903 - 1917
!r4 1955 - 1962.

J. Erhebrngsvorgang

Die Finanzämter arhalten durch die Veräußerungs-
anzeigen lar Notare gem. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grunderwerbsteuergesetz (GTESIDV)
von jO. März 19aO (RcBt. f S. 59:,) und durch
eine baglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnis von alfen notariell zu beurkundenden
Grundstückskauf vcrträgen.
Die Grunderwerbstelle des Finanzamtes teilt denInhalt dieser Anzei6;en ihrerseits durch Ver-
äußerungsmitteilungen der Bewertungsstelle d.es
Irnanzantes mit, welche gem. § {l Abs. { der
DVO zuilt Bevcrtungsgesetz vom 5. Februar 19J5(RGBI. I s. 90) uno § 155 Abs. ] der RAo(Stand: 1. Mai 1)62) einc Kaufpreissammlung
führt. Dicse Veräußerungsmitteilungen d.er Grund-
erwerbstellen bilden die formalen Untcrlagen fürdie Baulandpreisstatistik.
tr'iir jcden Kauffall muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
len ausgefüIit und an das betreffende Statisti-
sche Landesamt übcrsandt werden. Die Ausfü1J-ung
der Bogen crfolgt anhand der rrBodenwert-Richtl_i-
nien'r -d.h. der Richtlinien für die Finanzämter
zur Errnittlung der Bodcnwerte, herausgcgeben
vom Bundesminister dcr Finanzen, Bonn 195?
- und anhand der Bauleitpläne, die dem Finanz-
emt gem. § 172 BBauG von den Gemeinden zur Vcr-
fügung gestcllt werden.

In dieser Statistik wird nach folgenden Baufand-
arten untcrschieden:

a) Baureifes Land
Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
GrundstücksteiJ-e, die von der Gemei.nde für
die Bebauung vorgesehen sind, bei denen die
baurechtlichen Voraussetzungen für die Be-
bauung vorliegen und deren Erschliaßungsgrad
dic sofortigc Bebauung gestattet. Es liegt

im allgemeinen an endgüItig oder vorl:iufig
ausgebauten Straßen und ist in der Regel be-
rei-ts in !,asscnde Baupaizellan erngeteilt, Es
fa1len hierunter in erster Llnie BauIJcken
und der städtebautcchnisch auf6eschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geri.nge
oder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt es nicht an. Auch:in
Trenngrundstück ist baureifes Land, wenn es
durch Hinzunahme eines liachbargrundstücks be-
baut werden kann.

b ) Rohbaul.and
Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vor-
stufe für dia übrigen Arten dcr unbebaulen
Grundstücke, insbesondere für das baureife
i,and. Es ni.mmt bei fortschreitander Ent-
wicklung je nach seinem späteren Verwendungs-
zweck die Eigenschaft einer dieser Arten en.
AIs Rohbauland slnd in der RegeI 6rößele, un-
auf6eschlossene Grundstücksfiächen anzusehen,
die die Eigenschaft als land- und forsbwirt-
schaftliches Vermögen verl-oren haben, seIbs"
wenn sie noch land- und foretwirtschaftLich
genutzt verden. Dabej. ist c6 gleichEü1tig,
ob das GeLände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen BauLana gehöran InCustrialarrd,
Land für Verkehrszwecke und tr'reifIächen,

ca)

cb)

lndus Lri eland
A1s fndustrieland gel.t:n unbebaute Grund-
s+-ücke, die als Lager- rrnd Arba:.tr;oIälza
bereits elnem Gewerbe dienen oder zur Xr-
weiterunp; eines Batri,abes vorrätig gehal-
ten werden, sowie ILächen, die nach der
VarkahrsauffaosunA rrnd den örtlichen Ge-
gebenheiten Gel-ände für Industriezwecke
sind cdel dafü:: vorgasehen 6ind.
Land für Verkehrszvecke
Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
Straßen, Parkplätzen, Elugpl-ätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zwecken dient od.r
dafür vorgesehen 1st. StraßenIand, das g+
werblich genutzt wird (2.B. zur Aufstel--
lung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
ständen usw.), soII wie baureifes Lanrl
behandelt werden, (RFH-Urtei.i vom
1!. Januar 1919 - RstBl. 1%9 S. ,96).
Freiflächen
Afs Freifiächan gelten unbebaute Grund-
stücker dia al-s Gartenaniagcn, SpieI-
p1ätze, Erholungsplätze aus Gründen der
Volksqesundheit oder Volkserholung dem
öffentlichen Gebrauch dienen oCer al-s
solche ausgewiesen sind. Vlelche Flächen
im einzelnen aIs Ireiflächen ausgewiesen
6ind, i6t bei der Gemeinde zu erfragen.
Werden F1ächcn, die bisher zu einem land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehör-
ten, als Freiflächen ausgewiesen, aber
weiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so sind diese F1ächen al-s land-
und forstwirLschaftlichas Vermögen anzu-
sehen.
der Aufbereitung

cc )

4. Umfang

Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich und
jährlich. Da sich dj-e Bearbeitung der einzelnen
Kauffälle bei den Iinanzämtern durch Rückfragan
für die Einheitswertfeststellung stark verzögern
kann, können die vierteljährlichen Zahlan nur als
vorläufig angesehen werden, Hährend die iahres-
zahlen durch di-e in i.hnen enthaltenen Na-chmelciun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totaler'tebunq
sind.
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!. Methodische Grundlagen

Die Methode dicser Statistik wurdc inrr\,/irt-
ochaft und Statistik" 1962/8 und '11 dargestellt
und in dcn bcidcn Hcften der Fachscric M,
Reihe 5/Ir, - vj r/61 - Yj 2/62 sowie - vj Ju. 4/62 wicdcrholt.
Bis 1964 enthalten die Hefte:

Anzahl der FäIIe, F1ächen in 1OOO qm sowie
fIächcngcwogcne Durchschnittspreise nach
verschicdcncn Gliederu4gsmcrkmaLen.
Ab 1965 werden auch noch die Kaufsummen in
1OOO DM für dic aufgeführtcn fünf Bautand-
arten vcröffcntlicht.
Die Viertel jahreshefte 6licdern sich in:

Tcxt t e i1
ErIäuterungcn
A. Ergcbnissc
B. Grundlagcn

Tabellcntcil
1. Baulandpreise nach Baulandartcn,

Ländern bzw. Stadteteaten und Ge-
mci adc6rößenklassen

2. Baulandprcise nach Baulandarten,
Ländern und Baugcbicten

J. Baulandpreise nach Baulandarten
vom J. Viertcljahr 1951 bis zur
Gegenwart

Schaubild

Die Jahreshefte gliedern sich in:
Textteil

Erläu tcrungen
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Verzeichnis der in Tabclle J aufge-
führten ausgewähIten kreisfrcien
Städte nach Ländcrn in alphabcti-
scher ReihcnfoJ.ge

Tab e11 cn te i I
Baulandpreisc nach Baulandarten,
Baugebicten und Gemeindcgrößcn-
klassen
Baulandpreisc nach Baulandarten,
Ländern und Baugebietcn
Baulandprcise nach Baulandarten,

ausgcwähl-ten kreisfreien Städtcu
sowie nach Baugebietcn

Baulandprcise nach BauLandartenr
Gemeindc- und Grundstücksgrößcn-
k1a ssen

Baulandpreise nach Baulandarten.
Veräußercrn und Erwerbern
Baulandprcisc nach Baulandartcn,
Gcneindcgrößcnklassen und
Verrancl techaf tsverhäI tni s aen
Baulandprciee nach Baulandartcn,
Gemcindcgrößcnklassen und preis-
gruPPcn

Schaub i 1d

Viertcliahres- und Jrahr eshe ft c

2

t

4

5

6

7

5. Bczue der

Die Ergebnissc der Statistik dcr Baulandpreise
erschclncn vierteljährlich vom J. Viertetjahr
1961 an und jährlich ab 1962 in dcn Heftcn dcrFachseric M, Rcihe 5, lI. Baulandprciec. DicscHeftc könncn vom Ver1a6 W.Kohlhanmcr GnbH,
Abteilung Veröffentlichungcn dcs Stetistiechen
Bundesamtcs, 6J l4,ainz 42, philipp-Ileis-Srr. JrPostfach 120 oder über dcn BuchhändeI bezogcn
werdcn.
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l.8AULANI]PREISE NACH BAULANOAßTEN, LAENDERN BZII. STAOTSTAATEN UND GEI4EINDEGROESSENKLASSEN
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BAULANDPREISE NACH BAULANDARTEN
VON 1962 BIS ZUR GEGENWART 1)
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