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Erläuterungen

A. Ergebnisse

Die Baulandpreieetatietik hat die Yerkä.ufc von
unbcbautcn Grunclstücken zum Gegenstand, Eorroit
slc in dcn Baugebicten iler Geroeinden dee Bunrleg-
gebietcs licgen unrl Baulandcigenschaft besitzen.

Die YiertelJahrescrgebnleee Eind hineiohtlich der
Zahl clcr Abschltisse, rler veräußerten F1ächen uncl

clcr Kaufsuinmc glnmerieche Zugenrnenfaesuugen, hin-
slchtLich alor Q,uedretnetcrprclsc fIächcngerogcne
Durcheohnltte. Kaufeuomen untl Durchschnittspr€iBe
schlicßen ggf. Seträge ftlr alle GruuclEtilckeer-
achlicßung, Aufwuche u. clgl. e1n, nicht ab€r allc
Grunderwerbdebenkosten (Yerneesuugakoeten, IIak-
1cr-, [oteriets- untl Gcrichtegebilhren, Grunalcr-
nerbetcuer u.a. ) .

Da sich tlcr ftlr ein.u Berlchtszcitraur auegcvic-
scnc DurchgchnittsprelE suf and.erc Gruudstlicke
bczicht als dle cntsprechenclcn Durchechnitteprei-
ec fri.ihcrer Zclträume (von dcn reletiv rrenlgeu
FäIlcn vlcderholt verkaufter Gruu<lstückc ebgcec-
hcn) laeecn clte DurchschnittEpr.lsc nicht cllc
cohte PrciEontvlckluug bcln Bauleud erkcancn. In
Gcgcueatz zu dcn cigcntllcheu Prcleetetigtikcn
tt€s StetiBtlgcheu Bundcsantcs (Stati8tlken u.a.
der Beuleietungs-, Erzcuger-, Gro8henrlcls-, Ver-
breuchcrpreise) ate11t dj-c "Baulenclpreieetatietikil
1n Ulrklichkelt elne Statistik voo durchschuitt-
licheu Verkaufsrrcrtcn tler. Zur Yerrneldung von
Fehllaterprctetionen virtl auf dte Bercchnung und
Ycröffcntllchuag von prozcntualcn Yerändcrungcn

vcrzichtst. Beautzcr, dle tlcnuocb d1c Durch-
e chnit tB pre iee verschiealcn€r BerichtEzc iträ unc
vcrgleichcn ro11cn, gollten vor al1cn bcdenkcu,
daB slch rlie Yerkäufc in spätcrcn Zeiträuncn 1n
etärkeren lleße auf wenigcr begehrtc Gruntlatilckc
bezichen a18 tlle YelkliufG ln frliherenZelträu-oeu.

Dcr nechgtehentlcn Tabcllc kenn eutnonmca vcrilcn,
aIBß ilo 4. vl. 1972 (r. YJ. 1972) clnc aIe Baulenct
auagcvieEene Gcsantflächc voo 41 ,7 (41 ,6) b2
nit ciner Kaufeu.rone voo 1,{2 ('t rll) Mrd. DM u-ngc-
Ectzt vortlen lgt. Äuf rr3gurelfoe Land", an clcr
Gesentflä,chc mLt ,5,2 (>l ,l) ft betei1lgt, cutfic-
1eu J1,, (70,0) fi tler Eaufs',nnc. Dag.Scu Ieg bci
"Rohbauleud" uucl t'Souetl6en Beulaud" dcr Autall Aor
KeufEuone nLt 22,o (2r,5) fr uad 6,7 (5,5) ft ao*-
lich uater alen zugehörigea F1ächcaautcilcu, rlie
,2,5 ()r,4) y'o azv. 12,2 ('tr,1) 1b betragou habcn.

Bqrnerkcnevcrt let auch dlc Bczlcbuug zviochca
Preis und Grun<Isttickagrößc bci tlcu vcrgchlcclcueu
Baulanilerten. So wurdc für "Baurcifca Lauil'r bcl
ciucr nittlereu Gruntlgttlckegröße von 1160 (1101)
r 2 

"Iu DurchEchnlttaprcls von 41 .9o (r9,97) On/a?,
fü! nRohbauland" bcl ciaer d.tt1creu Gruoilstlioks-
gröBe von 2188 (21 1't) ^2 c1n Durchachnlttapreis
von 21 ,97 (21,48) DI.{/E 2 uuct für ,,Souat16oe Beu-
Iand" bcl clncr nittlcrcu Grunclctückegrößc vou
29$ O7O2) m 2 etn Durchechuittsprcla voo 17,?5
(r5,oa) Dvt/n 2 sczahlt.

Beulan<lvcräu3eruugen in Bundcsgeblet 4.YJ.1972 ylo,ch euagerähltcn BeulendsrtcnrGcoeindcgrößcnktru.Beugcbletcu

GenclndcgröBen-
klagscn von ...

biE unter
.... EluYohucr

bzn.
Baugebicte

Z8}:l
a[6r
Fä11e

Insgeaant

tr'Iäche Unsetz
in in
he Mio.DM

BauleEaLBrten
Baureifce Lenal

Prcis Flächcn- UEsatz Prcle
Jc m2 enteiL antell Je n2
inDM ia% in F inOlt

fl.ohbeulancl

tr'Iächcn- lmeet"z
antcil enteil
iaIL laft

Sonet-
Bau.]-.

Prcis Plals
Jc o2 Jc 62
in DM in DI.l

Iusgesant

b1B unter 'l 0 000
10 000 - 100 000

100 000 u. nehr

29 11) 4 
'69 

1 41 I 
'2,46 ",2 

7,1 ,' 4't ,go ,2,6 22,o 21 ,g7 17 ,76
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,76

20
6
1

,78 2
69+ 1

841

22,49 
'84r,64 517r,48 42

,2,5
12,O
,4,2

28,19
59,62

117,56

22 rB
22 r4
19,6

15,75 1O,2'l
,o,61 17,92
41 ,94 )9,69

't6 752
,76

11 t12
67'

2 4zo
69

1 
')6,45

988
78

279
74

40,81
111,26

1 8,1'
21 ,45

,O,59
148,56
21 ,56
40, 05

,5,9
17,1
,, ,4

8r7

,1
,0
,8

Uohngebi.et
Ges ch. -u. lJohng.
Dorfgebiet
IncIus t ri c gc bie t

1) 5
6
0
,

22
,0

7
20

zz t I 8'
69
27
05

25
17
15
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5o
48
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1) ZueemnenfesEung aus 'tGcschäfte- nit t'/ohngebiet gemlecht" uacl "Geechäftsgeblet".
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B. Grundlagen

1. RechtsgrundlaFe

Das Gesetz über die Prei-setatistik vom
!. August 1958 (BGB1. I S. 505) sieht in
§ z r'{r. ! uncl § 7 die Erhebung von Preisen
für Grundstücke vo!, Dj.e Erfassung der bebau-
ten und der Iand- bzw. forstwirtschaftlich 69e-
nutzten Grundstücke vurde zunächst zurückge-
stelft und mit der Erhebung der Kauffälle von
unbebautem Bauland innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch dic Statistischen Landes-
ämter bei den auskunftspflichtipqen finanzäm-
tern ab l.VicrteI;ahr 1961 aIs Statistik der
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichtlicher Rückblick

Voraussetzung für den Bcgj-nn dieser Statistik
war dic Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstück. - sie bestand seit dem
25. November 19)6 - mit wirkung vom 29.Okt.1950
durch das Bundesbaugesetz vom 2). J\ni 1960
(BGB1. r s. ]41).
A1s Vorläuferin dieser Statistik können die
in den Vicrteljahre6heften zur Statistik des
Deutschen Reichcs vom Statistischen lei-chsamt
veröffentlichten Ergebnisse über den Grundbe-
si.tzwechsel in etwa l0 Groß- und Mittefstädten
für 192? bis 1918 angesehen werden. Vgl. außer-
dem trHamburg in Zahlanrr, Sonderheft '1, Jahrgang
1961t m\t Baulandpreisen in Hamburg 1903 - 1917
lri 1955 - 1952.

l. Erhebungsvorgang

Die Finanzämter erhaltcn durch dic Vcräußerungs-
anzei-gen der Notare 6em. § 2 der Durchführungs-
verordnung zum Grundcrwörbsteuergesetz (GTEStDV)
von JO. Vtärz 1940 (RGBI. I S. 595) und durch
eine beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kcnntnis von allen notariell zu bcurkundenden
Grund st ückskau fve r t räg en .

Die Grundcrwerbstelle des Finanzamtes teil-t den
lnhalt dieser Anzeigen ihrerseits durch Ver-
äußerungsmi.tteilungen der Bewertungsste)-1e des
Finanzamtes mit, welche gem. § 4J Abs. 4 dcr
DVO zum Bewertungsgesetz vom 5, Februar 19J5(RGBI. I S.90) una § r55 Abs. I der RAO(Stand: 1. Mai 1)62) eine Kaufpreissammlung
führt. Diese Veräußerungsmitteilungen der Grund-
erwerbsteLlen bj-1den die formalen Unterlagen für
die Baulandpreisstatist ik.
Für jcden Kauffall muß von den Finanzämtern ein
Erhebungebogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
Ien ausgefü1lt und an das batreffcndc Statistj--
sche Landeeamt übcrsandt werden. Dre Ausfü}1ung
der Bogen erfolgt anhand der rrBodenwert-Richtli-
nienrr -d.h. der Richtlinien für die Finanzämter
zur Ermittlung der Bodenwcrte, herausgegebcn
vom Bundesminister der Finanzen, Bonn l)JJ
- und anhand der Bauleitpläne, die dcm Fi.nanz-
amt gcm. § 172 BBauG von dcn Gemeindcn zur Ver-
fügung gestellt werden.

In dicser Statistik wird nach folgenden Bauland-
arten unterschieden:

a) Baureifes Land
Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für
dic Bebauung vorgesehcn sind, bei denen dic
baurechtlichen Voraussetzungen für die Be-
bauung vorliegcn und deren Erschließungsgrad
die eofortige Bebauung 6estattet. Es liegt

im allgemeinen an endgüItig oder vorläufig
ausgebauten Straßen und ist in der Regel be-
reits in passende Baupaizellen eingeteiJ,t. Es
fa1len hierunter in erster Linie Baul-ücken
und der städtebautechnisch aufgeschlossena
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringe
oder keine Bebauung zeigt. Auf die Größe des
Grundstücks kommt es nicht an. Auch ein
Trenngrundstück isi baureifes Land, wenn es
durch Iiinzunahme cines Nachbargrundstücks be-
baut werden kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vor-
stufe für die übri6en Arten der unbebauten
Grundstücke, insbesondere für das baureife
Land. Xs nimmt bei fortschreitender Ent-
wicklung je nach seinem spätcrcn Verwendungs-
zveck die Eigenschaft einer dieEer Arten an.
AIs Rohbauland sind in der RegcJ. 6rößercr un-
aufgeschl-osscne GrundstücksfIächen anzusehcn,
die die Eigenschaft als land- und forstwirt-
schaftliches Vermögen vcrloren haben, selbst
wenn sie noch land- und forstwirtechaftlich
genutzt werden. Dabei ist e6 gleichgü1ti8,
ob das Gel-ände parzclLiert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszwecke und Freiflächcn.

ca)

cb)

cc )

{. Urnf ang

fndustrieland
Als fndustrieland geltcn unbebaute Grund-
stücke, dia als Lager- und Arbcitsplätze
bereits einem Gewerbe dienen oder zur Er-
weiterung eines Betriebes vorrätig gchal-
ten werden, sowie F1ächcn, die nach der
Verkehrsauffassung und dcn örtLichen Ga-
gebenheiten Gelände für Industriezwecke
sind oder dafür vorgesehen 6ind.
Land für Verkehrszwecke
Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
Straßen, Parkplätzen, F1ugplätzen, Eisen-
bahnen und ähnlichen Zweckcn dient odcr
dafür vorgesehen ist. Straßenland, das 8e.
werblich gcnutzt wird (2.B. zur Aufstcl-
lung von Zeitungskioskan und Verkaufs-
ständen usv.), soll wie baureifcs Land
bchandelt uerden. (R-FH-Urteil vom
1!. Januar 1919 - RStBl. 1919 S. ,96).
Freiflächen
AIs Frciflächen gcltcn unbebautc Grund-
stücke, die aIs Gartenanlagen, Spiel-
p1ätze, Erholungsplätze au6 Gründen der
Volksgcsundheit oder Volkeerholun6 dem
öffentlichen Gebrauch dienen oder als
solche ausgeuiesen sind. \,Jelchc F1ächen
im cinzclnen a1s Freiflächen ausgewiesen
sind, ist bci der Geaeinde zu erfragcn.
Uerden Flächcn, die bisher zu einem land-
uhd forstwirtschaftlichcn Betrieb gehör-
ten, aIs Freiflächen auegcwicsen, aber
wcitcr land- und forstwirtschaftlich gc-
nutzt, so sind diese Flächen ale land-
und forstwirtschaftliches Vermögcn anzu-
seh e n.
der Aufbereit,ung

Dia Aufbcreitung crfolgt viertcljährlich und
jähr1ich. Da sich die Bearbeitun6 der einzclnen
Kauffälle bei den Finanzämtern durch Rückfragen
für die Ej-nheitswertfcststellung 6tark vcrzöBern
kann, können die vierteljährfichan Zahlen nur als
vorläufig angesehen warden, während dic Jahres-
zahlen durch die in ihnen enthaltenen Nachmeldun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.
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!. l'letho4ische Grundlagen

Die Methode di-eser Stati-stik wurde inrrWlrt-
schaft und Statistiktt 1962/B und 11 ciargestellt
und in den beiden Heften der Eachserie M,
Reihe 5/II, - 'tJ 1/51 - Yj 2/62 sowie - Vj J
D. Ai62 wieCerholt.
tsis i964 enthaften die Hefte:

Anzahl der EäIle, I1ächen in 1OOO qm souie
iiächengervogene Durchschnittsprej-se nach
verschledenen Gliederungsmerkmalen.
Ab 1955 werden auch noch die Kaufsummen in
1000 DI1 für ciie aufgeführten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.
Dre Viertal jahres[efte

Verzeichnis der in Taballe J aufge-
führten ausgewäh1ten kreisfrej.en
Städte nach Ländern in al-ohabeti-
scher ReihenfoLge

Tabeflentei-I
Baulandprej-se nach Baulandarten,
Baugebietan und Gemeindegrößen-
klassen
Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugebieten
Baulandpreise nach Baulandartcn,
ausgewählten kreisfreian Städten
sowie nach Baugebieten

Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeinde- und Grundstücksgrößen-
klassen

Baulandpreise nach Baulandartcn.
Veräußerern und Erwerbern
Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeindcgrößenklassen und
VerwandtschaftsverhäItnis sen
BauJ.andpreisc nach Baulandarten,
Gemeindegrößenklassen und preis-

1

4
gliedern sich in:

Textteil
ErIäut erun6 e n
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Tabellenteil-
1. Baulandprej-se nach Baulandarten,

Ländern bzw. Stadtstaaten und Ge-
meindegrö ßcnklas scn

2. Baulandprcise nach Baulandarten,
Ländern und Baugcbieten

J. Baulandpreisc nach Baulandarten
vom l. Vierteljahr 1951 bis zur
G egenwart

Schaubild

Die Jahrcshefte glicdern sich in:

Textteil
Xrläu terungen
A. Xrgebnisse
B. Grundlagen

5

6

7

Sruppen

Schaub ild

6. Bczug d er Vierteli ahres- und Jahr eshefte

Die Ergcbnisse der Statistik der Baulandpreiseerschcincn vicrteljährlich vom J. Vierteljahr
1961 a\ und jährlich ab jg6| in den Heftcn acrFachserie M, Reihe 5, II. Baulandpreise. DicseHeftc könncn vom Verlag W.Kohlhammer GmbH,Abteilung Veröffentlichrrngen des Statistischen
Bundesamtes, 65 Mainz 42, phi
Postfach'120 oder über den Bu
werden.

Iipp-Reis-Str. J,chhandel bczogcn
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I. BAULANOPREISE NÄCH SAULANDARTEN, LAENDERN BZTI. STADTSTÄATEN Ut{O GEXEITiDEGROESSENKLASSEN

BAU-
LANI)

APTEN
I NS_

C ES AI1T

B AU-
REIFES

L AND

ROH_
SAU-
LAND

5 0NST.
8A ULANO

zusaül{EN

LANO
FUEF
VER-

K EHRS-
Z TEC KE

ROH- SOilST. INO+-
BAU- EAULAND STRIE-
LAND ZUSAIIHEN LANO

L AND
FIJER
V ER-

KEHR S-
ZHEC KE

FREI-
FL AE_

CH EN

INDU-
STRI E-

LA ND

FRE I-
FLAE-

CH EN

l0
21

+o2

9
1.7

749

I
IO

8AU-
L AIID-
ART EN

I NS.
G E S AI.IT

989
140 I

95626
64,24

1,?1
r834' r9

29tL3
41694

I4l8 48 5
12,46

o t29
2A L4,57

1430
3259

1 ]t42
22t45

1,00
2)1t45

8 AU-
REIFES

L AND

EUNOES6EEI ET

GEMEINDEN UNIER 2 OOO EINTOHNERN GEHEINOEN ilIT 50 OOO 8IS UNTER IOO OOO EINTOHNERN

A
B
c
D
E

1o055
r3 366

2 2A 605
17,10
0,90

880,+7

3r7
9I5

6I84
6r7 6
0r90

I8r,25

51
44t

35t2
7,96
I ,00

65,00

710
I 054

44642
ao,32
4.5L

646,7 0

173
666

2 r086
31,6 5

Ot64
1?5,7 0

151
480

9398
r9,56

0r 80
r65,00

5
I6

376
24 tO7

0 ,80
19 tO4

7 342
8105

16567 4
20,44
Ir00

880,47

2396
4345

56746
13,06
t,0c

12O'00

235
385

2060
5,15
0,90

181,25

25Ä
898

613 c
6'87 0
1,00 E

30,o0 F

103 4
220 |

ll5166
52,32

O t64
686,70

56
4t7

?9 8o
r9,r3

2t 58
16 5,00

90
4A

I 04t
2Ir89
3*7

15 0 ,00

GEI{EINDEN TIT 2 OOO 8IS UNTER 5 OOO EINHOHNERN

89
475

471 L
9,92
0r 80

71 147

GEMFINDEN qIT 5 OOO 8IS UNTER 1O OOO EINI.IOHNERN

GEHE]NDEN MIT IO OOO BIS UNTER 20 OOO EINHOHNERN

GEHEINDEN IlIT 2O OOO 8IS UNTER 5O OOO EINHOHNERN

CEHEINDEN UNTEP 2 OOO EINhOHI\IEFN

l8 18

GEI.IEINDEN MIT 2 OOO 8I5 UNTER 5 OOO EINIIOHNERN

GEI.IEINOEN HIT IOO OOO 8IS UNT€R 2OO OOO EINTiOHNERN

A
B
c
0
E

6056
8714

r96858
22 t59
0r8o

520 ,63

4 4L2
4797

14578r
30,39
L89

52o r 63

r 396
301I

4212A
I3,99
1,02

180,0c

248
906

895 8
9,89
0,80

80,00

r3l
39r

390 1
9 197
0,90

80,00

284
408

346 C
8r66 D
1,02 E

50,00 F

192
442

23905
54, tL

2t60
t62t 60

r95
106

t1247
41,29
I,7I

50,00

59
197

9694
49 '298, 00

r50'00

r07
68

1 935
2A*4

I r7l
350'00

29
4l

1617
39'18

5 t3O
75,OO

602
653

GE}.IEINOEN HIT 2OO OOO 8IS UNTER 5OO OOO EINKOHNERN

GEIIEIND€N l,llT 500 000 UNO HEHR EINIIOHNERN

63
108

3976
16r92

3,98
13r9,l0

I N SGE SAI.IT

54474
49148
3r00

r834, r9

I9
2a

869
t48
r50
r 60

B
c
D
E

4461
6 310

213081
13,17
0r82

397,88

31?1
1642

t54861

998
I903

46964
241 68

o, a2
303,94

294
765

lt 256
t4r7l

0, 84
1 50,0 0

115
630

87 59
13,91

1, 50
r 50,00

173
112

?o95
18r64
0r84

r 00 '00

^ 
246

B 997
c 40281
o 40142
E 5,50
F 2At4t51

168
201

16900
84, r0
6r 00

2A t4, 51

37
529

I 4386
27, r8
5,50

3561 59

41
266

90 00
13178
6t 54

r20 r 00

24
244

a4l4
34r41

8r 00
120'00

L2
I3

470
17 t44
6,54

50,00

5
9

II7
12,43

9 r00
36 

'O0

a46a
5549

192944
34t 77

o 129
87I'56

2424
297 5

l4?a2l
48,00

2,00
871,56

724
1683

) 6369
2L1 6L
3,00

220 t OO

316
891

t3755
t5 144

o '2e265 tlA

l)4
734

L t403
t5r53
t,oo

100,00

L71
l.40

I 602
I I r48

0 t29
265,14

a 606
a 1357
c 139989D 103'16
E 2IL7
F 1173,63

4t2
738

1r1782
1 5r, 53

7 r9L
L173 ,63

96
114

I 5608
49,7 4
2, L7

17 2,58

98
306

12599
4tr24
3,98

t 319,10

28
168

75 l7
44,11
t2,50

2OAr99

t7,36
6'00

40'00

+4.17
5'00

751O0

42t51
Lr77

191 r8A

^ 
2192

8 3800
c t95924
D 51 ,56
E I'20
F I100,00

| 554
1970

130 183
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BAULANDPREISE NACH BAULANDARTEN
VOM 3. VIERTELJAHR I96] BIS ZUR GEGENWART I)
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