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Er!äuterungen
A. Ergebnisse

Die BauLandpreisstatistik hat d.ie Verkäufe voa
unbebauten Gruntlstücken zurn Gegenstand, soweit
sie in den Saugebieten der Gemeind.en des Bundes-
gebietes liegen unrl Saulandeigenschaft besitzen.

Die Yierteljahreeergebnisse sind hinsichtlich d.er

Zahl iler Äbschlüsse, der ve=äußerten Flächen uqd.

tler Kaufsumne sunmarische Zusaroroenfassungen, hin-
sichtlich der Quaclratmeterpreise fIächengewogene
Durchschnitt e. Keuf summen und Dlrchschnitt sprei se

schlleßen ggf, Beträge für die Grundstückser-
schließung, Aufwuchs u. dgI. ein, nicht aber d.ie
Gruaclerw erbneb enko sten (Ve rne s sung sko st en, I,lak-
1er-, Notariats- und Oerichtsgebühren, Grunder-
werbsteuer u.a. ).

Da sich der für einen Berichtszeitraum ausgewiese-
ne Durchschnittspreis auf andere Grund.stücke be-
zieht als die entsprechenden Durchschnj,ttspreise
früherer Zeiträume (von clen rel-ativ wenigen I'ä1-
1en wied.erholt verkaufter Grund.stücke abgesehen)
lassen d.ie Durchscbnittspreise nicht ciie echüe
Preisentwicklung bein Bau1and erkennen. In Gegen-
aa+z zt) (Ien eigeni;lichen Preisstatistiken des
Statistischen Bunclesamtes (Statistiaen u.a. d.er

Baulej.stungs-, Erzeuger-, Großhand.e1s-, Verbraucher-
preise) stellt d.ie rrBaulandpreisstatistikrr in
Wirklichkeit eine Statistik von durchschnittli-
chen Verkaufswerten d.ar. Zur Vermeidung von
Feblinterpretationen wird auf d.ie Berechnung und
Yeröffentlichuag von prozentualen Veränderungen

verzichtet. Benutzer, d.ie <Ierrnoch die Durch-
schnittsprej-se verschied.ener Berichtszeiträume
vergleichen wollen, sol,lten vor allen bedenken,
riaß sich d.ie Yerkäufe ln späteren Zelträumen in
stärkerem Maße auf weniger begehrte Grund.stücke
beziehen aLs die Yerkäufe in früheren Zeiträumen.

Der nechgtehenden TabeLle kann entnoramen werden,
d.aIJ im ). yj. 1972 (2. v:. 1972) eine als Bauland
ausgewiesene cesa@tfläche von l),5 (50,5) trm 2

mit einer Kaufsumne von 1, 1) (,59) Mrd.. DM umge-

seizt worden ist. Auf rrBaureifeg l,and.r', an d.er

Gesamtfläche tr.it jJ,, $4,6) "y' teteitigt, entfj-e-
Ien lO,O (6i,4) y'o der Kaufsumme. Dagegen lag bei
'rRohbaulandrr und rrSonstigera Bauland" der Änte1I der
Ka.ufsumme s\Lt 2t,5 Q5,o) fi :und 6,, (7,6) fi det:.t-
lich unter d.en zugehörigen !1äctrenanteilen, d.ie

11,4 G1,1') y', bzu. 1),1 (12,)) 'fi betrasen haben.

Bemerkenswert ist auch die Beziehr.rng zwischen
Preis und. Gmndstücksgröße bei den verschj.ed.enen
Baulandarten. So vurd.e für rrBaureifes lrand.'r bei-

einer mittleren Grundstücksgröße von 1101 (115r)
2rn * ein Durchschnittspreis von J),)'l (7e,Oo)

Dä/a 2, firrt'Rohbauland'r bei einer mittleren Grund.-

stücksgzöße von 2111 (2025) , 2 
"j.. Drirchschnitts-

preis von 21 ,48 (21 ,56) Dllht 2 r:nd. für rrsonstiges

Baulandl bei einer nittleren Grundstücksguöße von

flA2 GC9» o 2 ein nurchsctlnittslreis von 15,08
(tg,qa) Di.i/n 2 sezabLt.

Saulanclveräußerungerr im Bunclesgebiet 1.Yj.1972 nach ausgewäh1ten Baul-and.arten,Geneind.egrößenkJ..u.Saugebieten

Gemeind.egrößen-
klassen von . ..

bis unter
. ... Einwohner

bzw.
Baugebiete

Insgesant
Baulandarten

Saureiies iand
Rohbaul-and.

Unsat z
anteiL
in lL

Sonst.
Bauland

Preis, Prers,
Je m Je n
in Dll in Dll

Zahl
der
Fä1Ie

E1äche
in
ha

Unsat z
in

I,Ii o . DM

Preis, Flächen- Unsatz
je m- anteil anteiL
in DM in '/" Ln ?;

Preis, I'l-ächen-
Je m antel-l
ln ri'l fn /o

Insge sarot

bis unter 10 000
10 000 - 100 000
100 000 u. rDebr

29 5)5 4 151 1 
"o '0,52 

51,5 70,0 19,97 )),4 2),5 21 ,48 1r,08

20 897
o I t)
1 865 112,99

7
2
1

2
1

61
4)
zo

748
144
456

7A,>
oy, ö
6g ,2

qa )
19,54
>6,06

, B'1

,66

16
,o
1o

2r,B
24,a
17 ,4

Zl'o
Ac,

14, 4
11,O
)1,8
) ( to

)4 ) I

27 ,61
52,94

o oq
1C Ztr

1,/ohngebiet
Gesch. -u. lJohng.
Dorfgebiet
Industrlegebiet

1) 16 9eO
411

11 561
561

2 449

1 46e
118

918
80

246
66

18,)1
55,21
to,l I
20,67

57,7 l2,B 48,15
41,8 87, O 129,79
5l,t 69,1 20,22
5,6 12,1 58,05

25,78
i2, 12
t)t))
28,Ol

l)1j Zo
12,16
6'90

18,95

1) Zusanrnenfassung ausrrGeschäfts- mit lJohngebiet genischtI und. r'Geschäftsgebiet'r
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B. Grundlagen

1. Rechtsgrundl-age

Das Geeetz über die Preisstatistik vom
!. August 1958 (BGB1. I S. 605) sieht in
§ e Nr. ! und § 7 die Xrhebung von Preisen
für G:undstückc vor. Die Erfassung der bebau-
ten und der land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurückgc-
stelft und mit der Erhebung der Kauffä11e von
unbebautem Bauland innerhalb der Baugebiete
der Gemeinden durch die Statistischen Landes-
aimter bei den auskunftspflichtigen Finanzäm-
tern ab J.Vi-erteljahr 1961 afs Statj-stik der
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichilicher Rückbl-ick

Voraussetzung für den Beginn dieser Statistik
war die Aufhebung der Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sie bestand seit dern
26. November 1»5 - mit Wlrkung vom 29.Okt.1950
durch das Bundesbaugesetz vom 2). J\ni 1960
(BGB1. r s. j4j),
Als Vorfäuferin dieser Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik des
Deutschen Reiches vom Statistischen Reicheamt
veröffentlichten lrgebnisse über den Grundbe-
sitzwechsef in etwa !O Groß- und Mittefstädten
tlir 1927 bis 1!lB angesehen werden. VgI. außer-
dem rrHamburg in Zahlcnrr, Sonderheft "1, Jahrgang
195), nit Baulandpreisen in Hambure 19Oj - 1gj?
und 1955 - 1962.

im allgemcincn an endgüItig oder vorläufig
ausgebauten Straßen und ist in dcr Regel bc-
rcit6 in passende tsauparzellcn cingeteilt. Es
fallen hierunter ln erster Linie Baulücken
und der städtebautechnisch aufgeschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur cine geringe
oder keine Bebauung zeigt. Auf di"e Größe dcs
Grundstücks kommt cs nicht an. Auch ein
Trenngrundstück ist baureifes Land, wenn es
durch Hinzunahme eines Nachbargrundstücks be-
baut werden kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im a1J-gemeincn einc Vor-
stufe für die übrigen Arten dcr unbebauten
Grundstücke, insbesondere für das baureife
Land. Es nimmt bei fortschreitcnder Ent-
wicklung je nach seinem späteren Vcrwendungs-
zueck die Eigenschaft einer dieser Arten an.
ALs Rohbauland sind in der Regel größcre, un-
aufgeschlossene Grundstücksf1ächen anzusehen,
dic die Eigenschaft a1s l-and- und forstwirt-
schaftliches Vermögen vcrloren haben, selbst
wenn sie noch land- und folstwirtschaftlich
genutzt werden. Dabei ist es gleichgü1tig,
ob das Gelände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstj-gen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkehrszweckc und Frciflächen.
ca) Industriclar,d

Al-s Iudustrieland gelten unbebaute Grund-
stücke, dic als Lager- und Arbcitsplätze
bereits einem Gewerbc dienen odcr zur Er-
weitcrung eines Betriebcs vorrätig gehal-
ten werden, sowie F1ächen, dic nach der
Verkchrsauffassung und den örtlichen Ge-
gebenheiten Gclände für fndustriezweckc
sind oder dafür vorgeechcn sind.

cb) Land für Verkehrszwccke
Land für Verkehrszwecke ist Gelände, das
Straßen, Parkplätzcn, F1ugplätzen, Eiscn-
bahnen und ähnlichcn Zweckcn di-ent oder
dafür vorgcsehen ist. Straßcnland, das gc-
wer.blich gcnutzt wird (2.8. zur Aufstel-
lung von Zeitungskiosken und Verkaufs-
sEändcn usw.), soll wic baureifes Land
behandelt werden. (R.tr'H-Urteil vom'1!. Januar 1919 - RstBI. j9j9 S. 596).

cc) Freiflächen
A1s Freiflächen gclten unbebaute Grund-
stücke, die aIs Gartenanlagcn, SpicI-
plätze, Erholungsplätze aus Gründen dcr
Volksgesundheit oder Volkserholung dem
öffentlichen Gebrauch dienen oder a16
solche ausgewiesen sind. Welche Flächcn
im einzclnen aIs Freiflächen ausgew5-csen
sind, ist bei der Gemeinde zu crfragcn.
Werden F1ächen, die bisher zu eincm land-
und forstwirtschaftlichen Betrieb gehör-
ten, a1s Freiflächcn ausgcviesen, aberweiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so sind diesc F1ächen aIs land-
und forstwirtschaftliches Vernögen anzu-
sehcn.

4 Unfana dcr fb ere ituns

l. Erhebungsvo rgang

Dle Fi.nanzämter erhalten durch dic Vcräußerungs_
anzeigen der Notare gem. § 2 der Durchführungs_
verordnung zum Grunderwerbsteuergesetz (CrpSiOV)
vom J0, liärz 1940 (RGB1. I S. ,9r) und d.urcheine beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kenntnis von allen notariall zu beurkundenden
Grund stückskauf ver trägen.
Dle Grunderwerbstefle des Finanzamtes teil-t denInhaIt dieser Anzeigen ihrerseits durch Ver_
äußerungsmitteiLungen der Bewertungsstelle desFir:,anzamtes mit, nelche gem. s 43 [Us. 4 der
DVO zum Bewertungsgesetz vom J. Februat"l))J(RGBI. I s. 90) uno s r55 lbs. I a"" nl,o -(Stand: '1. llai 1!62) eine Kaufpreissammlung
führt. Diese Veräußerungsmitteilungen der Grund_erwerbsteflen bilden die foymsl6n Unterlagen fürdie Baulandpreisstatistik.
Für jeden Kauffalf muß von den Finanzämtern ej-nErhebun6sbogen mit bundeseinheitlichen Merkma_len ausgefül-It unC an das betreffende Statisti_
sche Landesamt übersandt werden. Die Ausfü11ung
der Bogen erfolgt anhand der rtBodenwert_Richtli_
nien'r -d.h. der Richtlinien für die Finanzämterzur Ermittlung d.er Bodenverte, herausgeteben
vom Bundesminister der tr'inanzen, Bonn li5/
- und anhand der Bauleitpläne, die dem Finanz_
amt gem. § 172 BBauG von den Gemeinden zur Ver-fügung gestellt werden.

In dieser Statistik wird. nach folgenden Baul-and-
arten unterschieden:

a) Baureifes Land
Zum baureifen Land gehören Grundstücke odcr
Grundstücksteile, die von der Gemeinde für
die Bebauung vorgesehen sind, bei denen diebaurechtlichen Voraussetzungen für die Be_
bauung vorliegen und deren Erschließungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Ee liegt

Die Aufbereitung crfolgt vierteljährlich undjährIi.ch. Da sich dic Bearbcitung der einzelnenKauffälle bei dcn Finanzämtern durch Rückfragenfür die Einheitswertfeststcllung stark verzögern
kann, können die vierteljährlichen Zahlen nur aIsvorläufig angcsehen werden, w'ährcnd die Jahrcs-zahlen durch dic in ihnen cnthaltenen Nachmeldun-gcn praktisch das Ergebnis ciner Totalcrhebung
sind.
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!. Methodische Grundlagen

Die Methode dieser Statistik wurde inrrWirt-
schaft und Statistiktt 196?/B und '11 da16estellt
und in den beiden Heften der }-achserie M,
Reihe 5/II, - ui )/61 - vj 2/62 sowle - vj l
u. 4/62 wiederholt,
Bis 1964 enthalten die Hefte:

Anzahl der EäIIe, l-Iächen in 10OO qm sowie
f1ächengewogene Durchschnittspreise nach
verschiedenen Gliederungsmerkmalen.
Ab 1965 werden auch noch die Kaufsummen in
1OOO DM für dre aufgefiihrten fünf Bauland-
arten veröffentlicht.
Die Viertel. jahreshef te gliedern sich in:

Verzeichnis der in Tabel-l-e J aufge-
führten ausgewähIten kr.eisfreien
Stüdte nach Ländern in alohabeti-
scher Reihenfolge

Tab ellente i1
1. Baulandpreise nach Baulandarten,

Baugebleten und Gemeindegrößen-
klassen

2. Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugebieten

]. Baulandpreise nach Baulandarten,
ausgewähIten kreisfreien Städten
sowie nach Baugebieten

{. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeinde- und Grundstücksgrößen-
kl-assen

!. Baulandoreise nach Baulandarten,
Veräußerern und ErvJerbern

6. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemeindegrößenklassen und
Verwand. t s chaf tsverhäI tni s s en

/. Baulandpreise nach Baulandarten,
Gemelndegrößenklassen und preis-

. gruppen

Schaub i1d

Textteil-
ErIäut erunge n
A. Ergebnisse
B. Grundlagen

Tabell-enteil
1. Baulandpreise nach Baulandarten,

Ländern bzw. Stadtstaaten und Ge-
mei nde größ enklas sen

2. Baulandpreise nach Baulandarten,
Ländern und Baugebieten

J. Baulandpreise nach Baulandarten
vom J. Vierteljahr 1951 bis zur
Gegenwart

5. Bezue der V lerteliahres- und Jahreshefte

Schaub i Id

Dic Jahreshefte gliedcrn sich in

Textteil
Er1äu te rung en
A. Xrgebnisse
B. GrundJ-agen

Die Ergebnisse der Statistik der Baulandpreise
erscheinen vierteljährlich vom l. Vicrteljahr
1951 al und jährlich ab 195? in den Hcftei dertr'achserie M, Reihe !, II. Baulandpreise. Diese
]lefte können vom Verlag W.Kohlhammer GmbH,
Abteilung Veröffentlichungen des §tatistischen
Bundesamtes, 65 \iainz 42, phj.tipp_Reis_Srr. JrPostfach 12C oder über den BuchüändeI bezogen
werden.

-6-



I. BALLANDPCII SE NACH BAULANDARTFN, LAENDERN 8ZY. STAOTSTAATEN UIIO GEI'IEITTOEGROESSENKLAS§EN
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1
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413
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3,00
)19,16
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30,52
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21292
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112654
2L t4A
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5721
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15r08
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