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Er!äuterungenA. Ergebnisse
Die Baulandpreisstatistik hat die Verkäufe von

unbebauten Grundetücken zum Gegenstand, soweit
sie in clen Baugebieten der Gemeinden des Bundes-
gebietes liegen und Baulandeigenschaft besitzen.

Die Vlerteljahreeergebnisse sind hinsichtlich der
ZahI der Abochlüsse, der veräußerten F1ächen und
der Kaufaunne summarische Zusannenfaasungen, hin-
aichtlich der Quadratmeterpreise fIächengewogene
Durchechnitte. Kaufsumnen und Durchschnittspreiae
achließen ggf. Beträge für die Grundstückser-
echließung, Aufwuche u. dgl. ein' nicht aber die
Grunclerwerbnebenkoeten (Verneseungskosten, Mak-

1er-, Notariate- und Gerichtsgebühren, Grunder-
werb steuer u.a.).

Da sich der für einen Berichtezeitraum aus6ewiese.
ne Durchechnittepreie auf andere. Gruntlatücke be-
zieht a1s die enteprechenden Durchachnittspreiae
früherer Zeiträurne (von den relativ wenigen Fäl-
1en wiederholt verkaufter Grundetücke abgesehen)
laesen dic Durchechnittepreiee nicht die echte
Preisentwicklung beim Baulancl erkennen. Im Gegen-

eatz zts. den eigentlichen Preiastatietiken dee

Statietischen Bundeeamtes (Statiatiken u.a. der
Bauleistunge-, Erzeuger-, Großhanclch-, Verbtauchers

preiee) etel.It die itBaulandpreiestatistikrr in
t/irklichkeit eine Statistik von durchschnittli-
chen Verkaufswerten alar. Zur Vermeidung von
Fehlinterpretationen wird auf die Berechnung und
Veröffentlichung von prozentualen Veränderungen

verzichtet. Benutzer, die dennoch die Durch-
schnittspreise verschiedener'Bericht62eiträume
vergleichen wo11en, solLten vor al1em bedenken,
daß sich die Verkäufe in späteren Zeiträumen in
stärkerem l4aße auf weniger be6ehrte Grundetücke
beziehen a1s die Verkäufe in früheren Zeiträunen.

Der nachetehenden Tabelle kann entaonnen rrerden,
daß im 2. vj. 19?2 U. vi. 19?2) eine als Bauland
ausgewiesene Gesamtfläche von JO,5 (44,8) km2

mit einer Kaufsunne von 1r59 (1,14) Mrd. DM umge-

eetzt hrorden iat. Auf rrBaureifes Landrr, an der
Gesamtfläche mit !4r5 (5r,8) S be. teiligt, entfie-
len 5f,4 (?o,8) % der Kaufsunne. Da6e6en lag bei
rrRohbaulandtt undrsonetigem Beulandrt rler Anteil der
Kaufeunne mit 2!,o (21,5) % und 1,6 (5,?) 1l deut-
lich unter den zugehörigen F1ächenanteilen, die
,r,1 (32,t+) % bzv. 12,, Or,8) # betragen haben.

Bemerkenewert iet auch tlie Beziehung zuischen
Preis und Gruncletückegröße bei den verschiedenen
Baulandarten. So yurde für rrBaureifes Iandrr bei
einer mittleren Grundetückegröße von 11J) ]'tZü ,2
ein Durchschnittepreie von 58,80 (rg,r4) oY/rz,
für 'rRohbaulandrr bei einer nittleren Grundstücks-
größe von 2O2, QO28) 12 "in Durchschnittgprela
von 2),66 (21,?4) DM/m2 und für rrsoneti6ee Baulandtt
bei einer nittleren Grunrtatück[röße von ]O99
O\8) m2 ein Durchechnittspreie von 19,48 (12,2?)
Dl4/n2 6ezainir!-.
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B. Grundlagen

'1. RechtsgrundlaEe

Das Gesctz über die Preisstatistik vom
9. AuSusr 19r8 (BGB]. I S. 605) sieht in
§ z ltr. ! und § 7 die Erhebung von Prej-sen
für Grundstücke vor. Die Erfassung der bcbau-
ten und der land- bzw. forotwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstücke wurde zunächst zurückge-
stellt uncl mit dcr Erhebung der Kaufiäl1e von
unbcbautem Bauland innerhalb dcr Baugebiete
der Gemeinden durch die Statistischcn Landes-
ämter bei den auskunftspflichtigcn Finanzäm-
tern ab ].VierteIjaht 1961 a1s Statistik der
Baulandpreise begonnen.

2. Geschichtlichcr RückbLic

Voraussetzung für den Bcginn dicscr Statistik
war dic Aufhebung dcr Preisbindung für unbe-
baute Grundstücke - sic bestand scit dcm
26. November 1916 - mit Wirkung vom 29.Okt.1950
durch dao Bundesbauge6etz vom 2). J\ni 1960
(BGB1. r s. 141).
ALs Vorläuferin dicscr Statistik können die
in den Vierteljahresheften zur Statistik dee
Deutschen Reiches vom Statistischen Reichsamt
veröffentlichten Ergcbniese über dcn Grundbc-
sitzwechsel in etwa !O Groß- und Mittcl-städten
f,.ir 192? bis 19]8 angcsehcn wcrdcn. VgI. außer-
dem trHamburg in Zahlenrr, Sonderheft 1, Jahrgang
19611 nit Baulandprciscn in HamburE 19OJ - 1917
und 1915 - 1962.

J. Erhebungsvorgang

Die Finanzämter erhalten durch dic Vcräußerunge-
anzeigcn dcr Notare gem. § 2 der Durchführungs-
vcrordnung zum. Grundcrwerbsteuergesctz (GTESIDV)
von T. März 1)nO (nCSf . f S. 595) und d.urch
eine beglaubigte Abschrift der Kaufverträge
Kcnntnis von aIlen notariell zu beurkundenden
Grund st üc k skau fve rt rä gcn .

Dic GrundcrwerbsteLlc des Finanzamtes teilt den
Inhalt dieser Anzeigen ihrerseits durch Ver-
äußerungsmi-tteilungen der Bcwcrtungsstellc dcs
Finanzamtcs mit, welche gem. § 4f Abs. 4 dcr
DVO zum Bewertungsgesetz vom !. Februar 1pJ!
(RGBr. I s.90) una § r55 Abs. ] dcr RAo
(Stand: 1. Mai 1)62) cinc Kaufpreissammlung
führt. Dicse Varäußerungsmittcilungen der Grund-
erwerbstellen bilden die formalen Unterlagen für
die Baulandprcisstatistik.
Für jeden Kauffall muß von den Finanzämtern ein
Erhebungsbogen mit bundeseinheitlichen Merkma-
1en ausgefü11-t und an das betreffende Statisti-
sche .Landesamt übersandt werden. Die AusfüI1ung
der Bogen erfolgt anhand der rrBodenwert-RichtIi-
nien'r -d.h. der Richtlinien für die Finanzämter
zur Ermj-ttlung der Bod.enwerte, herausgcgeben
vom Bundesminister dcr Finanzcn, Bonn 195?
- und anhand der Baulcj.tpläne, dj-e dem Finanz-
amt gem. § 172 BBauG von den Gemeinden zur Ver-
fügung gestellt werden,

In dieser Statistik wird nach folgenden Bauland-
arten unterschieden:

a) Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören Grundstücke oder
Grundstücksteile, die von der Gemeindc für
die Bebauung vorgesehen sind, bei denan dic
baurechtlichen \ioraussetzungen für die Be-
bauung vorliegen und deren Erschließungsgrad
die sofortige Bebauung gestattet. Es liegt

im allgemeinen an endSüLtig oder vorläufig
ausgebauten Straßen und ist in der Regel be-
reits in passende Baupaizellen eingeteilt. Es
fa1len hierunter in erster Linie Baulücken
und dcr 6tädtebautechnisch aufgeschlossene
Grundbesitz, der mitunter nur eine geringc
odcr keine Bebauung zelgL. Auf dic Größe des
Grundstücks kommt cs nicht an. Auch ein
Trenngrundstück ist baureifes Land, wcnn es
durch Hj.nzunahme eincs Nachbargrundstücks be-
baut werden kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vor-
6tufc für die übrigen Arten der unbebauten
Grundstücke, insbcsonderc für dae baurcife
Land. Es nimmt bci fortschreitcnder Ent-
wicklung jc nach scinem späteren Vcrwendungs-
zwcck die Eigenschaft eincr dieser Arten an.
AIs Rohbauland sind in dcr Regel größerer un-
aufge6chLo66ene Grundstücksflächen anzusehent
dic die Eigcnschaft a1s land- und forstwirt-
schaftliches Vcrmögcn verloren haben, §clbst
wenn sie noch land- und forstwirtscheftlich
genutzt werdcn. Dabei ist cs 81eichgüfti8'
ob das Getände parzclliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigcn Bauland gehören Induetriclandt
Land für Verkehrszwecke und Freiflächcn.

ca) Jndustricland
ALs Iudustrieland geltcn unbcbaute Grund-
stücke, dic a1s l,ager- und Arbcitsplätze
bereits einem Gcwerbc dicnen oder zur Er-
weiterung eincs Betricbcs vorräti6 gehal-
ten wcrden, sovic Flächen, die nach de!
Verkehrsauffassung und dcn örtlichen Gc-
gebcnheiten Gelände für Industriezweckc
sind oder dafür vorgeeehen sind.

cb) Land für Vcrkchrszwecke
Land für Verkehrszwccke ist Gcländet das
Straßcn, Parkplätzen, Flugplätzent Eisen-
bahiren und ähnlichen Zwecken dicnt odcr
dafür vorgeeehcn ist. Straßenlandt das g+-
werblich genutzt wird (2.8. zur Aufstcl-
lung von Ze).tungskiosken und Vcrkaufs-
ständcn usw. ), soll wic baurcifco Land
behandclt werden. (RFH-UrteiI vom
1P. Januar 1919 - RStB1. 1919 S. 596).

cc) Ire11-[acnen
AIs Freiflächen gelten unbcbautc Grund-
etücke, die aIs Gartenanlagcnr Spiel-
p1ätze, Erholungsplätze au6 Gründen der
Volksgesundheit oder Volkserholun6 dem
öffcntlichen Gebrauch dienen odcr als
solche ausgewiesen sind. Welche Flächen
im einzelnen a1s Frciflächen ausgewiesen
sind, ist bei der Geneinde zu crfragcn.
Werden F1ächen, dic biehcr zu einem land-
und forstwirtechaftlichen Betrieb gehör-
ten, a1s Freiflächen ausgewicscnr aber
wej-ter land- und forstwirtschaftlich gc-
nutzt, so sind diese Flächen als land-
und forstwirtschaftliches Vermögcn anzu-' sehcn.

Umfang der Aufbereitun8

Dia Aufbcreitung crfolgt vicrtcljährlich und
jährlich. Da sich die Bearbeitung der einzclnen
KauffäIle bei den Finanzämtern durch Rückfragcn
für die EinheitewerLfeststellung stark vcrzögcrn
kann, könncn di.e vierteljährlichen Zahlen nur als
vorläufig angesehen werden, während die Jahres-
zahlen durch oie in ihnen enthaltencn Nachmeldun-
gen praktisch das Ergebnis einer Totalerhebung
sind.
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l. Methodische Grundla8cn

Die Methodc dieser Statietik wurdc in rrWirt-
schaft und Statistikt 1962/8 und 11 dargestcllt
und in dcn beidcn Hcften dcr Fachscric M,
Reihe 5,/rri - vi r/61 - vi 2/62 6owic - vi J
u. 4/62 wicderholt.
Bj-6 1964 enthalten di,c Hefte:

Anzah1 der FäI1c, Flächen in 1OOO qm souic
f1ächcn6ewogene Durchschnittsprcise nach
verschiedenea Gliederungsmcrkmalcn.
Ab 1965 werdcn auch noch die Kaufeummcn in
lOOO DM für die euf6cführten fünf Bauland-
artcn veröffcntlicht.
Di" Mjg@§|! gliedern sich in:

Text t ei1
Er1äuterungcn
A. Ergebnissc
B. Grundlagcn

Tabcllcnteil
1. Baulandprcisc nach Baulandartent

Ländern bzw. Stadtstaatcn und Gc-
me i ndegrößenkIa eaen

2. Baulandpreioe nach Baulandartent
Ländern uud Bau6ebieten

J. Baulandpreise nach Baulandarten
voo J. Vierteljahr 1951 bis zu!
Ge6enwart

Schaubild

Di" }@p!!9 gliedern sich in:

Textteil
Er1äu terung en
A. Er6ebniose
B. Grundlagen

Verzeichnis der in TabeIIe I aufge-
führtcn ausgewählten kreisfreien
Städte nach Ländern in alphabeti-
schcr Reihenfolge

Tabellenteil
1. Baulandpreise nach Baulandartcn,

Baugcbieten und Gcmeindcgrößen-
klasscn

2. Baulandpreise nach Baulandartcnr
Ländern und Baugebieten

l. Baulandpreise nach Baulandarten,
ausgewäh1ten kreisfreien Städteu
sowie nach Baugebietcn

{. Baulandprei6e nach Baulandarten,
Gemeinde- und Grundstückogrößcn-
klassen

J. Baulandpreise nach Baulandarten,
Vcräußcrern und Erwerbern

6. Baulandpreise nach Baulandartenr
Gcncindcgrößcnklassen und
Verrandtscheftsverhä1tni s sen

7. Baulandprcise nach Baulandartcn,
Gemeindegrößcnklassen und Prcis-
gruppen

Schaub ild

5. Bczug der Vierteljahres- und Jahreehcfte

Dic Ergebnisse der Statistik dar Baulandpreise
crschcinen vierteljährlich vom ]. Vicrteljahr
1961 aa und jährlich ab 1962 in den Heftcn dcr
Fachserie M, Reihe 5, II. Baulandprciae. Dicec
Hefte könncn vom Verlag !/.Koh1hammcr GmbH,
Abtej.lung Veröffentlichungca dea Stetietiechcn
Bundesamtes, 65 l4ainz 42r PhiliFp-Relg-S+r. 5rPostfach 120 odcr über dcn Buchhandel bezogen
werden.
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