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Erläuterungen
A. Ergebnisse

Die Baulendpreis6tetiBtik het clie Verkäufe von
unbebauten Grundstlicken zum Oe6enstand, soveit
Bie in clen Baugebieteu der Geneintlen dee Bundes-
gebietes liegen und Baulandeigenecheft beeitzen.

Die YiertelJahreBelgebnigBe sind hinsichtlicb der
Zshl tler Abachlüsse, der veräuBerten Flächen unil
d6r trBufgnnmg EFnrurische ZusaEnenfaasungen, hin-
glchtllch tler Qusrlrrtneterpreise flächea6ewogene
Durohgcbuitte. KaufsunDen un<I DurchEchnittepreise
echließeu ggf. Betrtige filr ilie Grrnilstilokso!-
achließung, Asfvuche u. clgl. eln, nicht aber dle
Gruu<Iernerbnebenkoa t en (Yernees ungs koa t en, l.lek-
ler-, I{oterlets- uual Gerichtsgebtihren, Gruntler-
verbstauer u.e. ).

Da Blcb der fllr elnen BerlchtEzeitrau.E ausgevieee-
ne DurohachnlttEprel. auf eudere Gruntletilcke be-
ziebt els ilie entaprechcuclen Durohrchuittaprelee
früherer Zeitrtune (vou den reletlv vanigea Fä1-
Isn ried6rholt verkaufter GrunaIEtücke abgeeeheu)
lassen tlie Durchschuittrprelre ulcht dle echte
Prelsentvlckluag beln Beulanil erkeuueu. In Gegen-
Eatz zu ilen eigentlichen Prelsetatietikeu tles
Statietigcheu Bundeseote5 (statiBtiken u.a. tler
Beuleietunga-, Erzeuger-, Großblailele-, Yerb::aucher-
preiae) etellt <Ile "SaulanilpleieEtatiatik" iu
Virklichkeit eine Stetlstik von durchschnittll-
cheo Verkaufgnerten ttrer. Zur Veroeldung von
Fehllntorpretationen vlrcl euf tlie Serechnuug untl
Yeröffentlicbuag vou prozentualen Yerän<Ierua6en

verzichtet. Benutzer, die dennoch clle Durch-
schnitt I preiE e velschietlener BeriohtE ze iträuue
vergleichen vollen, sollten vor e1len berlenken,
deß eich <Iie Verkäufe in Bpäteren Zeiträumen in
stälkeroE Maße auf weniger begehrte Grundstücke
beziehen als die Yerkäufe in frilheren Zeiträuloen

Der nachstehenalen Iabelle kBnn entnonmen v€rden,
cleß tn 1. YJ. 1972 (+. V3. 1!ll) elne als Bauland
ausgeuieaeEe Gegeatfläche ,ror, -44r8 (44,g) l*2
trit einer EaufEumne von 1rJ{ (trza) ura. DM ung€-
setzt yorden iet. Auf "Baurei.fee Land", an tler
Geaeotftäche Eit ,r,8 (>1,>) % beteiligt, eutfie-
len J0,8 (7O,8) % cler Kaufsunme. Degegeu leg bei
"Rohbeul,anrl" untl 'rSonstigen Baulanil" tler Anteil der
KeufguEme !,i.t 2rö (24,1) fr uncl !,1 (5,t) fr aeut-
lich unter ileu zugehörigen FlEchenanteilen, die O
,2,4 (12,6) fr bzv. 1r,8 (9,9) fr betregen habeu.

-Beuerkeusvert lot Euch clle Beziehung zvisch,en
PreiE und Grundstückegröße bei clen verechieclenen
Baulandarten. So vur<le für rr3eureifes lgntl" bel
eiaer oittleren GruniletücksgröBe von 1 120
( ffle) ,2 ein Durchgchnittepreis von 19,14 (t>,'tl)
Dvt/nz, til,- "Rohbaulehrl" bei einer Eittlereu Grund-
stücksgröße von 2028 (Z'lZ1) n2 ein Durchechuitte-
pr6j.a voB 21 ,74 (21 ,'to) ou/nz uncl für"Sonetigee
Seulanrilr bei einer nittleren GrunclatilckegröBe von

,46, (2»7) m2 ein Durchgchnittgpreis vort 12,2'l
(t4,?a) il,t/n2 gezehrt.

Baulanilveräußeruugen in Buncleegebiet 1.YJ.1972 üeh BuBgpvlihlten Daulantlerten'Geoeinclegrößenkl.u.Beugebieteu o
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B. Grundlagen

1. Recht aße

Dae Gcectz übcr die Prcisstatistik vom
9. Au8ust 1958 (BGBI. I s. 505) sicht in
§ Z Nr. ! und § 7 dic Erhcbung von preisen
für Grundetückc vor. Die Erfassung der bcbau-ten und der Land- bzw. forstwirtschaftlich ge-nutzten Grundstücke wurde zunächst zurück6e-etcl1t und mit dcr Erhcbung dcr KauffäI1_e von
unbcbautcm Bauland i.nncrhalb der Bau6cbietedcr Gemeinden durch die Statieticcheu Lande6-
ämtcr bei dcn auskunftepflichtigcn Finanzäm-tcrn ab J.Vicrtctjah,^ 1951 a1s Statistik derBaulandprei se bcgonnen.

2. Gcechichtlichcr Rückblick

Vorauesetzung für dcn Beginn diescr Statistik
war dic Aufhebung dcr Prcisbindung für unbe_
baute Grundstücke - sie bestand scit dem25. Novembcr 1916 - mit Wirkung vom 29.0kt.1950durch das Bundesbaugeeetz von 2f. Juni 195O(BGB1. r s. ,4r).
A1s Vorläuferin diescr Statistik könncn diein dcn Vicrtcljahreahcften zur Statistik des
Deutachen Reichcs voa Statietischcn Reichsamtveröffentlichtcn Ergebaieec über den Grundbe-
sitzwechecl in ctwa 50 Groß- unct Mittelstädteutür 1927 bie 19]8 an8csehca wcldeD. Vgl. außer-
dco rrHamburg in Zahlcnrt, Sonderhcft ,1, Jahrgang
196Jr Eit Baulandpreiscn in HamburB jgo, - 191?und 1955 - 1962.

J. Erheb r8an8

fn diescr Statistik wird nach folgendcn Bauland_artcn untcrschieden:

a) Baureifcs Land
Zum baureifen Land gehören Grundstückc oclerGrundetückstcile, dic von dcr Gemeindc fürdic Bcbeuung vorgcoehen sind., bci dencn diebaurechtlichcn Voraussetzungen für dic Bc_bauung vorlicgen und dcrcn Erschlicßungsgraddie sofortigc Bebauung gcstattet. Es lIest

Dic Finanzäntcr crhaltcn ilurch dia Vcräußerunge_
anzeigen dcr Notare gem. s 2 der Durchführungs_verordnung zum Grundcrwerbeteucrgesctz (CrnSfOV)o9, fO. Härz 1)!o (nCnr. r S. 595) und durcheine beglaubigtc Abschrift dcr KaufvcrträgeKcnntnia von allcn notariell zu beurkundcndcnGrundetückekauf verträgen.
Dic Grunderwcrbstcl"le dee Finanzamtes teilt denInhalt dicser Anzeigen ihrerseits durch Ver_äußcrungsmitteilungen der Bewertungsstelle dcsF-inanzamtcs mit, wclchc gce. s 4] AIbe. 4 dcrDVO_zun_Bcwcrtungsgcectz von 5. i"0.rl".- t9f5(RGBI. I S. 90) una § r55 Abc. J dcr RAO(Stand: 1. Mai 1952) einc Kaufprcissamnlungführt. Dicec Veräußerungemittcilungen der crund_erycrbstcllcn bildcn die formalcn ünterlagen fürdic Baulandprcisstatistik.
Für jcdcn KauffalL muß von den Finanzämtern einErhebungebogen nit bundescinheitlichen Merkma_1cn auegcfüIIt und an das betrcffende statisti_sche Landcsamt übcrsandt wcrden. Die AusfüI1ungdcr Bogen erfolglt anhand dcr rrBodenwert_Richtli_
ulGDrt -d.h. der Ri.chtIiDicn für dic I-inanzämterzur Errnittlung der Bodcnwerte, hcrausgclebcn
vou Bundeeministcr der Fj-nanzen, Bonn-l§5?
- und anhand der Baulcitplänc, dic dcm Finanz_amt gem. § 172 BBauG von dcn Gcmeind.en zur Ver_fügung gcstellt nerd.en.

im allgemein.n an endgül-tig odcr vorläufig
ausgebautcn Straßen und iet in der Rege1 bc-
reits in pa66cnde Bauparzclleu cingctcilt. Eefallcn hierunter in ereter Linie Baulückcn
und der städtebautechniech aufgeschlosscneGrundbcsitz, der mituntcr nur eine geringe
oder keine Bebauun6 zcigt. Auf dic Größc deeGrundstücks kommt e6 nicht an. Auch cin
Trenngrundstück ist baureifcs Land, wcnn eedurch Hinzunahmc eincs Nachbargrundstücks bc-baut werden kann.

b) Rohbauland
Das Rohbauland ist im allgeracinen cine Vor-
stufc für dia übrigcn Artcn dcr unbcbeutenGrundstücke, in6besonderc für das baureifc
Land. Es nimmt bei fortschreitender Ent-
wicklung jc nach seinem späteren Verwendunge-
zweck die Eigenschaft einer dicser Arten an.AIs Rohbauland 6ind in dcr Rcgcl größerer un-
aufgcschlossbne GrundstücksfIächen anzusehen,die die Eigcnschaft a1s land- und forstwirt-
schaftliches Vermögen vcrloren habcn, sclbst
wcnn sie noch land- und forstwirtschaftlich
Senutzt werden. Dabei ist ee gleichgüIti6,
ob das Ge1ände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen Bauland gehören Industrieland,
Land für Verkchrszwccke und Frciflächcn.
ca) Industricland

AIs Iudustricland gelten unbcbaute Grund_stücke, die a1s Lager- und Arbeiteplätze
bcreits eincm Gewcrbe dienen odcr zur Er_
weiterung eincs Betricbcs vorrätig gchel_
tcn uerden, sowic F1ächen, dic nach der
Verkehrsauffassung und den örtlichen Gc-
gebenheiten Ge1ändc für Industriczwccke
sind oder dafür vorgcsehcn sind.

cb) Land für Verkehrszweckc
Land für Verkehrszvccke ist Gc1ändc, dasStraßan, Parkplätzen, Flugplätzen, Eiscn.
bahncn und ähnlichen Zweckcn dicnt odcrdafür vorgesehen ist. Straßcnland, das ga-
werblich gcnutzt wird (2.B. zur Aufstel_
lung von Zeitungskioskcn und Verkaufe_
ständcn usw.), soll wie baureifes Land
bchandcl-t uerden. (Rf'H-Urtcil vom
1!. Januar 1919 - RstBl. 1919 S. 595).

cc,, rrct lJ.achcn
Als Frciflächen gelten unbebaute Grund._
stückc, dic als Gartcnanlagen, Spiel_p1ätze, Erholungsplätzc auß Gründen dcrVoLksgesundheit oder Volkserholung denöffentli-chen Gebrauch dienen odcr al-ssolche ausgewiescn sind. HeLche Flächcn
im einzclnen a1s Freiflächcn ausgewicscnsi.nd, ist bci der Gencindc zu erfragcn.
VJerden F1ächcn, die bishcr zu cincn land_
und forstwirtschaftlichen Betricb gchör_
tan, a1s Freiflächcn ausgcwicscn, aberweiter land- und forstwirtschaftlich ge_nutzt, eo sind diesc F1ächen als lancl_
und forstwirtschaftliches Vermögen anzu_
schen.

4. Uefang der Aufbercitune
Dic Aufbcreitung crfolgt vicrtcljährlich undjährIich. Da eich dic Bearbcitung de" cinzelncnKauffäIle bei dcn Finanzäntern durch Rückfra6enfür dic Einheitswcrtfeststcltung stark vcrzötcrnkann, könncn die vierteLjährlichcn Zahlen nur alsvorläufig angesehen werden, während die Jahres_zahlen durch die in ihnen cnthaLtencn Nachmcldun-gen praktisch das Ergebnis ciner Totalerhebungsind.



5. ltcthodlqcEc Grundlagen

Dic Methodc dlcaer Statietik wurdc in rrtJirt-
schaft und Statletikf 1962/8 uad 1'1 dargestcllt
uud lu cleu bciden Ecftcn tlcr Fachacrie M,
Rcihc 5/IIt - vi ,/61 - YJ 2/6A eowic - vj J\. 4/52 yicdcrholt.
Bi-B 1964 cnthaltcn dic Eeftc:

Anzah1 dcr Fä11e, F1ächcn in 1OOO qm sowlc
f1ächengcvogenc Durchechnitteprciee nach
vcrachicdcncn Gllcdcrung sncrkoelcn.
Ab 1955 ucrdcn auch noch dic Kaufeunucn iu
10OO Dtl ftir dic aufgcführtcn ftinf Beuland-
artcn veröffentlicht.
Dic Vicrtcllahrcahcftc glicdcrn sich ln:

Tcxttcil
ErIäutcrungcn
A. Ergebuisee
B. Grundlagcn

Tabcllcntcil
1. Baulaatlprciac nach Baulandartcn,

Läntlcrn bzr. Stacltataatcu und Ge-
' neindcgrößcnklaaaen

2. Baulaudprclec nach Baulandartcn,
Iäudcrn und Bau6cbieten

]. Baulaadpreiac nach Baulandarten
von J. Vicrtcljehr 1951 bi! zur
Gegcuwart

Scbeubild

Die {3Eg$g!!g glicdcrn eich ia:
Texttcil

Er1äutcrungcn
A. Ergebniaec
B. Grundlagen

Vcrzcichnle der in fabcLle 7 aufge-
führten ausgewählten kreiefrcien
Städtc nach Ländern in alphabcti-
echer Reihcnfolge

Tabcllcnteil
1. Baulandprcise nach Baulandarten,

Baugcbieten und Gemcindcgrößcn-
klassen

2. Baulandpreisc nach Baulandartcn,
Ländcrn und Baugebietcn

l. Baulandpreisc nach Baulandarten,
ausgewäh1ten kreisfrcicn Städtco
sowic nach Baugebictcn

{. Baulandpreisc nach Baulandarten,
Gcmcinde- und Gruudstücksgrößen-
klasscn

J. Baulandpreisc uach Baulanclartcn.
Vcräußarcrn uncl Erwerbcrn

5. Baulandpreise nach Bauland.artcnr
Gcneindegrößenklaescn und
VerrendtschaftsverhäI tnis een

/. Bauldndprciae nach Baulandarten,
Geocindcgrößenkle66en und prcie-
gruppen

Schaubild

6. Bczuc dcr Vicrtclir 6- und Jahresheftc o

o

Die Ergcbnisae dcr Statistik der Baulandpreisc
crschcincn vierteljährlich vou l. VierteJ.jahr
1961 en und jährlich eb 1962 in dcn Eeftci acrFachscrie M, Rcihc 5, II. Baulanclpreise. DieseHcftc könncn vom Vcrlag li.Kohlhaomer GmbH,
Abteilung Vcröffentlichungcn dce Statistischcn
Bundcsamtcs, 55 Mainz 42r phillpp-Reis-Str. JrPostfach 120 odcr übcr den Buchhindel bczogcn
verden.
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