
STATISTISCHES

BUNDESAMT
WIESBADEN

PREISE

TUHNE

WI RTSC HAFTSRECH NU N GE N

FACHSERIE M

Reihe 5

Preise und Preisindices für Bauwerke und Bauland

ll. Baulandpreise

3. Vierteljahr 1971

\ t
,y

-t
,:,,, t
,:r'b!t

a:\

Bestellnummer: 310520 - 710303

VERLAG W KOHLHAMMER, STUTTGART UND MAINZ

--t
*

l'
)



Erschienen im April 1972
Nachdruck - auch auszutsweise - nur mit Quellenangabe testattet.

Preis: DM 2.--

-2-



lnholt

SeiteTextteil
Erläuterungen

Tabellenteil

1 Baulandpreise nach Baulandarten, Ländern bzw. Stadtstaaten
und Gemeindegrößenklassen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ..

2. Baulandpreise nach Baulandarten, Ländern
und Baugebieten

3. Baulandpreise nach Baulandarten
vom J. Vierteljahr 1951 bis zur Gegenwart

Schaubild

Die Angaben beziehen sich auf das Bundesgebiet. Falls Berlin (West)
nicht einbezogen ist, wird dies besonders vermerkt.

Zeichenerklörung

O r unter 5OO qo bzw. unter 5OO Dl,l

- : nichts vorhanden
r kein Nachweis vorhanden oder aus Gründen

der Geheiohaltung nicht ausgeviesen, in
der Gesamtsumme jedoch enthalten.

7

4

15

18

12

Ar
Br
Cr
Dr
Er
F-

Schlürsel zu den Abkürzungen

Zahl der FäI1e
F1äche in 1 OOO qm

Kaufsumme in 1 OOO DM

Durchschnittspreis je qm

Niedrigster Preis je qm

Höchster Preis je qm

-3-



Erläuterungen

A. Ergebnisse

Im '5. Vierteljahr 1971 wurtlen in den Saugebieten der Ge-
meinden des Bundesgebietes J0 666 unbeb::ute Grun'-istäcke
veräußert (sl 696 im 2. vierterja.hr 1971). Dabei wechsel-
te eine Gesarntfläche von 4 ?-e5 (q 416) ha mit einer Gesant-
kaulsumme 'von 1 164 (t 166) i'li11. NI\'t und eincrn iurchschnitts-
preis von 27 r17 (26,29) U{/qm Cen Eigentiimer. )er llauptan-
teil a1l-er Veräußerungsfäl1e nach Baulandarten lag mit rd.
71 o2) lL bei rrBaureifem.tandrr und mit rd. 22 (22) 7,1 bei
"Rohbauland.tt. Nur 5 (6) iL enttielen .auf Itsonstiges Baulandrr.
ItBaureifes L,andrr wurde im tsundesdurchschnitt ftir 11166 (ll ,lg)
Duf qm, r,Rchbaul-andrt fiir 19 ,75 (1A,76 ) DM/qm und rrsonstiges
Bauland I' für 16 ,41 (11 ,AZ ) ittvt/qm abgegeben .

Dle Aufgliederung nach Gernerndegrößenklasse4 zeiBt, daß im
Berichtsviertel-jahr 16 (33) 7i d,er insgesamt veräußerten Bau-
landflächen auf die Gemeinden unter ?- 000 Einwohnern ent-
fielen, während nur 4 (5) % aus Gerneinr-len mit 2OO OO0 uncl
mehr Einwohnern geureldet wurden. In den Gemeinden unter
2 0OO Einwohlern wechselte "Baureifes Landtr für 16156 (le ,ru)
DM/qm, ItRohbaulandrt fijr 11r92 (tO,tg) DM/qm und ttsonstiges
Baulandtt für 7 161 (6rll ) ttlt/qm den Eigentümer. In den Gernein-
den mit ?-OO O0O und mehr Einwohnern lagen die Preise - wle
im Vorvierteljahr z.T. um mehr al-s das Vierfache höher.

Die Darstellung nach Baugebieten läßt erkennen , daß 57 (60) oio

aller Iäl-le nii einen Sreis von 11r7O(5Z rOZ) Otvt/qn auf Verkäufe
1n Wohngebieten und 40 3e) "vi, mit einem Preis vDn 15 r92 (l5 rOl)
Ä4/qm a.uf Veräußerungen in Dorfgebieten entfielen. Zum Erwerb
von Grunrlstiicken in den 'v/ohngebieten uußten für rfBa.ureifes
Landn Qor3't (lg,ll) lÄ{,/qn, fiir 'tltohbauland'r 24,63 (21 ,73) ltvt/qm
und für rrsonstiges Bauland r' 19 , BO (15 ,Ze) ll't/qm bezahl-t werden.
Auf die anderen nachgewiesenen Baugebiete, wie Geschiiftsgeble-
te, Geschäftsgebiete mit ldohngebieten gemischt und Industrie-
gebiete, entfielen nur rd. 7 G) /' e.ller Baul-andveräulSerungen.
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B. Grundlagen

1. -&ghtsgrundlaSg.

Dss Gesetz über di'e Preisstetistik vom 9. August 1958 (BGBI. r s.605) si'eht in § z wr' 5 ud § 7 die
Erhebug von Preisen für Grundstücke vor. Die Erfessung der bebauten und der land- bzw' forstwirtscheft-
Iich genutzten Grudstücke rurde zunächst zurückgestellt ud nit der Erhebung der Kauffä]]e von ubebau-
ten Bauland innerhelb der Baugebj,ete der Genej.nden durch die Statistischen Landesänter bei den auskmfts-
pflichtigen Finanzäntern ab J. Vierteljahr 1!61 als Statj.stik der Beuludpreise begonneno

2. Geschichtlicher Rückblick

Voreussetzug für den Beginn dieser Statistik war die Aufhebwrg der Preisbindung für ubebaute Grundstücke
- sie bestand seit dem 26. Novenber 1916 - Bft \{irkug vos 29.oktober 1960 durch das Sudesbaugesetz vo!0
21. Junj. 1960 (3G3r. I s. 141).

AIE Vorläuferin dieser Stetistik können dj,e in den Vierteljahresheften zur Statistik des Deutechen Reiches
vop Statistischen Reichsant veröffentlichten Ergebnisse über den Grudbesitzsechsel in etwa 5O Groß- md
Mittelstädten fnr l)2'l bis 1918 engesehen rerden. VgI. außerdem "Eanburg in Zahlen"r Sonderheft 1r Jehr-
gzng 1965, nit Baulan<Ipreisen j.n Eenburg 1905 - 1917 und 1955 - 1962.

5. Ilrhebungsvorgeng

Die tr'j.nanzänter erhalten durch die vereußerungsMzeigen der I'Iotare gen. § Z aer Durchfi.ihrugsverordnug
zun Grund.errerbsteuergesetz (crEStDY) voo J0. Mö,rz 1940 (BGBI. I 5.595) und durch eine begtaubigte Ab-
schrj.ft der Keufverträge Kenntnis von al1en notariell zu beurkmdenden Grundstückskeufvert!ägen.

Die Grunderwerbetelle ales tr'inmzant€s teilt den Inhalt dieser Anzeigen threrseits durch VeFäußerugsnit-
teilugen der Bewertugsstelle des FinenzeBtes mit, velche gem. § 4, ets.4 der DVO zum Bewertungsgesetz
vom !. tr'ebruar 1915 (RcBl. I S.90) und § 166 Abs. J der RAo (Stand: t. Ilai 1962) eine Kaufpreissernnlmg
führt. Diese Veräußerungsnitteilmgen der Grmderwerbstellön bilden die forroalen Unterlagen für die 3eu-
1 and preis s teti s tik.

I'ür jeden Kauffall nuß von den Finenzäntern ej,n Erhebmgsbogen mit buadeseinheitlichen Merkmalen ausge-
fülIt und en ilas betreffende Stetlstische Landesamt übersendt rerden. Die Ausfül}ug der Bogen erfolgt
anhand der "Bodenwert-Richtlinien'r - d.h. der Richtlinien für die Fina.nzänter zur.ErEittlung der Soden-
werte, herausgegoben von Sundesninister der !'inanzen, Bonn 1957 - und anhend der Beuleitpläne, die dem
tr'inanzant gem. § 172 SBauG von den Gemei.nden zur Verfügug gestellt werden.

In clieeer Statietik yird nach folgenden Bsulandarten uterschj.ed.en:

e) Seureifes Land
Zuo baureifen Lend. gehören Grundgtücke oder Grundstücksteile, die von der Geneinde für die Bebauung vor-
gesehen sind, bei denen die beurechtlichen Voraussetzrurgen für die Bebauung vorli,egen und deren Er-
achließugsgrad die sofortige lebauung gestettet. Es liegt im ellgemeinen qn endgtiltig oder vorläufig
eusgabauten Straßen md. ist in der Regel bereits in passende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen hierwr-
ter ln erster Linie Saulücken und.der städtebautechnisch eufgeschlosoene Grundbesitz, der mitunter nur
eine gerj.nge oder keine Bebeuug zeigt" Auf die Cröße des Grudstücke konnt es nlcht an. Auch ein Trenn-
grundstück ist baur€j-fes Land, wenn ee durch Ilinzmahrne eines NachbBrgrundstücks bebaut werden kann.

b) Rohbauland
Des Rohbeuland ist ln ellgemei.nen eine Vorstufe für die übrigen Arten der unbebeuten Grundstücke, ins-
besondere für des bs,ureife LBnd. Es nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach seinen epäteren Ver-
ronduJrgszf,eck die Eigenscheft einer dieger Arten en. AIs Rohbaulend sind in der Regel g!ößere, uauf-
geschlossene Grundstilcksflächen anzusehen, dj.e die -Eigenschaft als land- und folstwirtschaftliches Ver-
mögen verloren habenr selbst wenn sie noch land.- und forstwirtschaftlich genutzt E€rden. Debel ist es
glelchgilltlg, ob des Gelände parzelliert ist oder nicht.

c) Sonstiges Bauland
Zum sonstigen Seulend gehöTen Indusürieland, Lend für Verkehrszwecke und Freiflächen.
cB) Inalustrielend

Als Industrieland gelten. unbebaute Grudetücke, die els Lager- ud Arbeitsplätze bereits eineo Ge-
werbe dienen oder zur Erreiterung eines Betri.ebes vorrätig gehelten f,erd,en, sowie Flächen, die nach
der Verkebrs8uffessung und den örtlichen Gegebenheiten Ge]ände für Industriezwecke sind oder defür
vorgesehen sind.

cb) Land für Verkehrszrecke
Lantl filr Velkehrszwecke ist Gelände, das Streßen, Parkplätzen, Flugptätzen, Eleenbehnen und ähnlichen
Zwecken dient od.er d.afür vorgesehen ist. Straßen1and., das gewerblich genutzt wird (2.8. zu Aufstel-
lung von Zeitugskiosken und Verkeufsständen usw.), soll wie baureifes Lend behandelt vrerden. (Rtr'H-
Urteil vom 19. Januer 19,9 - RSt31. 1919 5.596).

cc) Frelflächsn
Als Freiflächen gelten ubebaute Grudstücke, die aIs Ga"tenanlagen, Spielplätze, Erholungsplätze aus
Grihden der Volksgesundhei.t oder Volkserholung den öffentlichen Gebrauch dienen od.er als aolche aus-
gewleeen slnd. IYeIche Flächen im einzelnen als Freiflächen ausgeviesen sind, ist bei rler Gemeind.e zu
erfragen. Werden Flächen, dle bisher zu einen lud- ud forstwirtschaftlichen Betrleb gehörten, aIs
!'rej.fLächen ausgeriesen, aber weiter land- urd forstwirtschaftllch genutzt, so sind diese F1ächen als
land- und forstwi.rtschaftliches Vernögen anzusehen.
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{. Unfang der Aufbereitung

Die Aufberei-tung erfolgt vierteljälrrlich und jähr1ich. Da sich rLj-e llearbeitu:rg ricr einzelnen liauffäI1e bei
den Finanzij'miern duch:lückfragen für die llinhcitswertfeststeJ-J-ug stark verzögern kann, können 6ie vj_grte1-
iährlichen Zahl-en nur afs vorläufj-g angesehen iverden, v/ai.hrend die JahTeszahlen durch die in ihnen enthaftenenNachmeldugen pra):tisch das llrgebnis einer Totaferliebun6 sind.

5. I'lethodische G4undlagen

Die l'lethode ciieser Statistik wurde j"n "\\irtschaft md statj-stik, 19b2/E und 11 ciargestellt ud in den bei-denHeften der Irachserie L{, Reihe 5ftt, - vi 1/t1 - yi z/62 sovie - v: I ". 4/02 vrieaeinott.Bis 1!6{ enthalten die Hefte:

Anzah] der l'ä11er FJ-ächen in 1000 qm sovtie f1ächengewogene Durchschnittsureise nach
verschiedenen Cliederungsmerkmalen.
Ab 1t65 rverd.en auch noch die Kaufsummen in 1000 nl,l für die aufgeführten fünf Baulanclarten
veröffentlicht.

Die Vierteljahreshefte gl-iedern sich in3

Texttei I
ErI äuterungen
A. ilrgebnisse
B. Grundlagen

Tebellenteil
1. Beulandpreise nach Baulandarten, Ländern tzw. Stadtstaaten und Gemej-ndegrößenklassen
2. Xeulandpreise nach Saulandarten, Ländern und Baugebieten
1. Baulandprei-se nach BauLandarten vom l. Vierteljahr 1!61 bis zur Gegenrvart

Schaubild

Die Jahreshefte gliedern sj.ch in:

Textteil
Erläuterungen
A. Ergebnisse
B. Grudlagen
verzeichnis der in TabeIle Jeul'geführten ausgewährten kreisfreien städte na:h Länd.:rni.n alphabetischer Reihenfolge

TabellenteiI
1. Baulendpreise nach Seulandarten,
2. Saulendprei,se nach Beulendarten,
1. Saulandpreise nach Beulmderten,

sowie nsch Saugebj-eten
4. Seulmdpreise nach Baulandarten,
5. Baulandpreise nach Baulendarten,
6. Baulandprei-se nach Baulmdarten,

verhältni.ssen
7. Baulandpreise nach SeuLandarten, Gernoindegrößenkressen und preisgruppen

Schaubi ]d

Baugebieten ud Gemei.ndegrößenklassen
Ländern ud Baugebieten
.ausgewäh1 ten kiej-sfreien Städta

Gemei.nde- ud Grudstücksgrößenklessen
Veräußerern md Erwerbern
Gomeindegrößenklessen md Yerwandschafts-

)j'e ausgewiesenen Duchschnittspreise sind für ej-nen zeitlichen Yergleich jedoch nur bedingt verwendbar,weil d1e statistischen ltrlassen' aus denen sie ermittelT@filE-lldäm vierteljahr bzwo Jahr eusenders gearteten Einzelfäl1en zusemnensetzen können. Die Statistik cler Baulandpreise het da^her mehr denCharakter einer Grundej'gentmsvrechselstatistik als d.en ej.ner echten Preisstatlstik. Aus d.j,esem Grud wer-den auch keine prozentualen veränderugen veröffentl1cht. Da es sehr schwierig ist, d.j.e einzelnen Beugrund-stücke nach studort' Lage, Beschaffenheit ud Nutzugsmöglichkeit eindeut.ig äbrrgrurr"n, empfiehtt eÄ sich,- für die Beurteilug von Einzel-fällen - die von den Gutachterausschüssen (§s flo-fr nrauc) festg""t"iri"r, '
'rRichtwerte'r, bei denen die ursprünglichen Kaufpreise nach gewissen Gesichisyr.mkten zu besseren vergleich-barkeit abgeändert wurden, zm Vergleich herenzuzj-ehen.

6. Bezuq der Vi ertel iahres- üd Jahreshefte
Die urgebnisse der st&ti-stik der Beulandpreise ersqheinen vierterjährrich vom J. vierteljehr 1961 u und jähr-li.ch ab 1962 in den Heften der !'achserie lJ, Ileihe 5r If. Bautand.preise. Diese Hefte könnän vom Verleg,r.{.KohI_hammer GmbH, Abteilung Veröffentlichmgen des Statj-stischen nmdäsarntes, 65 Nla1nz 42, philipp-Reis-St-raße l, post-
fach 120 oder über den Buchhandel bezogen werden.
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