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Erläuteru ngen

A. Ergebnisse

Im 1. Vierteljahr 1971 wurden i.n den Baugebieten d.er Geneind,en d.es
Bundesgebietes 29 149 unbebaute Grund.stücke veräußert 11 421 im
4. Vierteljahr 1970). Dabei uechsel-te eine Gesamtfl-äche von 4 261
(+ 168) ha rnit ej-ner Gesamtkaufsumme von 1 141 ? 168) Mirr.Dtl
und. einem Durchschnittspreis von 26,81 (Zr,rA) DH/qm d.en Eigen-
tümer. Der Hauptanteil al-Ier Veräußerung sfä]Ie nach Baulandarten
lag mit rd. 72 (72) % be:- "Baureifem Land,'t und mit rd. 21 (21) /"
bei "Rohbaulaad". Nur 7 (7) '/, entf iel-en auf "sonstiges Bauland.r'.
"Baureifes land." wurde j-m Bund"esdurchschnitt für 11r?1 (11 ,,?9)
DMr/qm, trRohbauland." für 19,,12 (l9,,lo) DM/qm und ,'sonstiges Baul-and.,'
für 19,O, (lr,OA) UMlqn abgeseben.

Die AufgLied.erung nach Gemeinde röß enklas s en zeigt, d.aß im Berichts-
vierteljahr 10 (12) /" der insgesamt veräußerten Baul-and.flächen auf
d.j.e Geneinden unter 2 ooo Einwohnern entfielen, während nur 9 e)./,
aus Geneind.en nit 2OO OOO und. mehr Einwohnern gemeldet wurd.en. In
d.en Gemeind.en unter 2 OO0 Einwohnern wechselte "Baureifes Land" für
1rro2 (14t89) DM,/qn, "Rohbauland" für 1org4 (ll ,?+) DM7'qm und "son_
stiges Baul-and'r für 6,+7 (116+) ottr/qm den Elgentümer. rn d,en Ge-
neind.en nit 200 OOO und mehr Einwohnern lagen d.i.e Prci-se - wie im
vorvierteljahr - z.T. um mehr al,s das vierfache höher.

Die Darstellung nach Baugebieten Iäßt erkennen, daß 61 (62) % alt-er
Fäl-Le nit einem Preis von 11 ,BO (rl ,+Z) DyI/ qn auf Verkäuf e in !/ohn_
gebieten und 1, Or) y'" mj.t ej-nem Prels von 1 4,?4 (l+,1il Dlt/qrn auf
Veräußerungen in Dorfgebieten entfielen. Zum Erwerb von Grund.stücken
in den Idohngebieten nußten für "Baureifes r,and." ,gro4 (ilrq» DM/qm,
für trRohbaurand.n 21,,22 (zl ,79) DM,/qn und für "sonstiges Baul_and.,'
16167 ?OrA9) Dllr/qn bezahlt werden. Auf die and.eren nachgeuiesenen
Baugebiete, wie Geschäftsgebiete, Geschäftsgebiete mit ldohngebieten
gemischt und rnd.ustriegebiete, entfiel-en nur rd.. 4 O) y', all-er
BauLand.veräuß erun gen.
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B. Grundlagen

1 - Rechtserundlege

Des Gesetz über die preiegtetistik voE 9. August 195S (BGBI. I S. 605) eieht in § Z Nr. 5 und § 7 die
Erhebung von preisen für Gruadstücke vor. Di; Erfe;;uni rler bebauten und der land- bzr. forstrirtechaft-
Iich genutzten crundstilcks rurde zunächst zurückgestelit ona mit der Erhebung der KauffäIle von unbebau-
ten Baulan6 innerhelb der Beugebiete rler Geoeinden clurch die Statistischen Lendesäoter bei den euskunfts-
pflichtigen Finenzämtern ab r. Viertetjehr't!6'l aIs Statistik der BeulenalprolBe beSonnsn.

Ges chi-chtlicher Rückblick

Voraussetzung für den Beginn clieser Stetiettk rar ttie Aufhebuug <Ier Preisbindung für unbebaute Grun'lstücke
- sie bestand seit oem 2ä. Novenber 1916 - nlt Wirkung vog- 29. Oktober 1960 duroh dee Sundesbeuge8etz voEl

21. Jvni tg6o (BG3r. r's.,4r).

A1s Vorläuferin alleBer Stetistik können tlie in clen Vierteljehregheften zur Stetigtlk clee Deutgchen Reicbca
vom Statistischen Reichssnt veröffentlichten Ergebnisse ilbär den Grundbesitzvechs6I ln etra 50 Groß- untl
Mittelstädten für 192T bis 1918 engeeehen rerdei. YgI. außerdemrrHenburg in Za.hlenr', Sonderheft I' Je'hr-
ging '1961, nit Baulen<lpreisen in Eanburg 19O, - 1917 und 195, - 19b2'

3 - ErhebunesvorEsng

Die Finahzämter erhalten durch die veräußerungsenzeiSen der Nota!€ 8e8..§ 2 der Durchfü.brunSsverordnung
zum Grunderr"ro"r""ä"eJ;"ir-(ä-rrsinvj "". io.-r,rarz',94o (ncrr. r s. 595) unal durch eine begraubi6te Ab-
schrift der Kaufverträge xenrtnis von ellen noteriell zu beurkuntlentlen Gruntletilckekeufverträgen'

Die Grunclerwerbstelle des FinayrzBmt€e teilt den Inhelt clieser Anzai8en ibrergeits tiurch YeräußorungsEit-
teilungen aler Bereltungsstelle cles.Finenzentes mit, welche g"*. § 4] Abs.4 <ier DVo zurn Serertungsgesetz
voo 5. Februar rgli (nörr. r s.90) ,-a § too Abs. J-der_R-aö (stana: 1. Mal 1962)--eine KaufpreiBseEErung
führt. niese VerauÄ"rrrrg"r:-tt"ilungen dei Gnrnd,errerbstellen bitden tlie foroalen Unterlagen für die 3eu-
landpreisstetistik.
Für jeden KeuffalI *rg ,är, clen Finanzänteln eln Erhebungsbogen nit bundeseinheitlichen Merknalen ausge-
fül1t u]1d. en alas betreffende statistische Lantlesant ilberesnalt rerden. Die Augfüllwrg der Sogen erfolgt
anhenrl der,,Bod.enwert-Richtlinien,,- d.h. cter Richtlinien für rlie Finanzänter zur Erroittlung der Soden-
rerte. hereusgegeben vom Bundegninister ier Finenzen, Bonn 1957 - und anhentl cler Sauleltpläne1 die den

rii"ri"^t ;"*: § 1J2 SBauG von den Ge,einden zur verfü,ung geetettt rer<Ien.

IndieserStatistikwirdnachfolgen<len3eu}endartenr.rntergchied6nt
a) Baureifes Land

Zum baureifen Land gehören Gruntlstücke od.er Grurd.stüokgteile, die von der Gemeintle fi.ir die Bebauung vor-
gesehen sinal, bei dänen die beurechtlichen voraussetz]udrrger- für dle Bebeuung vorliegen und deren Er-
schließungsgreal die sofortige fetauung gestattet. Es 1iägt io ellgeneJnen an enttgültig oder vorläufig
ausgebauten Straßen r.rnd i.st in aer neäef bereite in peB€end.e Beuparzellen eingeteilt. Ee fallen hierut-
ter in erster Linie Baulücken uncl der städ.tebeutechnisch aufgeechloseene GruntlbeBitz, der nitunter nur
eine geringe oaler keine B€bauung zeLgt" Auf die Größe des Grundstücke kommt es nicht an. Auch ein Trenn-
grundstück ist baureifes Lrnd, ""r,r ä" durch Hinzunahne eines Nechbergrunclstücks bebsut rerden kaDn'

b) Rohbauland
Das RohbauLand let in allgeneineu eine Vorstufe für die übrigen Arten der unbebeuten Grun'lstücket ins-
besondere ftir clas baureif€ Lend. Es nfuomt bei fortschreiten<Ier Entwicklung Je nach geinen opäteren Ver-
renclu.ngezreck die Eig€nschrft einer dieser Arten an. A1e Rohbeulan<l sind in der Regel 8rößere, unauf-
geeohlossene Grundetückeflächen anzuseheir, clie die Eigenschaft eIs lend- unil foretrirtscheftliches Ver-
nögen verloren haben, aelbst renn aie noch }and- r:.nd iorstrirtscheftlich genutzt rerden. Dabei ist ee

efäfchg:üttfe, ob tlae Geläntle parzelllert i8t oder nicht'

c) Sonetlges Baulend
Zun sonstlgen B.ulenat g€hören Inrluetrleland., Lenil für Verkehrszwecke u.nd Freiflächen.
ce) Industrl€land

A1s Inöuetrielend gelten.unbebeute Grundstilcker clie als Lager- und Arbeiteplätze bereits eineE Ge-

rerbe dlenen oder zur Errelterung eines 3etriebes vorrätig gehalten f,erd'enr sowie Flächen, die nach
aler verkehrseuffeesung und den oitlicnen Gegebenheiten Geläntte für Induetriezwecke sin'l o'I€r dafür
vorgeeehen sind.

cb) Lenct fi.ir Verkehrszwecke
lanai für verkehrszrecko lst Gelän<ler ales streßen, Parkprätzen, Ftugplätzen, Elsenbehnen uncl ähnrichen
zsecken dj.ent oaler daftir vorgeaaheu iBt. Straßenland, äes gewärblich genutzt-wird.(z:8.'Y" Aufstel-
lung von Z€itunggkiogken unal Verkaufsetänden_us1.), soIl wie bsureifes Land behandelt werden' (RFH-

Urteil vom 19. Jenuer '1919 - RSt31. 1919 s. 596)'
cc) Freiflächen

Als Freiflächen gelten u.nbebaute Grun<latücke, clie als Gartenarlagen, Spielpletze; Erholungsplätze Eus

Grün4en Cer Voltägeeunclheit oder Volkgerholung clem öffentlichen Gebreuch dienen oder aIs solche aus-
' geyiesen sind. Welche Flächen in einzelnen els Freiflächen ausgewiesen sind., ist bei der Geneinde zu

erfragen. Werden Flechen, die bisher zu einen lend- und forstwirtschaftlichen Betrieb gehörtenr a1s

Freiflächen eusgewiesen, s,ber weiter lend.- und forstwirtscheftlich genutzt, so sind' diese Elächen a1s

lanal- und forstwirtscheftliches Vernögen anzusehen'
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4. Unfene <ler Aufbereitune

nie Aufbereltung erfolgt vierteljäh-rIich unrl jähllich. Da sj.ch die Searbeitung cler einzelnen Keuffät1e beiden Finanzäntern durch Rilckfragen für die Ein}teiterertfeststellung stark verz6gern kann, können die viertel-jährllchen Za'trlen nur els vorläufig engesehen trerden, während. die Jahreszahlen clurch clie in ihnen entheltenenNachneldungen prektisch dee Ergebnis einer Totelerhebung sincl.

5. Methodlgche Grundlagen

Die Methode dieser Stetistik rurde
Heften der I'achserLe M, Reihe 5/II,3is 1964 enthalten ttie Eefte:

inrr{irtschaft und stetistik" 1962/e und 1l d.argestelrt wrd in den beid.en- yi 5/61 - vi 2/b2 sowie - vj , ;. 4/62 vied.erholt.

Anzahl d,er f'äIIe, F1ächen j.n 1OOO qn oowie
vers chierlenen Gli€derungsuerkroelen .
Ab 1965 werden auch noch die Keufguromen inv€röff€nt11cht.

fIächengewogene Durchschnittspreise nach

1000 DM fi.lr die eufgeführten fi.inf Baulanclarten

Die Viertel.iahreehefte gliedern sich in:
Tertteil

E11äut€rungen
A. Ergebnisee
B. Grundlegen

TabelI enteil

Scheubilri

1. Saulanalpleise naoh Beulenderten, Länd.ern bztr. Stedtstaaten und. Getreind.egrößenkLassen2. Saulendpreise nech Baulendarten, Län<Iern urd. Baugebieten1. Beulendpreige nech Bsulanderten von J. Vierteljair 1961 bis zur Gegenrert
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Die Jehreshefte gliedern sich inr
Toxtteil

Erläut€rungen
A. Ergebnisse
B. Grundlagen
Gliederung 99t i" Tebelle 1 aufgeführten ausgewährten kreiefrclen stäitte nEch Ländenrin alphabetischer Reihenfolge

Tebel I enteil
1' Seurendpreise nEch Saurand.erten, Baugebieten und Geneindegrößenklaaeen. 2. Seulendpreis€ nech Bs,ulanaierten, Länäern *nd BaugebietenJ. Saurand.preide nech Beurande,rten, eusgerählten krelsfreien städt€nsorie nach Beugebieten
4' 3aulandpreise nach 3eulen<lerten, Geneind.e- unci Grundstilckogrößenklessen5., Baulendpreige nach Beulendarten, Veräußorern und Erwerberno' leurendpreige naoh Beu1an<larten; GeneindegröEenkLaseen und verrendschafts-verhäl tniesen
7' Saulendpreige nach Beuranclertenl Geraeindegrößenkrassen und. preiegruppen

Scheubild

Die eusgewiesenen Dr:rchschnittspreise sind. für einen zeitrichen yergleigh jecloch nur bedingt verwendbar,weil die statistischen Messen, ius tienen "i" "r.iti"rffiäääArch in jerlem vierteljatrr bzw" Jahr eusend.ers geert€ten EinzelfäIlen zusamnensetzen können. lie Statisiik der Beulanclpreioe hat daher mehr dencharakter elner Grundeigentumswechselstatistik e,Is d,en "ir,", ""rrt"r, 
preisetetistik. Aus dieseE Gruntl wer-den auch keine prozentuElen Veränderungen veröffentlicht. Da eg sehr schrierig iet, d.j.e einzelnen Beugrund-stücke nach standort, Leger Bescheffenüeit.und. Nutzr:ngsnägiicrrteit einaeutig;b;;;;";r"r, enpfiehrt es sich,- für d'ie Beurteilung von EinzerfäIren - d.ie von aen duteärrierereecrrueeqn (§s rlo-rr BBauG) festgestelrten'rRichtwerte'r' bei denen die ursprünglj.chen Kaufpreise rr""r, g"rii""n Geeichtspunkten zu,. besseren vergreioh-barkeit abgeändert wurden, zum iergieich herenzuzi.ehen.

Sezuc der Vj.erteljahres- und Jahreshefte
Die }Jrgebnisse der Statistik d.er Beulandprei.se ergcheinen vierteljährlich von J. Vierteljahr 1961 en und jähr-rich ab 1962 in den Heften der Fachserie'M, Reihe 5, rr. lautenJpreise. Die'e Eefte können von verrag IT.Kohr-i::ilTr3-:ä;,^X;:i',ä:f ffi;iffä:i';:ff:l ä." §titiäti"Ji,äi-rilä""a.ntes, 6! Ma.,,z !2, sienensetraß;1, ;;;;-
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