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sr:.mme jedoch enthalten).

A=
B=

D=
?-

Ir=

Abkürzungon

Zahl der Fä1Ie
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Erläuterung_e_n
Grundlagen

1 Rechtsgnrndlage

Das Gesetz über die Preisstatistik vora
9. Ausust 1958 (BGBI. I S. 605) sieht in
§ 2 trlr. 5 und § 7 die Erhebr:ag von Prei-
sen für Grtindstücke vor. Die Erfassuag
der bebauten und der land- bzw. forst-
wirtschaftlich genutzten Gru:rdstücke wur-
de zirnächst zurückgestellt uad nit der
Erhebung der KauffäI1e von r.rnbebaut--m
Bauland innerhalb der Baugebiete der Ge-
meinden durch die Statistischen Landes-
änteT bei den auskunftspflichtigen Fi-
nanzämtern ab 7. Vierteljahr 1961 a]-s
Statistik der Baulandpreise begonnen.

Geechichtlicher Rückbliek
Voraussetzung für den Beginn di.eser Stati-
stik war die Aufhebuag der Preisbindung
für unbebaute Grundstücke - sie bestaad
seit dem 26. Novenber 1916 - mit l,/irkung
voro 29. Okt. 1960 durch das Bundesbauge-
setz vom 21 . Jwti '1960 (BGBf . I S. ,41 ).
AIs Vorläuferin dieser Statistik körrnen
die in den Vlerteljahresheften zur Stati-
stik des Deutschen Reichs vom Statisti-
schen Reichsamt veröffentlichten Ergeb-
nisse über den Grundbesitzwechsel in etwa
50 Groß- und Plittelstädten für 1!2/ bis
1978 angesehen werden. Siehe außerdem
"Hanburg in Zahlenr', §onderheft 1, Jahr-
Sar;g 1961r nit Baulandpreisen in Hamburg
1907 - 1977 vttd 1915 - 1962.

Erheburcgsvo rgang

Die Finanzämter erhalten durch di.e Ver-
äußenrngsanzeigen der Notare gem. § 2 der
Durch f ü]rnrngsve ro rdnung zun Gr-lnde :we rb -
steuergesetz (GTEStDV) vom 10. Härz 1940
(RGBI. L S. 59r) und durch eine beglau-
bigte Abschrift der Kaufverträge Kerrntnis
von alLen notariell zu beurkundenden
Gruadstückskaufverträgen.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Fi-nanzan-
tes teilt den lnhalt dieser Anzei-gen
ihrerse it s durch Veräuße.nragsnitteilungen
der Bewertrr:rgsstelle des Finaazamtes mit,
welche gen.§ 47 Abs.4 der DVO zr.rm Bewer-
trrngsgesetz vom ). tr'ebruar 19r, (RGBI. I
S. 90) s14 § 156 Abs. 7 der RAO (Stand:
'1. Mai 1962) ej-te Kaufprej-ssammlung führt.
Diese Veräußerungsnitteilungen der Gn:.nd-
erverbsteuerstellen bilden die forualen
Unterlagen für die Statistik der Kauf-
werte von Baulald.

tr'ür jeden Kauffall ouß von den Finanzän-
tern ein Erhebungsbogen mit bundeseinheit-
lichen Merkrnal-en ausgefüIlt r.rnd ar das be-
treffende Statistische Landesamt über-
sandt werden. Die Ausfü11ung der Bogen er-
folgt anhand der rrBodenwert-Richtlinient'
- d.h. der Richtlinien für die Finanz-
änter zur Erroittlung der Bodenwerte, her-
ausgegeben vorn Bundesrnini-ster der Finanzen
Born 1957 - und anhand der Bauleitpläne,
die dem Finenzamt gen. § 1/2 BBauG von
den Gemei-nden zur Verfügung gestellt
werden.

Danach wird in dieser Statistik nach
folgenden Baulandarten unterschieden :

J.1 Baureifes Land

Zun baurelfen Land gehören Grr-rndstücke
oder Grundstücksteile, die von der Gernein-
de für die Bebauung vorgesehen sind, bei
denen die baurechtfichen Voraussetzungen
für die Bebauung vorliegen und deren Er-
schließungsgrad die sofortige Bebauung
gestattet. Es liegt im allgeroeinen an end-
SüItig oder vorläufig ausgebauten Stra-
ßen und ist in der Re6e1 bereits in pas-
sende Bauparzellen eingeteilt. Es fallen
hierrrnter in erster linie Baulücken u-nd
der städtebautechnisch aufgeschfossene
Gnrndbesitz, der rnitunter nur eine ge-
ringe oder keine Bebauung zeigt. Auf die
Größe des Gru-ndstücks kommt es nicht an.
Auch ein Trenngnrndstück ist baureifes
Land, wenn es durch Hinzuaahme eines
Nachbargrrrndstücks bebaut werden karrn.

J.2 Rohbauland

Das Rohbauland ist iro allgeroeinen eine
Vorstufe für die übrigen Arten der rrnbe-
bauten Grundstücke, insbesondere für das
baureife l,end. Es ninmt bei fortschrei-
tender Entwicklung je nach seinem späte-
ren Verhrenduagszwee,k die Eigenschaft
einer dieser Arten an. Als Rohbauland
sind in der Regel größere, r"maufgeschlos-
sene Gruadstücksf1ächen anzusehen, di-e
die Eigenschaft a1s lard- und forstwirt-
schaftliches Verroögen vörLoren haben,
selbst wen:: sie noch land- und forstwirt-
schaftlictr genutzt werden. Dabei ist es
gleichgültig, ob das Gelär:de parzelliert
i-st oder nicht.

7.J Sonstiges Bauland

Zum sonstigen Bauland gehören Industrie-
1a:r.d, Lar,d für Verkehrszwecke und Frei-
fIächen.

Industrieland
AIs Industrieland gelten unbebaute Gruad-
stücke, die a1s Lager- und Arbeitsplätze
bereits einem Gewerbe dienen oder ar Er-
weiterung eines Betriebes vorrätig gehal-
ten werden, sowie F1ächen, die nach der
Verkehrsauffassung und den örtlichen Ge-
gebenheiten Ge1ände für Industriezwecke
sind oder dafür vorgesehen sind.

Land für Verkehrszwecke
Land für Verkehrszwecke ist Ge1ände, das
Straßen, Parkplätzen, tr'Iugplätzen, Eisen-
ba-haen u:ad äbllichen Zwecken dient oder
dafür vorgesehen ist. Straßen1and, das
gewerblich genutzt wird (2.B. zur Auf-
stelh:ng von Zeitungskiosken und Verkaufs-
stän<len usw.), solf wie baureifes La-:rd
behandelt werden. (Rf'H-Urteil von
1!. Jaauar 1979 - RStBI. 1979 s. ,96).

Freiflächen
Als Freiflächen gelten urebebaute Gnrnd-
stücke, die a1s Gartenallagen, Spiel-
plätze, Erholr.rngsplätze aus Gründen der
Volksgesund-ireit oder Volkserholung dem
öffentlichen Gebrauch dienen oder aIs
solche ausgewiesen sind. ttlelche Flächen
in einzelnen aIs Freiflächen ausgewiesen
sind, ist bei der Gemeinde zu erfragen.

I
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Herden F1ächen, die bisher zu einen 1a.nd-
urrd forstwirtschaftlichen Betrieb gehör-.
ten, als Freiflächen ausgewiesen, aber
weiter land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt, so eind diese Flächen als la.nd-
rr.nd forstwirtschaftliches Vernögen anzu-
sehen.

4 UnJerie der Aufbereitung

Die Aufbereitung erfolgt vierteljährlich
und jätrrlich. Da sich die Bearbeitung der
eiazelaea Kauffäl}e bei den Finanzämtern
durch Rückfragen für die Einheitswert-
fegtstellung ätark verzögern ka,n.n, kör-nen
die vierteljährlichen Zabl-en nur als vor-
Iäufig angesehen werden, während die Jah-
reeza.hlen durch die in ibaen enthalteaen
Nachrneldungen praktisch das Ergebnis
einer Totalerhebung . sind.

5 I{ethodieche Grundlaeen

Die Methode dieser Statistik wurde inItlriirtschaft und Statistikrr tleft I u.nd
11/1962 dargestellt und ia den Viertel-
jahresberichtea der Facheerie Il,
Reihe 9,/II ,1/61 ,2/62, r/621 4/62
wiederholt.

Bis 1964 eatbalten die Veröffentlichuagen
lazahI der Fä1Ie, F1ächen ia 1 OOO n2
sowie fLächengewogene Durchschnitts-
werte nach verschiedeaen Gliedenrngs-
merlioalen.
Ab 1965 werden auch noch die Kaufsummen
in 1 O0O DI{ für die aufgefiihrten fünf
Baulaldarten veröf f ent1icht.

Di" ]@!9}1p@9§.1!p gliedern slch in:

Textteil
Erläuterulgen
Schaubild

TabeUeateil

1 Kaufwerte für Bauland aach
BauJ.aadarten, Ländero bzn.
Stadtstaaten urd Geneinde-
größenklassen

2 Kaufwerte für Bauland nach
Baule.ndarten, Ländern und
Baugebieten

7 Kaufwerte für Bauland nach
Baulaadarten vom ]. Viertel-
jahr 1961 bis zur Gegenwart

Die ausgewj-esenea Durchschnittsweite sind für
einen zeill:Lcle4 Vergleich iedoch nur bedingt
verwen@tischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jeden
Vierteljahr bzw. Ja.hr aus aaders Searteten
Ei-nzelfäI1en zuaarnengetzen können. Die Sta-
tistik der Kaufnerte für Bauland hat daher
oehr den Chara.kter einer Grundeigentu.mswech-
selstatistik als den einer echten Preissta-
tistik. Aus diesen Gruad uerden auch keine
pro zentualen Veränderurrgen veröf f entlicht.
Da es sehr schwierig istr die einzelnen Bau-
grr:ndstäcke nach Standortr Lage, Beschaffen-
heit und Nutzun6snöglicbkeit eindeutig abzu-
grerrzen, enpfiehlt es sich, - für die Beun'
teilung von EinzelfälLen - die von den Gut-
achteräusechüssen (§§ fte ff BBauG) festge-
stellten itRichtwerte[, bei denen die ur-
sprünglichen Kaufwerte nach gewissen Ge-
s-icht Äprult en zr:-r b e s se ren V ergl e ichb arke it
abgeändert wurden, zr:m Vergleich hera.nzu-
ziehen.

\

Ergebnisse

Die Statistik der Kaufwerte für Baulandr die
hinsichtlich der Jahresergebnisse eine Total-
erhebulg darstellt, hat die Verkäufe von un-
bebauten Grr:nd.stücken zum Gegenstand, soweit
sie in den Baugebieten der Gemeinden aed gun-

desgebietes liegen r:.nd sonit Baulandeigen-
schaft besitzen.
Die.Ergebnisse der Statistik der Kaufwerte
für Bauland, deren Jahresergebnisse sich aus

ilea bereits veröffentlichten Vierteljahres-
zahlen zuzüg1ich der Nachmelduagen zusalu[en-
setzeD, sind hinsj-chtlich der Zahl der Ab-
schlüsse, der veräußerten Flächen r:ad der
Kaufsummen su-mmarische Zusa.Eüenfassuagent
hinsichtlich der Quadratneteryrbise fIächen-
Bewogene Durchschnitte. Kaufsunmen und Durch-
schnittswerte schließen ggf. Beträge für die
Grundstückserschließung, Aufwuchs u.dgl. eint
nicht aber die Gn:nderwerbnebenkosten (Ver-

messr:ngskosten, tlakler-, Notariats- ulxd Ge-

richtsgebäJrren, Grunderverbeteuer u. a. ).
Da sich d.er für einen Berichtszeitraum ausge-
wiesene Durchschnittswert auf andere Gruad-
stücke bezieht als die entsprechendea Durch-
schnittswerte früherer Zeiträume (von.den re'
lativ wenigea Fä1len wiederholt verkaufter
Grr:rdstücke abgesehea), lassen die Durch-
schnittswerte g&EE die echte Preisentuick-
lung beim Bauland erkenqen. In Gegeasatz zrt

den eigentlichen Preisstatietiken des Stati-
stischen Br:ndesarotee (Statietiken u.a. der
Bauleisturxgs-, Erzeuger-r GroBha.dels-r Ver-
braucherl>reise) ste11t die Statistik der Kauf-
werte für Saulaad in tJirklicbleit eioe Stati-
stik von durchschnittlichen Verkaufsrerten
dar. Zur Vermeiduag von Fehlinterpretationea
wird auf die BerechnuDg und Veröffentlichr:ng
voD pro zentualen Verä-uderungen verzichtet.
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Benrrtzer, die denaoch die Durchschnittswerte

'rerschi,edeuer Bericbtszeiträume vergleichen
vrollen, sollten zun Beispiel bedenken, daß

sj-ch die Verkäufe in späteren Zeiträumen in
stärkerem Maße auf weniger begehrte Gruad-
stücke beziehen kön.en als die Verkäufe in
früberen Zeiträumen.

Der nachstehenden Tabelle kann entnonmen wer-
den, daß 19?5 (9?4) eine als Baulaad ausge-
wiesene Gesamtfläche vor- 10?,9 (112,6) krrZ
rnit einer Kaufsunne von ),79 O,r7) Mrd. DI{

umgesetzt r,rorden ist. Auf "Baureifes Lend",
en der Gesamtfläche mit 6],4 (58,'1) % betei-
1igt, entfielen 79,7 (74,o) % der KauJsunme.
Dagegen lag bei "Rohbsulend'r r.r.D.d "SoDstigen

GeBcinalegr ößen-
klaeeen voD ...

bis unter
... Einvohner

Bau1and" der Anteil an der Kaufsume mi-t 1712
(19G) % vJr.d 7J (6ta) % deutlich uxter derx

zugehörigen Flächenanteilen, die 2'1 14 (27 t4)
% bzw. lrtz (1415) % tetragen habea. Bener-
kenswert ist auch die Beziehung zwischen
Kaufwert und Grundstücksgröße bei den ver-
schiedenen Baulandarten. §o wurde füi 'tBau-
reifes Land" bei einer mittleren Grundstücks-
größe von 9O8 (940) n2 ein Durchscbnittswert
von r+4ro8 (40rr4) DYI/WZ, für "Rohbauland" bei
einer nittleren Grundstücksgröße von 1 602
(1 ?rr) n2 ej-n Durchschnittslrert voo. 21,11
(22,20) DM,/m2 uad für "sonstiges Baulaad"
bei einer mittleren Gn:ndstücksgröße von
2 V41 (2 1r» ;2 ein Durchschaittswert von
't6tr9 (14,91) On/az gezahlt.

SaufandveräuSerungcn in tsundesgcbiet 1975 nach ausgcwählten 3auLa,ndarten,
Geroeinriegrößenklas sen und Bilugeb i e r, en

Baulandarten

Insge sa^rot Baureifes Lanc1

Zalil
d.er ,

i'äI1e
in

i.;i11. DM

!:auj-
rvert
Dtr/n2

irauf-
wert
u\I/a2

a,utei]
io y'" tn 7"

vert
Dt'\/n2

Sonst.
Baula^nti

üauf-
wert
Dt[,/a2

F1äche .t'lächen- Unsatz-
anteil enteil

tn "hrrL w

Rohbauland.

F1äcben- Unsatz- Lauf-
1) aateil ,l-n

l--Baugebi.et

Insgesa.nt
clar. I{achneldg.

Gemeind.egrößenkI.
u:rter 10 000

10 000 - 100 000
1O0 000 rurd nehr

96 744
I 1ö8

i 7öb
)81

15,09
41 r14

5),4
69r5

57 665
,'t 986
7 09)

6 o82 1 544
1 615 1 414
1 o74 807

25,40
19,45
75,20

9
1
2

60 957
1 115

1) o17
1 645

6 oo8
127

, 647
1 008

2 620
15'
791
z',t 1

4r,60
128 tO7

21 ,75
20r89

2r,7
18, 9
16rT

15,6
12r5
919

16,75
26r24
44,1,

9,98
15,77
29 rO9

0 7>i
926

79
84

79
80
78

6
,
1

7
7

44, OB

50,42
21 ,4
2019

21 ,71
22r82

15,19
15,10

64,
64,
52t

71,
74,
ozt
6,

9
2
4

1
8
6

11,26
49,51

112rrO

llohngebiet o\
Gesch. u.l.Iohng. -/
Dorfgebiet
Industriegebiet

8J,8 4grgo 22,
91,6 156,80 I,
80,9 28rO9 24,
14,1 46,97 6,

14,
1,

14,(

I)ie Aufgliederulg nach Geneindegrößenklassen
zeigt deutliche Unterschiede bei den durch-
r.rtr,.rittlichen Kaufwerten. MußteD i.n den Ge-

treinden unter 10 OOO Einwohne::n 2!rt+O

\21 t2B) DY/m2 bezahltr werden, so lag i-n den
Großstädten der lurchsctlnitt bei 7r,20
(€,r.c)) on7s2. Von <ter ',eriußerten I'Iächen
koazentrierten eich 56r, \o1 r?) fu eut Gemein-
den unter 10 OOO Einwohnerr während auf Mit-
tel- und Großstädte Dur ,1t? (2818) % bzv.
loro (9'5) % der F1äche entfielen. Der nit
der Geneindegröße abnehmende Fl-ächenanteil

1 27,11 21

7 4r,rg 428 1r,11 7
1 .15,81 19

des "Bar:reifen Landes[ zugunsten eines rdach-
senden Anteils an "sonstigen Bau1and" (Indu-
Btrie-, Verkehrs- und Freiflächen) Iäßt er-
kenaen, daß in den Städten das Baulaad in
Ber.jngerem Umfang den Woh.aun8sbau zugeführt
worden ist als auf dem Lande.

Ilie die Aufschlüsselung nacb Baugebieten
zeigt, nimnt das den Wohnungsbau gewidmete
Baula:rd nit einen F1ächenaatei.L voo. 5517
(54,O) 76 und einen lrlertanteil von 69G(68,9)%

4
I

2

7

11
81
11

,e

1) Genessen an der Zahl in der betreffend.en Ins5esaot-Spa1te. - 2) Zusaruoenfassur4; ausrtqesciräfts- unti
1iohn, :u-b ict {;eni scht " un<l " Geschäf t s6ebiet ".
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' ::i-..trß-' .!r:'11-li-,{ \,:i ,q
elac ftihrende Stelluag ela. Sela Durch-
scb4lttEwert voa 4r$o (tß#)) Dltl/mz yar
wesentlich höher al.s der Kaufrert von 2OrBt
(1grg1) Dn/Da im rtrndustriegebiet" und vtlrde
Djrt 'l28ro? ('1o4rlo) Dll,/ro2 nur aoch voa den
Kaufnert der zeatral gelegenea Gebiete "Gc-
echäfte- rrnd Uohagebiet geniecht" und "Ge-
schäftegebletr' überbroffdn, die aber Dlt 1rl
(1 rr) % F1äcbeaaateiL Doch wealger ale das

"Induetriegebiett' ßi-t 9r, QrB) "A zu Buche

geechlagea habea. Ia dörflicb besledeltea
Gebietea rar bei deu beachtlichen Flächenea-

tci1 vor ,r,8 (16,9) # Baulaad aoch ftir el-
aea Eaufrert voa 21r?5 (1At91) on11Z ,u
babea. Err.rtulgsBeaäß 1ag der Aateil dee

"Baurcifea !aaäöe" ftächea- uad.aoch aug-
geprägter rertuäßig in den Gebieten "Ge-
acbäfte- uad Uobageblct" ult 74rB (6616)
bzu. 9116 (89rr) % au böchetea und, abge-
gchea voa der aechveieuagsbediagten Soader-
etellrrng deE "IadustriegebietE", lD rrDbrfge-

biet" nlt 62$ (rgt0) %Azt. 8O,9 (7r,2) ?6

an niedrlgeten.
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KAUFWERTE FUR BAULAND NACH BAUTANDARTEN tNsGEsAr,rT voN 1962 Bts zuR GEGENwART
Durchschnittspreis

DM/nz

20

DM/nz
40

20

I

Schleswig-Holstein
I

I

Ni edersachsen
I

J,-

I

Rheinland-Pfal z

I 1-J

I

Baden-Wrirttemberg

I ,
-/

Bayern Jr-

0

60

40

20

q

40

20

40

20

0

r00

80

60

40

20

20

DM /m2

40

40

0

60

40

20

0

0

r00

80

60

40

20

0

40

20

0

20

I

Nordrhein-Westfalen
I

--

H essen

r-

1962 63 64 65 66 67 68 69 70 7t 72 73 74 75

Statistisches Bundesamt 75 OS92

Saarl and

.s--/

-a-
-,*

--'J

1962 63 64 65 66 67 68 69 70 7t 72 73 74 75

l)Bis einschl. 1964 Bundesgebiet ohne Berlin.

0

40

20

0

40

20

40

20

0

100

80

50

40

20

0

60

40

20

Brem en

A
N

.^. ./
v

aY

100

80

60

40

20

0

60

40

20

0

220 220

200

180

160

140
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40
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0

0
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0
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