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1 Erl äuterunqen

Im ersten Förderunqsweg wird der Wohnungsbau für den
. nn-§7fff-;mlffegiin s t i g t e n Pe r so ne nk re i s gef ör -
ääii,-una zwar mit öffeitlicnän Mitteln im Sinne des
§ o ÄUs. 1 II.WoBauG. Der erste Förderungsweg umfaßt
äanit den traditionellen "öffentlich geförderten so-
zi alen I'lohnungsbau".

Im zrieiten Förderungsweg werden mit Mitteln aus öffent-
i icna;-mlm;mr-tmi cht a l s öf f ent I i che Mi ttel im

Sinne des § 6 Abs. 1 II. IloBauG gelten' Bauvorhaben im
nin.än Oes-steuerbegünsti gten tr{ohnungsbaus auch für
päiiänen mit höhereä Einkörmen gefördert. Die im zwei-
ten Förderungsweg geförderten },lohnungen sind in der
Regel nur soichen Personen zu 'rJberlassen'

die oem. § 88a durch den Bezug der liohnung eine
öffe;tl ich geförderte Wohnung freimachen

oder
deren Jahreseinkorrnen die in § 25 II. WoBauG be-

. stimmte Einkormensgrenze nicht um mehr als 40 vom

Hundert übersteigt.

volloeförderte reine t'lohnunqsbauten sind Bauvorhaben
i s.schl ießl ich I'lohn-
äint'eiten ent6alten, die mit Mitteln öffentlicher
iaushalte für den sözialen !{ohnungsbau gefördert sind'
niäiiJ .e.nnen alle geförderten Wohneinheiten in l'iohn-
ä"uaüJen einschl. IJoFnheimen, gleichgültig ob sie im
äisten oOer im zweiten Förderungsweg gefördert werden'

Teiloeförderte Bauvorhaben sind alle sonstigen Bauvor-
ffierten wohneinheiten auch
nilntöefOrOerte }.lohneinheiten oder gewerblich oder
iandwirtschaftlich zu nutzende Räume enthalten oder
die Baum8nahmen an bestehenden Gebäuden betreffen'
iierzu zählen auch alle Bauvorhaben mit geförderten
I'lohnei nheiten i n Ni chtwohngebäuden.

ttnter Errichtunq neuer Gebäude werden wie in der Bau-
iet iorffind wiederaufbauten ver-
;t;"ü;;. Als l,liederaufbau gilt der Aufbau zerstörter
äaäi äoserissener Gebäude äb Oberkante des noch vor-
handenen Ke1 lergeschosses.

unter Fertiqteilbauweise wird die Errichtung eines
äär-äriäiütitäiöiait n ( vor sef ert i sten Baute i I en )

väiiianoen. Ein Bauierk gilt, im-Hochbau als Fertigteil-
üär,-*ä.. geschoßhohe odör raumbreite Fertigteile
ii.ö. s.oSfo.matige l'landtafeln) für AuBen: oder Innen-
wände verwendet werden.

Baumaßnahmen an bestehendellQq[ag5ls! sind bauliche Ver-
rch 

- 
Umbau-,

ÄürÜ.ü:, Erweiterungs- oder I'liederherstel lungsm8nahmen'

Sanierunqsmaßnahmen sind Maßnahmen, durch die ein Ge-

ffifu--s städtebaul i cher Mi ßstände, i nsbeson-
äärä ärt.n BeseiIigung bau]icher Anlagen..und Neube-
üilrns-oa.. durch üodärnisierung von Gebäuden, wesent-
iiin üeruessert oder umgestaltei wird. Sanierungsmaß-
nättren-rrfutsen auch eriorderliche Ersatzbauten und
eiiiizantasen (§ I Aös. 2 StBauFG).

Als Sanierunqsqebiete qelten hier solche Gebiete' die
ä n [*äZffu;än'g'e:-f"'frß d e r Ge me i n d e f ör m I i c h a 1 s

iiniäirngsgeuiete festgelegt sind (§ 5.StBauFG) oder
iüi ä"iäi-io.mliche Fe;tlegung als Sanierungsgebiete
vorbereitende Untersuchungän äingeleitet und Stellung-'
nahmen eingeholt wurden (§ 4 StBauFG).

Entwicklunqsmaßnahmen sind tr{aßnahmen, durch die ent-
s prerhenäEn ffir-der Raunnf dnun g und L andespl anung

1. neue 0rte geschaffen oder

2. vorhandene 0rte zu neuen Siedlungseinheiten
entwickelt oder

3. vorhandene Orte um neue 0rtsteile erweitert
werden.

Die Maßnahmen müssen die Strukturverbesserung in den
Verdichtungsräumen, die Verdichtung von t{ohn- und
Rrbeitsstäiten im 2uge von Entwicklungsachsen. oder den
Ausbau von Entwicklungsschwerpunkten außerhalb der
vä.aiintrngi.äume, inibesondeie in den "hinter der all-
qär.inen Eitwicflüng zurückbleibenden Gebieten", zum

öÄgÄnstunA haben (§-1 Abs. 3 StBauFG).

Eine Kleinsiedlunq ist eine Siedlerstelle, die aus

ä I nem-Ii6hnlE6T[[d-e m i t an I eme s s en er L a nd z u I age be s t eh t
unJ aie naöh Größe, Bodenbeschaffenheit und Einrichtung
ääiu uästimmt und leeignet ist, dem Kleins.iedler durch
Selbstversorgung aüs vörwiegend g-artenbaum'äßiger Nut-
iuno des Lanäes-eine fühlbare Ergänzung seines sonsti-
oän"finfo*ers zu bieten. 0ie Kleinsiedlung soll einen
üirtschaftsteil enthalten, der die Haltung von Klein-
Iiä"än Ä.mtigiicht. Das llohngebäude kann neben der für
den Kleinsiädler bestinmten l'lohnung eine Einliegerwoh-
nung enthalten (§ 10 Abs. 1 II. HoBauG).

trJohnheime sind l'lohngebäude, in denen bestimmte Personen
ää-mäTiFcnaftlich wohnen. Sie dienen primär dem l.lohnen'
üÜänen-iowottt "trJohnungen" als auch "sonstige Uohnein-
heiten" enthalten und besitzen Gemeinschaft§Filficltun;
1;9L (2.s. Gemeinschaftsverpflegung' Gemeinschattsraume''

Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime und Klein-
ffiie nach öröße unä Grundriß ganz oder teil-
weiie Oäzu'lestimt sind' dem Eigentümer und seiner
iäriii. oder einem Angeh6rigen und dessen.Familie als
iräi, .ü diener. Zu eiiem Familienheim in der Form des
eiqen[äirt ooei des Kaufeigenheims soll nach ltlägl-ich-
k;ii ;i, Garten oder sonstiges nutzbares Land gehören
(§ 7II. lloBauG)

ii:i'::iffi'?.iloii.*-
*änni*ääiä uäitet'i, lroüneinheiten enthaiten, an derien

durch Eintragungen im Wohnungsgrundbuch Sondereigentum-
,äät a* llofiiunlseigentumsgeieiz vom 30.7.1973 (BGBI' I
§.-stol begründöt wörden iit oder werden soll'
Nichtwohnqebäude sind Gebäude, die übertiegend filr
iä?Ftwohnfrer- bestimmt sind. Dies ist der Fal1, wenn

äri iiä wot'ntliche weniger als die Hälfte der anrechen-
baren Gesamtfläche der Gebäude entfä]1t'

untei Gebäuden auf Erbbaurechtsgrundstück werden Ge-
;ä;;; ichtet werden,
iü.-r"iänä ein Eibbaurecht nach der Erbbaurechtsverord-
nuno bestellt worden ist. Bei diesen Gebäuden ist der
irUÜauUärecntigte, dem der GrundstückseigentÜmer das
oi'rnüiiü.r im ErbSaurecht überlassen hat, Gebäudeeigen-
tümer.

unter !,lohnunqen werden ulohneinheiten verstanden, für
oie gem-äF§§-3-§ und 40 II. I'loBauG Höchstgrenzen der
llot nüngsgt66e und eine Mindestausstattung-vorgeschrie-
Üän weiaän. Sonstige l,'loh4e!1!ellsn sind al le übrigen
ttänneinneiteffi i sche... Zu ihnen
;äüi;; ,;. ;iläm einzelne oder zusarmenhängende Räume

in t.lönntreimen für die ständige wohnliche Unterbringung
der Heimbewohner.
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Mi ttel öffent ten
runQsweo s
TfTdB*auc fiir den öffent ich geför derten sozialen

s.
lJohnungsbau.
öffentl iche Haushalte zu Iaufen , von Spezialinstituten

Zu ihnen ziihl en auch Mittel , die ohne über
( Landeskred i t anstal ten

slna
rrag.erktetn.siecllungen) für den künftigen Eigentümerdes l,tohngebäudes vorgesehenen Hohneinfieitän]-

Itl.l!ll$r!!Irqggn,.sind. trtohnunsen, an denen },lohnungs-ergentum nach den Vorschriften des Wohnungseigentuäs_
sesetzes von 30.7.1973 (BGBI. r s. iiöl-6Eörü;oet
worden ist oder werden soll (§ tZ Ab;.'f-ii.-üoSaue).

!!lgt JglqpFlzp" ist die vorgesehene Bettenzahr ingerorderten Wohnheimen zu verstehen.

nicht zu.den Arbeitgeberdarlehen gehören), Mieterdar_Iehen und Mietvorauszah.lungen sowie ronriigä,.Nitt.t,wie Verwandten- und Gefär rigreiisjäriäüär'ü1..
Unter Eiggglglgtung wird die !eistung des Bauherrnbzw.. des kijnftigen ErwerberS verstanäen. die zurDeckuns der Gesäntkosten oiäni,' ;il;;ii.;'ä.Iäritter,einschl. der auf Bausoarverträg.n ing.ipä;tän a.t.ag.,der l'Iert der sach- unä nroeitiiäirü;;;"ä;'iJert des
e i genen- Baugrundstücks sowi e vernendäüär-öeuäuoete I t e(siehe § 15 II. Berechnrngrrero.Jnrüi: *-'

ffi,;llfl , :.;:;,1;l äY: Pi;:lli.-
ffi i',;ä:§'8!'ir.il,rlffii: tl: I;j:ilfl:t.I:flJr;§;i,hi lfen werden hier nur die'vom Bril-;il-ü;'iänd..n

äP.+#.:+:Fi#il'ill,.;,i'läinil,illä;.'ll,;JlSXlB:;.
S.ie dienen einer von vornheiein uef.isääiär"üno oe"Höhe nach zeiilich eestarrÄrten t;;liii;ö;;s"der Mietenund Belastungen.

+{ygnu+qIHlg!üsT sind nicht zurückzahlbare, eben_ra_t ts Derrlstete und meist degressiv gestaffelie gei_hilfen zur Deckung laufender Ärf*äririöä".' '"

ffi.F"i;ll*i:l':1,;X["?ff 5ll3,':i, Ii; 3iä-Tilgungen. Der zur Deckung oi" ziriär-ii.iänä. r.irder Annuitätshilfen wird.in der R{;i;i; i;;.huß, d..zur Deckung der Tilguns aienenae idii immei-äis oa"_lehen gew'iihrt. Annuitä[shtften werään üüä"*iäöeno rü"eine unbefristete Verbi I I igung J;"-Mi.;;;' unj=s._Iastungen eingesetzt.

*+ffi fi :;.y.:'il li ?iln,,yS,oTloililliäfiül:::,.
schüsse - ejner Sefristeten rnä J.. ioi,'ä'näät g"_staffelten Mieten- oder Lastenveiuitiiörrö.-"

äli,h.-,H.i*i#iJll?.,I;,lliii:i;:|ol::,"ff :".,l.lohnungen des Gebäudes oaer oer-ilirtiär,äiiräi"n.itauf .Grund der rrlirtschafil ichkeir;be;äir,irnä-iii. a.,Quadratmeter der trlohnf läch. rrtÄr-aä.üäüriär,iigrngder.öffenil ichen Förderungsmittel Ar.it Jir,niitr i.r,ergibt (Durchschnittsmietä). lrigg"ü"nä"iri"äiä r,ri.t"
;t[,.i":il' ]:ii;ffi;,!:t'l.imlli:!illruii:i,,:11.._
Als,monailiche Belastung je m2 Uohnfläche ist derin der LastenoeiEEfrfüiEleimittelte e.i.is äJ. B._Iastuns des Eisentüme.i ooä.-r.üniiiiä;' ä;,";f".,glgeseben (vel. die ss 40 ff. rr. B;;;c;il;;;;*_ordnung).

H 1

global auf dem Kapi tal

Annu i
I, die
tät sh i

I ichen lrlitt eln

r, Landestreuhanditel len
markt beschafft und als

u.ä. )öffent-liche Baudarlehen eingesetzt werden Dagegen
Kaplta

zählen an-dere von Spez i al instiiuten beschaffie I markt-mi tte unter Verbillio
lfen eingesetzt- werden, nicht zu den öffent-

ung durch Zinszuschüsse oder

ä:=lsl,ADs. Z lI. HoBauG genannten Darlehen.

Als Mittel der Geme{ndiii. 'i'd
uemelnoen und GerEindeverbände zur ünterbringung be_tliTrtli personensruppen beitra!än. -irii.äriä 

ni rr.,
11.ll: I.y vorzugsbedingungen zur Verfügung qestellteurunos[ucke, gestundete. Restkaufgeldei oäei frschlte_Bunsskosten u.ä. ) sina bei d;-;;;;;iisä;*'Miit.rn,,unter der position ,,Sonstiges,, angägä6änl "'"
Zu den Kapitalmarktmitteln.gehören auch Mittet, dievo n s p eZiäTTn-ET-t uTäi'fifrdä s r 

" 
eä i t ä, ii ai'i ä n, r. no 

" 
r -treuhandst.el lgl-y :ä. ) äuf dem K;;i;;i;;;i;"täscnafftun0 unter Verbilliouno durch ZinizuscnüsiÄ äier nnnui_tätshi lfen zur verfügüng--gestel lt *ä"äär. -xip-italmarkt_

mitter, .die durch nnnuitaiirriii;; ;ü;";;ri;üschiissedes Bundes oder Landes f.!11iqi iä"äiidäitäirt werden,sind als Darunterposition gesonüeri-riiniäriär"n.

:#*r. #-',1 if , :l 1.. x !'13;: J i ? :il ä l.; : I 3 ;: i I §,,noch zu den Kapitalmarktmitteln ..if,.är.'rfi'ä"iu zählen

iiiiid:i il :.tJ3:itü:3.:::.i:i§;il,tr.f;;.*lil j il,
i3li3l"i!' ii;!k, f:[.l.Bi:l3;:ti:%?:,il};1,::1, li:;-lll^!j. Hauptentschäd.igung nach dem Lastenausqleichs-gesetz, sonstige aus öffenilicnen laushaiCän-äireftbereitsestellte Mittel (z-8. Mittei-ääi-ririäesirg"no_
l] 1lgt.l. 99.- rr i essfo r seh i I re rnJ Jes 

-druiän-äiun",
sowie Mittel der Bundesanstalt für Rrleii,"soweit sie
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Sozialer Wohnungsbau 1983

Der soziale wohnungsbau war 1983 neben den

allgemeinen Einftußfaktoren, wle der Zins-
und Kostenentwicklung vor aIlem durch die woh-

nungspolitischen llaßnahnen der öffentlichen
xand geprägt. Von Bund und Ländern wurde Ende

1982 ein Sonderprogratun zur Belebung des so-
zialen tf,ohnungsbaus und der Baunachfrage für
die Jahre 1983 und 1984 beschtossen' Im Rah-

men dieses Sonderprogramms stellte der Bund'

zusätzlich insgesamt 2 Mrd. DM für die Förde-
rung des sozialen Wohnungsbaus bereit' ziel
dieseE Sonderprogramms war es, sowohl den

I ) Eigengenutz
2) veEänderung

Mietwohnungsbau in den Ballungstäumen, a1s

auch die Bildlung von Wohneigentum zu verstär-
ken.

Im Rahmen des sozialen Wohnungebaus wurden
1983 Mittel für insgesant 104 100 Wohnungen

bewilligt; d.s. 5 t mehr wohnungen als 1982'

Dabei fand eine deutliche Umstrukturierung
zwischen dem 1. Förderungsweg (traclitioneller
öffentlich geförderter sozialer t{ohnungsbau)
und derg 2. Förderungsweg Etatt: Im 1' Förde-
rungaweg wurden mit 47 800 Einheiten 1 I t
weniger Wohnungen gefördert als 1982, im 2'
Förderungsweg erhöhte §ich das Förderungs-
volumen dagegen um 27 t auf 54 300 Einheiten'

Tabelle l: Sozialer wohnungsbau I98l

te l,Johnungen in Ein-, zwei- und Mehrfami'Iienhäusern sowie Eigentumswohnungen
gegenüber dem voriahr.

rn den Ballungsräumen des Bundesgebietsl) "r
der Zuwachs an geförderten wohnungen mit 1 2 t
gegenüber dem Vorjahr mehr aIs doPpelt so hoch

wie in Bundesdurchschnitt. Lediglich ln Bremenr

in Rhein-t'lain-Gebiet und in BerIin wurden 1983

weniger Wohnungen aIs 1982 gefördert' Dabei

ist allerdings zu berücksichtigen, daß 1982 im

Rhein-llain-Gebiet mit 5 60O Wohnungen ein sehr
hohes Förderungsergebnis erzielt wurde' Die im

Jahr 1983 hier geförderten 5 000 Wohnungen 1ie-
gen demzufolge immer noch deutlich über dem

Durchschnitt der vorjahre' Über zwei Drittel
der 1983 geförderten wohnungen in trlehrfami-
lienhäusern lagen in den ausgewählten Bal-
I ung sräumen .

tli etwohnung sbau

Von den insgesamt 1983 geförderten 104 100

wohnungen waren 57 g Mietlrohnungenr d'h' nicht
von Gebäudeeigentümer genutzte Wohnungen in
Wohngebäuden (ohne Eigentumswohnungen) ' Von

diesen 59 000 Mietwohnungen wurden 93 t in
Mehrfanilienhäusern, die übrigen 3 800 Ein-
heiten in Ein- und Zweifanilienhäusern be-

1) Hamburg, Brenen, Hannoverr Rhein-Ruhr-Ge-
biet, ihein-l{ain-Gebiet' Rhein-Neckar-Ge-
Ui"t, Strttgart, Nürnberg, München, BerIin
(west).

Gef6rderte
wohnungen

Ge förderte
Hohnf I äche

Eigentümer-
wohnungen 1 )

Bund6s- und
Londca6ittel

AnzahI t zl I 0C0 m2
2lt Anzah 1

2)t I 000 DM $ 2)

Förderung inggesant
daE. t{ohngebäude ohne Eigentums-

eohnungen
d^r. mit 1 wohnung

mit 2 wohnungen
mit 3 und mehr wohnungen

wohngebäude mit Eigentums-
wohnungen

I. Förderungaweg .......
dar. tiohngebäude ohne Eigentums-

wohnungen
dar. miE I wohnung

mit 2 wohnungen
mit 3 und mehr wohnungen

liohngebäude nit Eigentums-
wohnungen

2. Förderungsweg ......
dar. wohngebäude ohne Eigentums-

wohnungen
dar. mit I t'lohnung

nit 2 nohnungen
mit 3 und mehr wohnungen

wohngebäude mit Eigentums-
wohnungen

.t. und 2. FärdGrunosHeg qcml6cht

104 083 + 5,3 9 304 + 4,1 45 035

36 611
26 162
9 324It
I 422

r0 204

+ 12,0 4 133 222 - 14,1

95 643
21 799
1r 780
55 I92

+ {,5
+ I4,9_ 7,4+ 2,7

I 585
3 2't4
| 214
3 573

+ 3,3
+ 13,I
- 2,5
- 0,6

+

:
I
1

0
8
5
0

009 842
54I 602
120 064
915 165

- 14,3
- 0,8
- 15t2
- 16,8

I 422 + 16,4

- 11,4

718 + 15,4

- 12,3

+ 16,4 I22 818 8,5

41 AO1

45 619
6 563
I 929

35 556

2 I8I

3 S53 3,r 3 52I 436 - 16,1

- t,.,2+ 0,5_ 3,3
- 12,4

- 15,3

1 661
719
210

2 418

- t2.5+ 0,4
- 4.5
- 15,4

- t2,l

+ 2O,1

+ 19,?
+ l7t7
- 2,1
+ 59,8

023
I80
s61

5

+

:
525 734
4 35 204
a2 429

713 301

+
16

2
I4
l9

8
4
9
3

186 2 I8I - r5,3

+ 17,3

9s 235 - 10,6

+ t3,25't 303 + 26,1 5 265 34 '149 305 8?3

48 05I2t 236
9 703

r6 858

+ 26,0
+ 20,2
- 3,6
+ 66,1

4
2
I
1

732
495
05I
144

2g
20

1

508
s82

+
+
+

I
2

2
4
7'|

21A 195
I06 198
30 954

L3s 260

+ 14,7
- 12to
- 20,0
+ 80,7689

5 6

6 241 + 3{,0

- ),9

512

1.8 6

+ 31,4

+ Il,4
6 241 + 34,0

+ 15,5

21 601 0,5

!97 t B2 2n5 91, + 5t7
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wllligt. Der Anteil der üietwohnungen ärn 9e-
aalnten Eozialen Wohnungsbau blieb damit ge_
genüber den Vorjahr nahezu unverändert.

Zwlschen den beiden Ftirderungswegen hat aller_
dings elne deutliche Verschiebung stattgefun_
den: Die ZahI der im l. F<irderungsweg geför_
derten li!letwohnungen ist 1993 gegenüber dem
Vorjahr urn 18 t auf 32 600 Einheiten zurück_
gegangen, rährend sie im 2. Frirderungsweg um
{8 t iuf 19 500 Dlnheiten zugenomrnen hat.
Dabei wurden 2 t der l{ietwohnungen im l. För_
derungsweg in Ein- und Zweifamilienhäugern ge_
fördert, während im 2. Fcirderungsweg 14 I der
lilietwohnungen in Ein- und Zeeifamilienhäusern
bewilligt wuqden.

tlit der zunehmenden Verlagerung des trlietwoh_
nungsbaus in den 2. Förderungsweg hat sieh
eine Entricklung noch verstärkt, die in den
letzten ilahren bereits zu erkennen rrar und
durch die die ursprüngliche Eigenart des För_
derungssystens verändert wird: I{ährend noch
vor einigen ilahrender l. Förderungsweg seinen
Schwerpunkt fast ausschließlich beim Miet_
wohnungsbau hatte und gleichzeitig der 2. För_
derungsweg überwiegend der EigentumEbildung
diente, hat die Bedeutung des tilietwohnungsbaus
im Rahmen des steuerbegünstigten wohnungsbaus
erheblich zugenommen. Der AnteiI der l,lietr.roh_
nungen im 2. Förderungaweg betrug 19g3 rund
36 t. tnmerhin wurden l9g3 rund ein Drittel
aller llietwohnungen rnit objektbezogenen Bei_
hilfen in Rahmen des 2. Förderungsweges ge_
fördert. Der Anteil hat sich hier in den
letzten beiden ilahren nahezu verdoppelt (l9gl:
r7 r).

Diese Entwicklung hatte allerdings auch zur
Folge, daß die neu in die Förderung aufgenom_
nenen llletwohnungen einen verstärkten Anstieg
der Anfangsnieten (Bewilligungsmieten) ver_
zeichneten, weil die Bewilligungsrnieten irn
2. Förderungsweg seit .Iahren zwischen 30 und
40 t über den üi'eten im l. Förderungsrreg lie_
gen. Für das Berichtsjahr l9B3 bedeutet dies,
daß 35 300 in l. Förderungsrreg geförderte
l{ietvrohnungen in Mehrfamilienhäusern mit ei_
ner Bewllllgungsrniete von durchschnittlich
6rtO Dlt je m2 und Monat einem Förderungs-
volumen von 16 500 Mietwohnungen in [ehrfani-
lienhäusern aus dem 2. Förderungsweg mit etner
mittleren Bewilligungsmiete von gr4g On je n2
und lrlrnat gegenüberstehen.

Der Anteil der einzelnen Bauheriengruppen aln
llietwohnungsbau im sozialen $Iohnungsbau hat
sich durch diese verschiebung ebenfalls ver-
ändert. tfährend 1982 nocti 46 S der üietwoh-
nungen von gemeinnützigen wohnungs- und länd_
Iichen Siedlungsunternehmen erri,chtet t urden,
betrug dieser Anteil l9g3 nur noch 36 t, der
Anteil der privaten HauEhalte als Bauherren
von Mietwohnungen Btieg im gleichen Zeitraum
von 28 t auf 31 t.

E i g e nt ümerwohnung en

Die zahl der geförderten Eigentümerwohnungen
(eigengenutzte Wohnungen in Ein-, zwel- und
Mehrf anri I ienhäusern sowie E igen tumswohnungen )
nahm 1983 gegenüber dem Vorjahr um l2 t auf
45 000 Einheiten zu. Der überwiegende TeiI
dieser Wohnungen wurde im Rahmen des 2. Förde_
rungsweges gefördert (34 ZOO Wohnungen, l7 t
mehr aIs 1982). Insbesondere bei den geförder_
ten Eigentumsrohnungen war ein deutlicher Zu_
wachs zu verzeichnen. Insgesamt wurden im Be_
richtsJahr 8 400 Eigentumswohnungen gefördert,
6 200 davon im 2. Förderungsweg.

Die durchschnittliche monatliche Belastung der
Bauherren von 1983 bewilligten Eigentümerwoh_
nungen belief sich im 1. Förderungsweg auf
9,94 Dtl (+ 2 t gegenüber 1g}2l, im 2. Förde_
rungsweg auf llrl4 DM je n2 und l,tonat (unver-
ändert).

Finanzierung und Förderung der Baumaßnahnen

Der cesamtbetrag der im Jahre l9g3 im sozialen
Wohnungsbau eingesetzten Finanzierungsmittel
belief sich auf 27 r7 Ard. Dlt, das rraren 9 t
nehr als im Vorjahr. Durch die Reduzierung
der l,tittel aus den öffentlichen Haushalten um
15 $ auf 416 !!rd. DIr, im Zuge der Einschränkung
des l. Förderungsweges war ein entsprechender
Ausgleich bei den übrigen Uitteln erforder_
lich. oer Anteil der Kapitalmarktnittel an den
gesamten Finanzierungsmitteln stieg in Be_
richtsjahr auf 49 t i1982: 46 t), der Anreil
der sonstlgen l,tittel auf 34 t ( 1982: 33 t ) .

Die Struktur der Kapitalmarktnittel hat sich
1983 gegenüber dem Vorjahr kaum verändert.
Lediglich der Finanzierungsanteil der pfand_
briefinstitute lst - trotz eines Zuwachses
von rund 469 !.tiII. DM - von 3g t auf 36 t der
gesamten Kapitalmarktmittel zurückgegangen.
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Dengegenüber hat sich der Anteil der sParkas-
sen an den Kapitalmarktmitteln von 24 t auf
27 t erhöht; das entspricht einem zusätzlichen
Finanzierungsvolunen von 8 5? MiIl ' DIt{ ( + 31 B )

gegenüber dem Vorjahr. Die durch die Reduzie-
rung der öffentlichen Mittel entstandene Lücke

bei der Gesarntfinanzierung wurde also zu einem

wesentlichen TeiI von den Sparkassen gedeckt'

TabeIIe 2: Finanzierungsmittel

davon:
Finanz ierungs-

mitte I
insgesamt Mittel aus öffent-

lichen Haushalten
Sonstige
Mittel

t

1. Förderungsweg

2. Förderungsweg

t978
t97 9

I 980
I981
t982
r983

9 698,7
9 139,8
9 829,7

I0 815,8
12 591,3
11 367,3

27,2
3I,5
36 ,4
37,0
38,6
35,5

48,2
43 ,4
36 ,4
35,2
34,8
37,L

24,6
25,1
2'l ,2
27 ,8
26,6
27 ,4

r978
t97 9

1 980
1981
t982
198 3

I? 4s6,1
14 683,9
t3 753,2
12 771 ,9
12 45'7,2
15 814,0

rrl
1r3
2r0
rr9
2,4
2rL

63,1
63,5
61,0
57 ,9
5'7 ,6
58,6

35,0
35,2
37,0
40,2
40,0
39 ,3

Die Eigenleistung der Bauherren hat auch 1 983

weiter leicht zugenommen' Während sie 1982 mit
7r6 Mrd. Dt{ rund 30 t der Gesantfinanzierung
abdeckte, stieg der Betrag der Eigenleistung
in Berichtsjahr auf 8r5 !lrd' DM (rund 31 t der

Gesamtflnanzierung ) .

Die Reduktion der Mittel aus den öffentlichen
Haushalten für den 1. Förderungungsweg von 4t9

t{rd. DU ( 1982) auf 4 tlrd. Dti[ im Jahre 1983

hatte zur Folge, daß der Anteil der KaPitaI-
marktmittel hier von 35 t auf 37 t stieg' Im

2. Förderungsweg veränderte sich der entspre-
chende Anteil ledigtich von 58 t auf 59 t' bei
einem Anstieg der Mittet aus öffentlichen
Haushalten um 11 t auf 331 MilI' D!'1 '

Die Bundes- und Landesmittel für den sozialen
Wohnungsbau, die als öffentliche Baudarlehen
gewlährt wurden, beliefen sich 1983 auf insge-

samt 4rl Mrd. DM. Infolge der stärkeren Beto-
nung des 2. Förderungsweges, der fast aus-

schließIich über degressiv gestaffelte und

zeitlich befristete Aufwendungsbeihilfen abge-

wickelt wird, gingen die Bundes- und Landes-

mittel um l4 t gegenüber dem Vorjahr zurück'
Die objektbezogenen Beihilfenr d'h' Beihilfen
zur Deckung laufender Aufwendungen' ein-
schließlich der für die Finanzierung zu ent-
richtenden Zinsen und Tilgungen stiegen dem-

gegenüber um 20 t auf 43019 MiIL' Dll' Es han-

delt sich hierbei aus erhebungstechnischen Ge-

sichtspunkten lediglich um eine erste Jahres-
rate der Beihilfen, nicht um die Summe der
Aufwendungen über die gesamte Laufzeit' von

diesem Betrag wurden 71 t aIs Aufwendungsdar-

lehen, 22 t als Aufwendungszuschüsse und 7 t
als Zinszuschüsse bewilligt' Annuitätshilfen
wurden in Berichtsjahr - wie bereits in den

beiden vorjahren - nicht. gezahlt'

Kapitalrnarkt-mittel
Mi11.DM
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Davon

Annuitätshi I fen

Bundes- und Landes-
mittel ftlr denr. I z.
Förderungsueg

Ob jekc-
bezogene
Beihi,l fen

insgesamt I) dar Iehen zu Echll sse

Aufwendungs-

inBg6gant Tilgung
davon zur

z insve!-
bil 1igun9

Zins-
zuschüsse

J ahr

862
664
271
700
68t
394

418
691

FörderungsmitCel insgegant

därunter filr Wohngebäude mit I und hehr Wohnungen

4I?
I7t
916
390
8I5
766
638
495
906

4
9
3

442
249
781

28
685,,:

I
4
2

I

I
6
.l

2

l3

085

5
1

48
59
96
67
52
58
58
75

I. Dördcrungsweg

162
84
72
6I
58
58
90
59
63

{0
105

89
77
50
56
50
73
96

88 729
57 t72ls 625
62 980
30 384
87 383
40 105
71 2t1
21 660

218 I 20
263 017
252 541
305 588

644 716
522 994
424 997
4I3 549
145 704
318 388
338 898
359 356
410 862

42 161
25 240
24 540
28 036l8 916
22 934ls 351
33 034
29 189

233 465
112 088

29 04
I00 'I687 40
61 22
48 8l
41. 55
47 41
47 36
39 78

84 651
42 120
24 591

l9
4 926
1 I76

57 4l0
21 912
23 624

I3tt:
99 026
85 128
17 gtl
7 4 4J4
06 963
94 160
B8 829

1975
19 76
t9 71
1978
1979
I 980
t 981
1982
19 81

Il 512
6 1r.!
6 I80
6 196
4 103
6 020
5 414
6 929

44 999
26 s44
22 968

10,t]

222 A52
8 31 216
013 485
538 697'151 '171
302 609I2I 215
361 031
71 1 101

I1 641
49 656
43 311
39 538
27 226
24 A4?
28 890
32 25r
25 391

300 413
205 740
1.69 l5?
l0? I62
93 I86
90 316

124 942
I08 675
94 672

08I
632
2t6

52
085,,:

2 176
1 953
1 9352 495
2 7t5
3 308
311't
4 341I 621

zge?
aoel
50s;
318:
eaaTtssl
tss!ztrl
qiez

t09 841
65 191
46 750

38
2 842,,:

142
?0
4B

416 397
3t9 785
261 493
307 728
260 744

35
2A

I71
159
258
233
215
3II

359
045
490
r49
t22
647
2I0
154
562

418
299
248
167
14{
I34
I64
t6r
148

457
452
92t
105
509
558
492
007
309

194
802
232

87
931
I76

145
12
19

5
I

564
IIO
066
118
o92,,:

58
28
21

3?0
308
813

31,rl

Täbelle r: Förderungsmittel nach Förderunggwegen

lT-EiEtE-Jahresräte. - 2l EinschI. durch Annuitätshilfen verbilligte Baudarlehen in Hamburg

Subventioni erung

Bezogen auf die Wohnfläche der geförderten
Wohnungen subventionierte die öffentliche Hand
die Mieten und Belastungen in Jahr 19g3 monat-
lich mit durchschnittlich 6r53 Dtt pro m2 wohn-
fläche. Dabei ist für die bewilligten Bundes-
und Landesdarlehen eine Zinsersparnis in Höhe
des durch§chnittlichen Effektivzinses für Hypo-
thekarkredite auf Wohngrundstücke abzüglich
eines Betrages für Verwaltungskosten und Nomi-
nalzinssenkung durch Tilgungsstreckung unter-
stelIt. In 1. Förderungsweg ist der Subven-
tionssatz nit 9,25 D[t je n2 und uonat um 15 t
niedriger aIs im Vorjahr, während im 2. Förde-
rungsweg ein Anstieg von 12 t auf 4,72 EX{ je
n2 und Monat zu verzeichnen war. I{aßgebend
hierfür war einerseits die rückläufige Zins-
entwicklung im Berichtsjahr, andererseits im
2. Förderungsweg die verstärkte Förderung des
Uietwohnungsbaus, für den spürbar mehr Förde-
rungsmlttel bereitgestellt werden mußten aIs
f ür Ei gentum$naßnahmen.

Bei Mietwohnungen in Mehrfamilienhäusern ist
für das Jahr 1 983 irn l. Förderungsweg von

einem Subventionsbetrag von 10r26 DM je m2
und l,lonat auszugehen, im 2. Förderungs$reg von
monatlich 7,37 Dttl. Diese Daten sind Richtwerte
für die im Wohnungsbau gezahlten Subventionen,
die aufgrund bestimmter vereinfacht.er Annahnen
geschätzt wurden. Darüber hinaus ist zur Beur-
teilung der gesanten Wqhnkostenverbilligung
die subjektbezogene Förderung durch Wohngeld-
zahlungen mit in die Betrachtung einzubeziehen

Kostenentwi cklung

Der Kostenanstieg im voll geförderten reinen
wohnungsbau (Gebäude ausschließIich mit ge_
förderten Wohnungen) hat sich l9g3 etwas abge-
schwächt. Die Gesamtkosten je m2 geförderte
Wohnfläche lagen 1983 mit 2 933 DI.t nur um 4 I
höher als im Vorjahr. Die Kostenunterschiede
zwischen den Gebäudearten blieben dabei - rnit
einer Ausnahme - ungefähr in der Relation des
Vorjahres: Die Gesamtkosten je rn2 geförderte
Wohnfläche betrugen 1983 bei Einfamilienhäu-
sern 2 955 DM (4 t mehr als 1982), bei Mehr-
familienhäusern 2 5lO DM (unverändert) und bei
Eigentumswohnungen 3 160 DM (+ 4 t). Lediglich
bei Zweifamilienhäusern. war ein Anstieg gegen-
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über dem Vorjahr um 1 7 t auf 2 637 ou je m2

geförderte Wohnfläche zu verzeichnen, der im
wesentlichen auf eine Erhöhung der Grundstücks-
und Erschließungskosten ie *2 geförderte
Wohnfläche von rund 40 t gegenüber dem Vorjahr
zurückzuführen ist. Auch bei den Einfamilien-
häusern sind die Grundstücks- und Erschlie-
ßungskosten je m2 geförderte Wohnfläche am

stärksten von aIlen Kostenarten gegenüber den
Vorjahr gestiegen (+ 13 t). Diese Entwicklung
dürfte vor allem auf der Lage der Grundstücke
für die Ein- und Zweifanilienhäuser beruhen:
Rund ein Drittel der in Ein- und Zweifanilien-
häusern 1 983 geförderten wohnungen lag in den
Ballungskernen des Bundesgebietes mit ent-
sprechend hohen Grundstückskosten.

Zweckb indung

Im 1. Förderungsyreg wurden 1983 insgesamt
28 300 wohnungen zur Nutzung durch bestimmte
Personengruppen zweckgebunden. Bei einer Ab-
nahme des Förderungsergebnisses im l. Förde-
rungsireg um 1l $ gegenüber 1982 fäIIt der

Rückgang der Zweckbindung mit - 24 I gegen-
über dem Vorjahr überproportional aus. TroEz-
dem unterliegt die tlehr.zahl (59 t) der im 1.
Förderungsweg geförderten Wohnungen einer be-
sonderen Zweckbindung.

Die größte Gruppe innerhalb des volunens
zweckgebundener Wohnungen im 1. Förderungsweg
sind ältere,Menschen, auch wenn 1983 weniger
vüohnungen für diese cruppe gefördert wurden als
1982. AIs zweitgrößte cruppe folgen die Aus-
siedler und Zuwanderer aus der Deutschen
Demokratischen Republik und Aussiedler aus
osteuropäischen Ländern.

Im 2. Förderungsweg sind Zrreckbindungen sel-
ten. Nur rund 'l I t der im 2. Förderungsweg ge-
förderten wohnungen waren für bestimmte Per-
sonengruppen voigesehen. Die neisten dieser
wohnungen waren zweckgebunden für junge Ehe-
paare.

Darüber hinaus srurden 1983 im Rahmen des För-
derungsprogrammes wiederum I 700 Heimplätze
gefördert. Der größte Teil, nämlich über 6 400
davon, war für äItere Menschen, weitere 700
für Behinderte vorgesehen.
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