
FACHSERIE

BAUTATIGKEIT
UND WOHNUNGEN

Reihe 2

Bewilligungen
sozialen Wohnungsbaum

1980

Siotisi i.s ches ß u ride:; s nrt
Brl;ji,..1",,'. lr' ,1,,.n6f 5i,1y1 - Archiv

HERAUSGEBER: STATISTISCHES BUNDESAMT WIESBADEN

VERLAG: W. KOHLHAMMER GMBH STUTTGART UND MATNZ
Bestellnummer: 205O2OO - 8O7O'O



Erschlenen Im Oktober 1981

Nachdruck - auch auszugsweiee - nur mlt Oueltenangabe gestattet

Prels: 7,20 Dl4

Statist. Bundesamt - Bibliothek

I llilil ilil til iltilt ilil iltil iltil llil til ltll
16-03184



Inhalt

1 Erläuterungen
Sozlaler Vtohnungsbau 1980 .

zusarnmenf assende Übersicht
3.1 !{ichtige Ergebnisse der BewLlligungsstatistik 1975 - 1980 ..

2

3

Selte

5

7

11

TabeIlenteiI

1

2

3

3.1
3.2
4

5

6

Förderungsvolumen 1980 .

ceförderte wohnungen nach Förderungsart und Zweckbindung 1980 .,
Geförderte Wohneinheiten und Wohnfläche nach der Raumzahl 1980
wohneinheiten ...
WohnfIäche
Förderungsmittel nach Gebäudearten 1980
Veranschlagte Finanzierungsmittel nach Finanzierungsquellen 1 980
Volumen und Kosten im vollgef

(Förderung insgesamt) 1980)
örderten reinen Wohnungsbau

Miete und Belastung der geförderten wohnungen 1980
ceförderte lrlohnungen und Quadratmeterkosten in' kreisfreien städten
und Landkreisen 1980 ..

Abkürzunqen

12

23

24

25
26

29

7

ö

36
38

40

MilI
Mrd.
m2

m'

Maßeinheiten
= Milfion
= Milliarde
= ouadratmeter
= Kubikmeter

Sonstige Abkürzungen
BGBI. = Bundesgesetzblatt
StBauFG = Städtebauförderungsgesetz
II. WoBauG = Zweites V{ohnungsbaugesetz
RB = Reglerungsbezlrk
RV = Reglonalverband

Ze ichenerk 1ärung

- = nlchts vorhanden
0 = mehr als nlchts, aber weniger als

die HäIfte der klelnsten Einhej.t,
dle In den Tabellen dargestellt
wer{en kann

. = keln Nachweis vorhanden

Abweichungen ln den Summen erklären sich durch Runden der Zahlen oder maschinelle Aufbereltung
Die Prozentsätze slnd von nlcht gerundeten Zahlen berechnet worden.

Dle Angaben beziehen slch auf das Bundesgeblet; sie schließen BerIin (West) ein

Ergebnlsse der Länder werden in den "statistlschen Berichten" der Statistlschen f,andesämter unter
der Kennzlffer F II veröffentlicht.





I Erläuterungen

Im ersten Fördelungsweg wircl der Hohnugsbau für den
nach § 25 fL WoBäuG begünstlgten Personenlreis geför-
dert, und zwar Eit öffentllchen Itltteln im Sinne des
§ 5 Abs. 1 If. woBauc. Der erste Förderungsyeg umfaßt
daElt den traalitionellen "öffentlich geförderten so-
zlalen l{ohnungsbau".

Im zweiten Földerungsweg uerden Eit ultteln aus öffent-
lichen Haushalten, dle nicht als öffentllche llittel Ln

-Sinne des § 6 Abs. 1 II. vfoBauc gelten, Bauvorhaben lE
Rahmen cles steuerbegünstlgten Vibhnungsbaus auch fifr
Personen nit höheren Elnkomen geföralert. D1e üo zwei-
ten Förderungsweg gefördlert-en Wbhnugen slnd in der
Regel nur solchen Personen zu rlberlassen

die ger. § 88a durch den Bezug der wohnung elne
öffentl-ich geförderte l{bhnung frel Eachen

oder .

deren JalEesel-nlomen dte in § 25 II. $oBauc be-
stimte Elnkor8ensgrenze nlcht m mehr aLs 40 vom
Hundert übersteigt.

Eln TeiI des zweiten Förderungsueges lst das R.eqlgnal-
Brogram des Bundes: In dleseD Progra.@ verden den
Bauherren bzw. den Etrerbeln von Kaufelgenhelnen oder
IhufelgentuEgwohnungen degressiv gestaf felte Aufwen-
dungsdlarlehen zur verbllligung dler l{leten oder BeIa-
stugen gewährt.

Vollgeförderte reine vlohnugsbauEen slnd Bauvorhaben
zur Errlchtung neuer Gebäutle, dle ausschlleßIlch $ohn-
elnhelten enthalten, dlie nit Mltteln öffentllcher
Eaushalte für den sozl,alen wohnugsbau gefördert sind.
Ilierzu rechnen aIIe geföralerten tfohnelnhelten ln ttbhn=
gebäuden einschl. tiohnhelnen, gletchgnlltlg ob s1e lm
ersten oder lm zweiten Förderungsweg gefördert rerden.

Teilgeförtlerte Bauvorhaben slnd aIIe sonstlgen Bauvor-
haben, die außer den geförderten Wohnelnhelten auch
nichtgefÖrderte wohnelnheiten oder gewerblLch oder
Iandwj-rtschaftlich zu nutzende Räwe enthalten, oder
die Baunaßnahn€n an bestehenden cebäuden betreffen.
Elerzu zählen auch alle Bauvorhaben Eit geförderten
Hohnel-nhelten ln Nichtwohngebäuden.

Unter Frrlchtung neuer G€bäude werden grle ln der Bau-
tätlgkeitsstatistlk Neubauten md wiederaufbauten ver-
standen. Als Wlederaufbau gllt der Aufbau zerstörter
oder abgerlssener Gebäude a-b oberkante des noch vor-
handenen Kellergeschosses.

u.t.. Igl!lg!9!l!g!!9§g wird die Errlchtmg eines
Bauwerkes mit Fertlgtellen (vorgefertlgten Bautellen)
verstanden. Eln Bauxerk 911t lE Eochbau als fertiqteil-
bau, wenn geschoßhohe oder rar:robreite Fertlgtelle.
z.B. großformatige wandtafeln, frlr Außen- oder Innen-
wände veryendet werden.

Bamaßnahmen an bestehenden Gebäuden sind baullche Ver-
ch Lhbau-,

Ausbau-, Erwelterungs- oaler wlealerherstellungsnaßnahnen

§gnil4lCEgglneugg sind Maßnahnen, alurch dle eln Ge-
blet zur Behebung städtebaullcher Mlßstände, insbeson-
dere durch Beseltigung baullcher Anlagen und Neube-
baumg oder durch üoclernlslerung von Gebäuden, wesent-
llch verbessert oder wgestaltet Hird. sanlerungsnaß-
nahmen mfassen auch erforderllche Ersatzbauten und
Ersatzanlagen (§ 1 Abs. 2 stBaufc).

AIs Sanlermgsgeblete getten hler solche Gebiete, die
entweder durch Beschluß der Gemelnde fömllch als
Sanlerungsgeblete festgelegt sinal (§ 5 StBauFG) oder
für deren föno]lche Festlegung als sanierungsgebiete
vorbereltende Untersuchmgen etngeleltet unal stellung-
nahDen etngeholt wurden (§ 4 stBauFG),

Entwlcklungsmaßnahnen sind !4aßnahnen, durch die ent-
sprechend den Zlelen tler Raumordnung und Landesplanung

1. neue orte geschaffen oder
2. vorhandene orte zu neuen Siedlungselnheiten

entwickelt oder
3. vorhandene orte rrE neue ortstelle erweltert

werden.

Die ltaßnahren Eüssen die Strukturverbesselug in den
verdichtungBräuD€n, dle Verdlchtug von Wohn- ud
Arbeitsstätten ln zuge von Entwlcklungsachsen oder den
Ausbau von EntHlcklungsschuerpunkten auBerhalb der
verdichtungsräuoe, lnsbescindere Ln den "hinter der all-
geüelnen Entulcklug zurückbleibenden Gebieten", zlu
cegenstand haben (§ 1 Abs. 3 StBauFG).

Eine &E!99Lg, 1st er,ne sledlerstelle, die aus
einem tlohngebäude Elt angenessener ländzulage besteht
ud dl-e nach cröße, Bodenbeschaffenhelt und Elnrlchtung
alazu bestlmt und geelgnet ist, den Klelnsledler durch
selbstversorgung aus vorrlegend gartenbaLuäßiger Nut-
zung des Landes elne fühlbare Ergänzung seines sonstl-
gen Elnkomens zu bleten. Die Kleinsleallug soIl elnen
wlrtschaftstell enthalten, der die Ealtung von Kleln-
tleren erE69llcht. Das !{ohngebäude kann neben der ftlr
den Klelnslealle! bestlmten l{ohnmg elne Einllegerwoh-
nmg enthalten (§ 10 Abs. 1 II. TIoBauG).

wohnhelBe slnd Wohngebäude, in denen bestlmte Personen
geDelnschaftllch wohnen. sle dlenen prlDAr deD fohnen,
können sowohl "ttohnungen" als auch "sonstlge nohneln-
helten" enthalten md besltzen Geneinschaf tselnrlchtun-
gen (2.B. cemeinschaftsverpfr"@.

Feilienheire sind Eigenhelme, IGufelgenhelne und Klein-
sledlugen, die nach cr6ße und Grundriß ganz oder teil-
HeLse dazu bestlmlt sind, alem ElgentüDer und seiner
Familie oder eineu Angeh6rigen und dessen Fanille als
HeiE zu dlenen. zu elnem FilIllenhelD ln der Foiu des
Eigenhelms oder des Kaufeigenheins soII nach ltögllch-
keit ein Garten oder aonstiges nutzbares Lanal gehören
(§ 7 rr. lloBauc).

wohngebäude roit Eigentuswohnungen sind $ohng€bäude,
die ausschlleßllch, eoueit nlcht Tellelgentu für Nicht-
wohnzueckc b€steht, wohneinhelten enthalten, air denen
alurch Eintragung lm Tohnungsgrundbuch sonderelgentum
nach dem wohnungselgentmsgesetz von 3o.7.1973 (BGBI. I
S. 91o) begründet worden lst oder werden soll.

Nlchtwohngebäude slnd Gebäude, die überuiegend fär
NLchtwohnzwecke bestlmnt s1ncl, Dies lst tler FaIl, wenn
weniger als atle Hälfte der Hohnfläche auf die anrechen-
bare c€samtfläche der Gebäude entfälIt.

Unter G€bäualen auf Erbbawechtsgrundstück uerden Ge-
uauae @rlchtet rerden,
filr welche ein Erbbaurecht nach der Erbbaurechtsverord-
nung bestellt worden i-st. Bei dlesen Ge-bäuden lst der
Erbbauberechtlgte, alen dler Grudstückseigentüner das
Grundstück im Erbbaurecht überlassen hat' Gebäudeelgen-
tilmer .

Unter jlgu]lllE= werden Wöhnelnhelten verstanden, für
dle gemäß §§ 39 md 40 II. vJbBauG Höchstgrenzen der
Wohnmgsgröße und eine Mlndestausstattrmg vorgeschrie-
ben werden. sonqtlje !!9l!leln!e1!qq sind alle übrigen
wohnelnheiten ohne Küche oder Kochnlsche. zu ihnen
zählen vor allem einzelne oder zusämenhängende Räwe
in wohnheimen für die ständige wohnliche Unterbrlngung
der Heimbewohner.

Eigengenutzte wohnelnheiten der Gehäudeglgeqq@gl sind
die filr den Jetztlgen oder (bei Kaufeigenheimen und
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Trägerkleinsiedlwgen) für den künftlgen Eigentüner
ales wohngebäudes vorgesehenen wohneinheiten.

Eigentumswohnugen sind wohnugen, an denen wohnugs-
eigentum nach den vorschrj-ften des wohnu.ngseigentuns-
gesetzes von 30.7.1973 (BGBI. I S. 91o) begrünalet
worden ist oder werden soII (§ 12 Abs. 1 II. woBauc).

,Unter "leimplätze" ist die vorgesehene Bettenzahl in
gefördertsen wolrnheimen zu verstehen.

Mittel aus öffentlichen Haushalten für den 1. Förde-
rungsweg slnal Flnilzierugsmittel nach § 6 Abs. 1

II. WoBauG für den öffentllch geföralerten sozialen
l{ohnungsbau. Zu thnen zählen auch Mitte}, die ohne über
öffentliche Haushalte zu Iaufen, von Spezialinstituten
(Iandeskredltanstalten, Landestreuhandstellen u.ä. )
global auf dem Kapltalnarkt beschafft ud als öffent-
l1che Baudarlehen eingesetzt werden. Dagegen zählen an-
dere von speziallnstituten beschaffte Kapitalmarkt-
nittel, die unter verbilligung durch zl-nszuschüsse oder
Annuitätshilfen eingesetzt werden, nicht zu clen öffent-
Iichen Mitteln.

zu den Mitteln aus öffentli-chen Haushalten für den
2. Förderungsweg zählen insbesondere die in § 6
Abs, 2 II. WoBauG genannten Darlehen.

AIs Mittel der Gemeinden und Gemeindeverbände sind
Finanzierungsleistmgen einzusetzen, mit denen
Geneinden r]nd GeEeindeverbände zur Unterbrlngung be-
stiEnter Personengruppen beitragen. Indlrekte Hllfen
(2.8. zv Vorzugsbedingugen zur verfügug gestellte
Grundstücke, gestundete Restkaufgelder oder Erschlie-
ßungskosten u.ä.) sind bei den "sonstlgen Mltteln"
unter der Posltion "Sonstiges" angegeben.

Zu den KapltalmarktEltteln gehören auch Mlttel, dle
von Spezlallnstltuten (Landeskreditanstalten, Landes-
treuhandstellen u.ä.) auf den Kapitalmrkt beschafft
ud mter Verbilllgung durch zlnszuschüsse oder Annul-
tätshilfen zur verfügung gestellt werden. Kapltalmarkt-
nittel, die durch Annultätshllfen oder zinszuschüsse
des Bundes oder Landes verbllligt bereitgestellt werden,
slnd ats Daruterpositlon gesonderc nachgewlesen.

sonstlge Mlttel slnd alle rlbrlgen Pinanzlerugmittel,
dle weder zu den Mltteln aus öffentllchen Ilaushalten
noch zu den Kapltalnarktmitteln rechnen. lllerzu zählen
neben der Eigenlelstung des Bauherrn bzw. des künftlgen
Erwerbers dle Arbeltgeberdarlehen und Albeltgeberzu-
schrlsse (einschl. der wohnungsfürsorgenlttel filr Ange-
hörlge des öffentlichen Dlenstes), dlle Aufbaudarlehen
und die Hauptentschädlgug nach dem Lastenausglelche-
gesetz, sonstlge aus öffentllchen Haushalten dlrekt
bereitgestellte Mlttel (2.B. Mlttel des Bundesjugend-
planes, der Krj.egsfolgehllfe und des crünen Planes
sowle l.tlttel der Budesanstalt für Arbelt, sowelt sle
nlcht zu den Arbeitgeberdarlehen gehören), Mleteralar-
lehen und Mletvorauszahlungen eowle sonstlge Mlttel,
wle Verwandten- und cefätllgkeltsdarlehen u.ä.

Eigenleistug vrlrd dle Leistug des Bauhern
des künftigen Erwerbers verstanden, die zw

Deckung der Gesmtkosten dient. nmentlich Geldmittel,
einschl. der auf Bausparverträgen angesParten Beträge,
der wert der Sach- ud Arbeitsleistug, der wert des
eigenen Baugrmdstücks sowie verwendeter G€bäudeteile
(siehe § 15 II. Berechnmgsverordnr:ng).

Objekt-bezogene Beihilfen sind Beihilfen zur Deckug
laufenaler Aufwendungen einschl. der für die Flnanzie-
rung zu entrichtenden zinsen md Tilgungen (vql. § 42
Abs. 1 untl § 88 II. woBauc). Als obJektlezogene Bei-
hilfen werden hier nur die vom Bual ud den Ländern
gewährten Mlttel nachgewlesen.

Aufwendmgsdarlehen slnd - zunächst zins- u4d tilgungs-
freie - Darlehen zu Deckmg von laufenden Aufwendungen.
Sie dlenen einer von vornherein befristeten und der
Höhe nach zeitlich gestaffelten verbilllgung der Mieten
und Belastungen.

Aufwendungszuscüüsse sincl nicht zurückzahlbare, eben-
falls befrlstete und meist degresslv gestaffelte Bei-
hilferr zu Deckung laufender Aufwendungen.

Annuitätshilfen sind Hllfen zur Deckung der für Dar-
Iehen des Kapitalmarktes aufzubringenden zinsen und
Tilgugen. Der zur Deckung der Zlnsen dienenile TelI
der Annuitätshilfen wird in tter Regel als zuschuB, der
zur Deckung aler Tllgungen dienende TelI lmmer als Dar-
Iehen gewährt. Annultätshilfen werden überwiegend ftlr
eine unbefristete verbilligung der Mleten ud Be-
Iastungen elngesetzt.

zlnszuschüsse zur verbilligung von Kapitalmarktmitteln
dlenen ln der Regel - ähnllch wie ilie Aufwendungszu-
schüsse - einer befrlsteten md der Höhe nach ge-
staffelten Mleten- oder Lastenverbilligung.

AIs roonatllche Miete (§ 72 II. WoBau'G) ist der Betrag
anzugeben, der slch frlr dle öffentllch geförderten
wohnrugen des cebäudes oder der wlrtschaftselnhelt
auf Grud der Wlrtochaftllchkeltsberechnung filr den
Quadratneter der i{ohnfläche uter Berückslchtlgung
der öffentllchen Förderungsml-ttel durchschnlttllch
erglht (Durchschnlttsmlete). Maßgebencl lst dle Mlete
zm Bewllllgungszeltpunkt (BewllllgungsElete ) und
ntcht zw zeltpunkt der Schlußabrechnung des Bauvor-
habens.

Ats Bonatllche Belastung Je n2 wohrfläche lst der
tn der Laatenberechnung emlttelte Betrag der Be-
Ia8tung dea ElgentilEers oder künftlgen Erwerbers
angegeben (vgl. dle §§ 40 ff. II. Berechnungsver-
ordnung) .

Unter
bzw .
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Niedriges Förderungsvolumen

Im Rahmen der öffentlichen Objektförderung des
Wohnungsbaus wurden 1980 für 97 200 Wohnungen
Mittel aus öffentlichen Haushalten bewilligt.
Dies bedeutet eine Abnahne der zahl der ge-
förderten Wohnungen gegenüber dem Vorjahr
(108 800) um 11 t. Ohne die Steigerung der als
Darlehen vergebenen Bundes- oder Landesmittel
nm 22 * wäre der Rückgang allerdings noch
größer ausgefallen. Gemessen an der ZahI der
im Jahr 1980 genehmlgten Wohnungen hatte die
öffentliche Förderung einen Anteil von 26 t.
Auch wenn Bewilligung und Baugenehmigung im
sozialen Wohnungsbau sich zeitlich nur be-
dingt alecken, kennzeichnet dieser Vergleich
die Bedeutung der öffentlichen Förderung für
den "$lohnungsbau lnsgesamt.

Sozialer V,lohnungsbau 1 980

PörderuDg6volußen In den Ländern
AD zah I

Geförderte wohnungen (Anzahl)

Die Zahl der im traditionellen sozialen woh-
nungsbau für Personenkreise mit relativ nied-
rigem Einkommen (1. Förderungsweg) geförder-
ten V{ohnungen verringerte slch im Berichts-
jahr um 5,8 t auf 46 300 Einheiten. Wie
bereits im Vorjahr war die zahl der über den
2. Förderungsweg geförderten Wohnungen stär-
ker rückläufig. Im Rahmen dieser Förderungs-
art (für Personenkreise, die entweder eine
öffentlich geförderte wohnung freimachen
oder deren Jahreseinkommen die in § 25
II. Wohnungsbaugesetz . festgelegten Einkommens-
grenzen um nicht mehr als 40 t übersteigt)
wurden im Jahr 1980 nur noch für rd. 50 900
wohnungen öffentliche Mittel bewilligt. Gegen-
tiber dem Eörderungsergebnis des Vorjahres in
Höhe von 59 7OO Wohnungen bedeutet dies einen
Rückgahg um 15 t. Die Abnahme ist arrsschließ-

Latrd

SchIe sHl,9-HoI stein
Hahbutg ...........
Nledersachsen . ,. ..
Bleren ...........,
Nord!heln-westfa Ien
Hessen ...
Rheinland-Pfalz ...
Baden-Htlrttehberg ,

Bayern ....
SaärIand
Bellin (west) .....

6 172
5 414
', 431

111
45 8't7
9 296
E 023

25 830
15 987
1 070
I {3{

135 31 1

4

5

5

3{
I
5

18

t5
1

6

108

251
072
667
870
715
il80
527
000
482
968
149

181

4 351

4 587
7 367

722
32 578
5 214
5 273

16 684
12 8{{
1 375
5 173

97 175

2 0E5
,r 061

1 9s7
269

19 095
3 55?
! 594
{ 895
6 885

524
7 935

5il 978

1 870
4 407
1 145

381

15 350
2 253
3 123
5 142
7 376

{85
5 957

rg rro

2 030
4 075
1 955

383
14 906
2 447
2 850
6 733
5 595

4il0
3 852

077
ar3
414
508
721
729
329
935
102

545
{99

2 38r
665

4 922
489

18 355
6 217
3 404

12 858
8 106
I 482

152

59 571

2 331
512

5 408
339

17 672
2 761
3 423
9 951

6 248
936

1 321

50 908

3 802
I 39il
5 -33?

443
13 354

5 605
{ 317

10 808
9 102

5{t
499

55 202

2 125
55{

4 836
270

{ 091
5 925
3 398
9 214
I 105

14't6
3t3

2 081

512
5 238

2.13

2 745
3 421
I 183
6 248

933
624

30 228

4
,|

5

27
5

4

20

9

Bunde6geblet ...
Au8erden son-
stl,ge 9eförderte
}lghne lDhelten 9 563 8 {98 7 1{l

{5 257 80 333

r zlsr) l 8or') 5 iora) 2 247 3 69? 2 o{o

40 408

212 '13,1
305

1.) E1n6chl. Mlschfördersg.

lich auf den geringen Umfang des Regionalprol
gramms des Bundes 11979/8Ol. - 25 t) zurückzu-
führen; mit der leichten zunahme der über Eigen-
tumsprogramme der Länder geförderten Wohnungen
um 1 400 Elnhelten bzw. 7,4 t konnte der Rück-
gang des Bundesprogramms allerdings nur leicht
abgeschwächt werden.

a) Ohna t{ischf6rderung.

Eigentümer- und Mietwohnunqen

Im Berichtsjahr wurden Wohneinheiten in
51 900 neu zu errichtenden Wohngebäuden
(ohne Vtohngebäude mit Eigentumshrohnungen)
gefördert

7
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Der Anteil der Ein- und zvreifamillenhäuser an
diesen Gebäuden lag nur geringftlgig unter dem

vorjahresergebnls. veränderungen ergaben sich
aber sowohl beim Anteil der Einfamllienhäuser
(72 t 

"gegenüber 
76 t im vorjahr) als auch bei

Zr'reifamillenhäusern (20 t gegenüber 15 t). Der
AnteiI der Mehrfamilienhäuser stieg von 5,9 t
auf 7,0 t. cemessen an der zahl der Wohnungen
insgesamt betrafen 52 t der geförderten Woh-

nungen Elgenhelne und 38 B Mehrfamilienhäuser
119791 55 B bzw. 35 t). Im 2. Förderungsweg,
über den vornehmlich die Bildung von Wohnungs-
eigentum geföpdert wird, entflelen 78 t
l'1979t 79 t) der Wohnungen auf Eigenhelme und
9,5 t (8,7 t) auf Mehrfamilienhäuser ohne
Elgentumswohnungen.

Die zahl der lm Berichtsjahr geförderten Eigen-
tumswohnuDgen verringerte sich nur unerheblich
auf 8 400 Etnheiten 119792 I 500) . Diese re-
Iativ günstige Ent$ricklung der Elgentumst ohnun-
gen zelgt slch auch in der Baugenehmlgungssta-
tistik. fnsgesamt war dle ZahI der geförderten
Elgenttlmerwohnungen (eigengenutzte wohnungen
plus. Elgentumswohnungen) in Höhe von 57 000
Elnheiten trotzdem um 15 t rückläuflg. Ihr An-
teil am cesamtergebnis lag mit 59 t entspre-
chend unter dem Anteil des Vorjahres (1979:
51 t). Die Zahl der sonstigen geförderten
wohnungen, bel denen es sich vorwiegend um

Mletrrohnungen handelt, belief sich auf 40 2O0

Elnhelten. Der Rückgang gegenüber dem Vorjahr
war mit rd. 4 t erheblich geringer als bel
der Elgentumsförderung. Dle Bllilung von woh-
nungs- oder Hauselgentum vollzog slch - wie
in den vorjahren -vorwiegend tiber den 2. För-
derungsweg 177 * der Eigentumsrdohnungen), der
Bau von Mletwohnungen hlngegen ilber den '1.

Förderungswes (Si t der Mletwohnungen). Inner-
halb der jewelllgen Förderungswege verschoben
sich d1e Anteile geringfügig zugunsten des
llletwohnungsbau.s. Im 1. Förderungsweg ent-
flelen 71 t (1979: 70 B) und Im 2. Förderungs-
weg 14 t (12 t) der geförderten Wohnungen
auf diesen sektor.

Struktur der Bauherren

In engem Zusamrnenhang mit der EnLwlcklung der
Eörderung des Elgenheimbaus steht dle Förde-
rung der prlvaten Haushalte. Entsprechend war
diese Bauherrengruppe mit einem Anteil von
65 t der geförderten wohnungen etwas schrvächer
vertreten als im Jahr 1979 mif- 69 t. Paralle1
hlerzu erhöhte slch der Anteil der Unternehmen

von 27 auf 30 t. öffentliche Bauherren vraren
zu 2,3 t und Organisationen ohne Erwerbszweck
zu 1,7 B am öffenttlch geförderten wohnungsbau
betelligt. Innerhalb der Gruppe der Unterneh-
men entfielen die meisten wohnungen (57 *)
auf die gemelnnützigen wohnungs- und länd-
lichen Siedlungsunternehmen. Bei dlesen Unter-
nehmen war mit + 2,5 X ebenso eine Zunahme
der Zahl der geförderten Wohnungen zu verzelch-
nen wie be1 den sonstigen Wohnungsunterneh-
men mit + 8,2 i. während die gemeinnützigen
Unternehmen jedoch ihre Bautätigkeit mit
Hllfe des 2. Förderungslseges ausvreiteten, er-
höhte sich bei den sonstigen Wohnungsunter-
nehmen die ZahI der Wohnungen im 1. Förde-
rungsweg.

Finanzierung in der Hochzinsphase

Für den im Rahmen des sozialen wohnungsbaus
geförderten Wohnraum wurde insgesamt ein
Finanzlerungsbedarf in Höhe von 23,8 Mrd. DM

veranschlagt (slehe Tabelle 5 s. 29). Gegenilber
1979 waren dies trotz des niedrlgeren Eörde-
rungsvolumens nur 361 Mlo.DU oder 1,5 $

wenlger. Bezogen auf dle geförderte wohn-
fIäche stlegen dle Finanzierungsansätze um

durchschnittllch 12 t und damit In etwa wie
der Prelslndex filr Wohngebäude mit knapp
11 t. D1e Zunahme des Flnanzlerungdbedarfs
dürfte daher fast ausschlle8llch auf Kosten-
steigerungen zurilckzuf ilhren seln.

Von den lnsgesamt bereltgestellten Flnanzie-
rungsmltteln $raren 9,8 Mrd. DM (1979/80:
+ 7,5 t) für den 1. Förderungsweg und 13,8
Mrd. DU (- 5,3 t) ftlr den 2. Förderungsweg
bestlmmt. Berelnlgt um den Elnfluß der Höhe
des Förderungsvolumeni (ln m'z wohnfläche)
betrug dle Zunahme lm 1 . Förderungsweg 1 3 t
und lm 2. Förderungsweg 1 1 t. Absolut war
der Bedarf an Finanzierufigsmltteln bel beiden
Förderungsarten je m'l wohnfläche Im Jahr 1980
glelch hoch.

Die Zusanmenset.zung der. Finanzlerungsmittel
nach threr Herkunft hat slch 1980 gegenüber
de:n Vorjahr geändert. Dies d{Jrfte wesentllch
durch ille hohen Zlnsen beelnflußt worden
seln und verdeutllcht d1e Schwlerlgkeiten
der öffentllchen Förderung des Wohnungsbaus
in Hochzlnsphasen, Fast 17 t der Ml.ttel
stammten aus öffentllchen Haushalten. Damit
hat slch der Ante1l der öffentllchen !,lltteI



Förderungsmtttel. ln deF Ländern 1980

Darunter

unter
Lanal

schleswlg-Holsteln
Hamburg.
Nlealersachsen .....
Bremen.
Nordrheln-we6tfa len
Hesaen.
Rhelnlanal-Pfalz ...
Baden-wtlrttehberg .

Bayern ..
saarland
Berlln (West) i....

Bundesgeblet

dagegen 1979 .

1 9?8

123,7
460 ,2
213,1

5,9
1 620,1

212,1
153,9
365,1
133 ,6

15,9
39 ,9

3 515 ,0

2 999,5

2 731,1

16,2
s2,7
39 ,2
2,1

70,7

318,1

315,7

113,5

98 ,9
100,0
97.3
37,3
55, 9

93,3
92,7
56, s

64,6
99.5
96,s

0,3
35, {
0,5
3,5

17.6

11 ,6

18,6

nal-
Pro9r

tles

1{ ,l
6,9

21 ,2
4,1

81,{
i,3

0,0
2,'l

62,7
41'1
6,7

1,1

6.8

8,0
13,6
18,4

213,8
t,9
0,1

115,8
416,6
194,7

6,9
326,2
210,2
153,8
365,t
{33,5

15,7
79 ,2

308 ,8

115,9

495,3

6,5
4,1
0,6
2,6

25,0
o,2
5t2

17 ,1
13,9
0,0

59, 1

1 3{,6
r11,5
167 ,1

1,4
2,6

20,6
1,5

54 ,9
9,1

t1,t
35.,3
25,3
2,1

11 ,6

ß2:3
198 ,9

214,7

6,9
2,6

20 ,4
1,1

9,1
11 ,1
29 ,9
25,7
2,1
4,7

113,5

112,2

1 88,0

71,4

15,4

71 ,l

0,4

1,4

0,0

0,0

0,0

7,3

0,4

1,s
0,0

0,0
13,2

?,2

,,,
0,1

256,6

166.4

170,1

1) Erste Jahreslate

an der Gesamtfinanzierung gegenüber 1976
(9,1 8) nahezu verdoppelt. Gut zur HäIfte
wurde die Finanzierung über den Kapltalmarkt
sichergestellt und 33 t betrafen sonstige
Finanzierungsquellen. Insbesondere die Elgen-
leistungen der Bauherren (91 t der sonstlgen
Mitte1) fa1len in diese Kategorie. Die ZusamnerF
setzung der Kapitalmarktmittel nach ihrer Her-
kunft blleb von der beschriebenen Entwickiung
nicht unbeelnflußt. Sparkassen (28 I der Kapi-
talmarktmlttel) stellten aufgrund eines R{ick-
gangs um 19 t nicht mehr - $rie im Vorjahr - den
größten TeiI der Mitt€I in Höhe von insgesamt
12 Mrd. DM zur Verfügung, sondern die pfand-
brleflnstitute (29 t). Dies€ hatten allerdings
bereits im Vorjahr mit - 30 t einen noch ein-
schneidenderen Rilckgang zu verzelchnen als
die Sparkassen im Jahr 1980. Bausparkassen
deckten 20 I des Bedarfs und 22 t der F1nan-
zierung wurden von sonstigen Geldlnstltuten,
Privatversicherungen und zu elnem ganz gerlngen
Teil auch von den Sozialverslcherungen ilber-
nommen.

Aufgrund der Auslsirkungen der welter stelgenden
Baukosten- ergab slch innerhalb des 1. Förde-
rungsweges 1980 tlie Situatlon, daß dle öffent-
Iichen Haushalte erstmals mlt gut 36 t in glei-
chem Umfang an der Flnanzlerung des traditlonel-
Ien sozlalen wohnungsbaus betellLgt waren wie

der gesamte Kapitalmarkt. Bei Mehrfamilien-
häusern erhöhte sich dieser Anteil sogar auf
48 t (1979:41 t). Im 2. Förderungsweg hin-
gegen war der jeweilige Anteil der öffentli-
chen Mittel (2,0 8) und der Kapltalmarktmittel
(61 t) nur geringeren Anderungen unterworfen
(1979: 1,3 bzw. 64 t).

Insgesamt wurden von Bund und Ländern 3;6 Mrd.
DM aus öffentlichen Haushalten als Darlehen
bereitgestellt. Gegenüber dem Vorjahresauf-
wand wurden die Bundes-/Landesmittel damit
um rd. 22 t erhöht. Daneben wurden im Jahr
1980 objektbezogene Beihilfen, d.h. Beihilfen
zur Deckung laufender Aufwendungen einschließ-
lich der für die Finanzierung zu entrichtenden
Zinsen und Tilgungen, in Höhe von insgesamt
318MitI. DM gewährt, d.s. 7,9 t weniger als
im Vorjahr. Die Belhllfen wurden im Bundes-
durchschnltt zu 75 t als Aufbrendungsdarlehen
vergeben. Dieser Anteil schwankt je nach
Bundesland zr.rischen 37 t (Bremen) und 100 t
(Hamburg). Durchschnittlich 18 t der objekt-
bezogenen Belhilfen wurden aIs Aufwendungs-
zuschüsse bewilligt. In nennenswertem Umfang
geschah dles aber nur ln Bremen, Nordrhein-
westfalen und Bayern. zinszuschüsse (7,2 t)
oder Annul"tätshilfen (0,4 t) sPlelten nur in
Baden-vtilrttemberg und Rhelnland-Pfalz elne
Rolle.
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Kostenanstieq beschl.eunigt

Dj-e veranschlagten cesamtkosten je geförderter
wohneinheit.haben sich im Jahr 1980 vreiter er-
höht. Einfamilienhäuser mit 120 m'z Wohnfläche
verteuerten sich durchschnittlich um 10 t auf
293 OOO DM, zweifamilienhäuser mit 181 m2 Wohn-
f1äche, zu denen insbesondere die Eigenheime
mit Einliegerwohnung rechnen, um 14 t auf
377 000 Du, Je wohnung in Mehrfamilienhäusern
(ohne Eigentumswohnungen) wurden, im Berichts-
jahr 156 000 veranschlagt; dies entspricht
gegenüber dem Vorjahr einem Kostenanstieg um

18 8. Bezogen auf den m2 Wohnfläche schwankten
die Gesamtkosten zwlschen 2 082 DM (Zweifami-
lienhäuser) und 2 467 DM (Eigentumswohnungen) .

Insgesamt errechnen sich für das Jahr 1980 im
vollgeförderten reinen v{ohnungsbau Kosten in
Höhe von 2 377 Dlq je m'z wohnfläche (+ 12 zl.
Betrachtet man nur die Kosten des Bau$rerkes,
so entsprach die zunahme um 11 t auf 1 726 DM

je m'z genau der für 1 980 ermittelten Steige-
rungsrate des Preisindex für Wohngebäude.

Für das Jahr '1980 wurden die Grundstücks- ein-
schl. der Erschließungskosten von den Bauherren
im öffentlich geförderten Wohnungsbau mit
durchschnittlich 80 DM (1979: 72 DM) je m'z

crundstücksfläche angegeben. Die erheblich.
unter den augenbllcklichen Marktprelgen Iie-
genden Grundstückskosten deuten darauf hln,
daß auch im Berichtsjahr eln bedeutender Vor-
rat an bebaubaren Grundstüc\en bestand, die die
Bauherren bereits vor Iängerer Zeit noch relativ
kostengünstig erworben haben. D16s galt ins-
besondere beim Bau von Eigenhelmen. Für den Bau
von Mehrfamillenhäusern hrurde bereits, nicht
zuLetzt auch wegen ihrer stärkeren xonzentra-
tion auf Ballungsgebiete, verstärkt auf teuerere
Grundstücke zurückgegrlffen. Im Bundesdurch-
schnitt ergaben slch hier Grundstilckskosten in
Höhe von 146 DI,l je m' .

Mieten und Belastungen

Den gestlegenen xosten'und dem Flnanzierungsbe-
darf entsprechend erhöhten gich gegentlber dem

Vorjahr auch die Mieten und Belastungen der
1 980 neu in die Förderung aufgenommenen Woh-
nungen. Die durchschnittlich bewilligte An-
fangsmJ-ete für 35 600 Ivlietwohnungen in Mehr-
familienhäusern lag mit 5,39 DM je m2 Wohn-
f1äche um 6,3 I über dem vergleichbaren
Durchsihnittswert des Vorjahres. Aufgrund des
verstärkten Einsatzes von Bundes- und Länder-
darlehen im 1. Förderungsweg konnte der An-
stleg bei dieser Förderungsart auf 4,7 Z be-
grenzE werden. Im 2. Förderungsweg jedoch
stiegen uhter dem Einfluß der Förderung über
das Regionalprogramm die monatlichen m2 -Mieten
um 17 t auf 7,30 DM je m'? wohnfläche. Einen
Überblick über das l,lletengeftige glbt die
Verteilung der Einzelmieten auf Größenklassen
wider. Mieten zwischen 5,00 und 5,50 DM je m'
r^raren mit 47 t Anteil am häufigsten. Weniger
a1s 5 DM wurden nur noch für 30 X (1977: über
90 3) der Wohnungen aufgewendet. Insgesamt Ia-
gen 76 t der Mieten zwischen 4,50 DM und 6,00
DM. Höhere Mieten (über 7 DM je m'?) mußten
vorwiegend für Wohnungen aus dem Regional-
programm bezahlt werden.

Wesentlich stärkere Erhöhungen als bei den
Mieten errechnen sich für die Bauherren von
54 000 Eigentums$rohnungen und eigengenutzten
wohnungen in Familienheimen. Ihre Belastungen
stiegen durchschnittlich um 25 I auf nunmehr
monatlich 9,49 DM je m'. Die höchsten Bela-
stungren ergaben sich mit 9,91 DM (+ 35 t)
je m'z für im RegionalPrograrnm geförderte
Eigentümerwohnungen. Belastungen von unter
6 DM machten hier 1980 nur noch einen kleinen
Teil aus (14.-t). Hlngegen stnd in 39 t der
wohnungen Belastungen von mehr als 10 DM zu
tragen. Aufgrund der Förderungsschwerpunkte
ist dabei der durchschnlttllche Abstand zhti-
schen den Belastungen im 1 . und 2. Förderungs-
weg von rd. 0,60 DM auf 1,20 Dl4 je m'z wohn-
fIäche gestlegen. Trotzdem wurden 1980 filr an-
teI1Ig doppelt so viele Elgentilmerwohnungen
Im 1. Förderungsweg (28 t) Belastungen von
ilber 10 DM je m2 ausgewiesen als im vorjahr
(14 t) . Im 2. Förderungsilreg f ielen in diese
Größenklasse (10 DM und mehr) berelts 43 t
119'792 25 t) der Wohnungen.
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1979t975 1976 t977 r97AEinheit

3 zusamnenfassende Übersicht
3.1 Wichtige Ergebnlsse der Bewilligungsstati-stik 1975 - 1980

Gegenstand der Nachweisug

Geförderte Wohnungen insgesmt ....
davon gefördert im:

1. Förderugsweg 1) .

2. Förd.erugsweg 1) .
dar.: Regionalprogram des Bundes

Von den geförderten Wohnungen waren
Eigentmswohnugen .

vom cebäud.eeigentümer genutzte
wohnugen

ceförderte Gebäude (Neubau) ....
daruter:

wohngebäude mit 1 Wohnmg 2) .
wohngebäude mit 2 vlohnügen 2)
Kleinsiedlerstellen .

Wohnqebäude mit 3 wohnugen u.
Geförderte wotmheime

darin Eeimplätze (Betten) ..

AnzahI

AnzahI

Anzahl

AnzahI

MiII. DM

Mi.l l . DM

MiI}.DM
MiIl.DM
Mi II .DM
MiIl.DM
MiII.DM
Mil}. DM

AnzahI
AnzahI
1 000 mt
1 000 m:
MilI. DM

42 154
10 013
1 549
6 070

331
24 286

47 6t5
9 315
1 050
4 698

227
14 570

9 969

2 160

9 398

1s3 989 133 847 113 037 135 311 108 781

1 980

97 175

I 405

48 587

51 .890

37 175
r0 152

3 646
318

Anzahl
AnzahI
AnzahI

89 804
64 185
53 597

62 446
71 001
64 911

57 18t
ss 856
45 2t2

54 918
80 333
55 202

49 110
59 671
40 408

46 267
s0 908
30 228

55 378 58 705

17 086 L4 997 11 663 a 493

46 707
9 874

9t4
3 611

r23
7 339

53 247 69 323 58 343

6t 24760 778 62 941 s6 949 73 t2l

me hr

AnzahI
Anzahl
AnzahI
Anzahl
AnzahI
Anzahl

43 637
7 882
1 037
4 227

14'l
1 474

56 900
10 397
1 070
4 621

120
8 145

696
3 644

204
6 027

Förderungsmittel insgesmt
öffentliche Mittel zur Finanziermg
daruter:,

- Budes-,/Landesmittel
objektbezogene Beihilfen 3) . .. . .. ,

daruter im 1. Förderungsweg
Budes-,/Lanalesmittel ....,.
objektbezogene Beihilfen 3)

Finanzierugsmittel ( 1,Förderungs-
weg) ..

davon:
öffentliche Mittel .
Kapitalmarktmittel .
darmter von :

P fandbr ie f in s t i tuten
sparkassen
Privat- md sozialversichermgen
Bausparkassen

Sonstige Mittel .
daruter: Eigenleistung

struktur im vollgeförderten reinen
Wohnmgsbau
Wohngebäude mit 1 md 2 wohnunqen

Gebäude
v{ohnugen
Rawinhalt
l\Iohnfläche
Veranschlagte Gesmtkosten .. ..
davon Kosten:

des Baugrundstückes.
der Erschließug ...
des Bauwerkes
der Außenanlagen ...
Bameben- und sonstige KosEen

4)

wohngebäude mit 3 Wohnmgen und mehr
(ohne Wohnheime)
Gebäude
9lohnmgen
Raminhalt
wohnfläche
veranschlagte Gesmtkosten
davon Kosten:

des Baugrundstückes .
der Erschließung .. .
des Bauwerkes
der Außenanlagen ...
Bameb€n- ud sonstige Kosten ..

1) Elnschl. Mlschförderung (1. und
2) ohne Kleinsiedlerstellen.
3) Erste Jahresrate.
4) Einscht. Kl-einsiedlerstellen-.

2 640 2 156

.1 3 559 10 839

2 923 3 187 3 934

MilI.DM
MiLl.DM

2 424
645

Mi11. Dr4
MiII . DM

2 376
438

2 734
414

3 000
346

285
85

985
523

954
300

375
383
305
366
893

964
425

1 936
249

2 495
l6-7

2 716
145

I 309
135

MiII.DM
MJ-1I . DM

2 s67
6 970

2 09A
5 8t2

2 LtO
4 A66

2 641
4 670

2 87A
3 970

9 699 9 140 9 830

3 516
3 577

3 055
2 130

617
646

4 022
3 203

223
a32
499
908
930
414

2 231
1 317

283
432

2 3A7
2 080

r 962
1 090

260
441

2 292
2 010

562
882
218
4tt
677
256

47 562
5L 264
39 750
5 9s1

10 028

5t 243
54 123
40 854
6 348

11 322

46 294
48 t26
35 26s
s 708

10 587

39 501'4t 302
31 044
4 851

11 661

036
J11
545
28'7
850

1 t7l
7 869

357
817

509
10 957

s06
1 145

1 519
431

9 765
451
997

L 311
366

I 609
405
910

3 684
43 656
17 706
2 967
4 429

3 203
33 3s0
11 0Bi
2 276
3 802

3 301
36 226
12 416
2 515
4 358

2 701
27 9r8
9 603
1 951
3 746

2 867
28 759
9 863
2 022
4 504

351
111
o72
205
620

357
92

3 23r
215
609

2 290
435
334
495
423
089

49
51
38

6
13

s7 993
62 357
45 887
7 389

14 811

1 695

48
59
20

Ö52
168

MilI.DM
MJ.II.DM
MiII. DM
MiII.DM
MiIl. DM

8

AnzahI
Anzahl
1 000 mt
1 000 m:
MiII.DM

MiIl.DM
MiIl,DM
MiII.DM
Mi lI.DM
MiII.DM

495
t75

4 t60
284
923

422
125

3 272
225
785

325
88

2 640
180
s68

4 8t6
58 450
25 !59
3 964
6 037

2 697

ll

Förderungsweg)

183
526
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