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Die Bautätigkeitsstatistlken erstrecken slch
auf genehnlgungs- und zustlmmungsbedürftlge
Baumaßnahmen lm Hochbau, bel denen Wohnraum

oder sonstlger Nutzraum geschaffen oder ver-
ändert wlrd sowie auf Gebäude und Gebäude-
teller deren Nutzung geändert wird oder dle
durch bauaufsichtllche Ma8nahmenr Schadens-
fäl}e oder Abbruch der Nutzung entzogen wer-
den. Rechtsgrundlage f{lr dle Durchfilhrung
der Statlgtiken ist das "2. Gesetz tlber dle
Durchftihrung von Statistlken der Bautätlg-
keit und die Fortschrelbung des Gebäudebe-
standes" (2. 'BaustatG 

vom 27. Jull 1978).
Als Ergebnlsse werden Baugenehmigungen, Bau-
fertlgstellungen, der Bautlberhang (arn Jahres-
ende genehmlgte, aber noch nicht fertlgge-
stellte Bauvorhaben) und dle Abgänge des Be-
richts j ahres dargestellt.
Erhebungselnhelt lst das Gebäude. Im Nicht-'
wohnbau werden Bagatellbauten - mlt Ausnahme
von Gebäuden m1t V{ohnraum - bls zu einem Volu-
men von 350'm3 Rauminhalt oder 25 000 DI{ ver-
anschlagte Kosten des Bauwerkes nlcht erfaBt.
Unter Errlchtung neuer Gebäude werden Neu-
und Vtlederaufbauten verstanden. Als Wieder-
aufbau gilt der Aufbau zerstörter oder abge-
rissener Gebäude ab Oberkante des noch vor-
handenen Kellergeschosses. Bauma8nahmen .an
bestehenden Gebäuden slnd bauliche Verände-
rungen an beste'henden Gebäuden durdh Umbau-,
Ausbau-, Endelterungs- oder wiederherBtel-
lungsmaBnahmen.

Selt dem Berichtsjahr 1983 werden dle Baufer-
tlgstellungsergebnisse mlt dem erweLterten
Merkmalskatalog dargestellt, der mlt der Re-
form der Bautätlgkeltsstatistik 1 979 berelts
für dle Baugenehmtgung eingeführt wurde.

Ebenfalls llegen Belt dem Berichtejahr 1983
detailliertere Zahlen aus der Bautlberhangs-
statistlk vor.

Ausgewählte Begrlffe
Baumaßnahmen werden ihrer städtebaulichen
Lage entsprechend nach den in der Baunutzungs-
verordnung (BauNvO) festgelegten Baugebieten
geglledert dargestellt. Die in den Tabellen
ausgewlesenen Baugeblete unterscheiden slch
dabel nach Art und dem Uaß ihrer baullchen
Nutzung.

zu den Vtohngebieten zählen Bauflächen, dle
gemäß BauM/O.aIs Kleinsiedlungsgeblet, a1s
relnes, allgemeines oder besonderes wohnge-
blet festgesetzt slnd oder deren nähere Um-

gebung elnem dleser Geblete entspricht. Zu

den Migg§eb:lglg4 rechnen dle als Misch- und

Kerngeblet ausgewlesenen Berelche, zu den

Gewerbegebleten dle als Gewerbe- und fndustrle-
geblete ausgewlesenen und zu den so+llgI@lg]Eg
d1e als Sondergeblete fllr Erholung und sonstl-
ge Sondergebiete festgesetzten Bauflächen.

Qtrallflzlerte Bebauungspläne erfilllen bestlmm-
te In § 30 Bundesbaugesetz (BBauc) näher er-
Iäuterte Mlndestanforderungen. AIleln oder
gemelnsam mlt sonstlgen baurechtllchen Vor-
schrlften enthalten solche Bebauungspläne
mlndestens Festsetzungen tlber dle Art und das
Maß der baullchen Nutzung, tlber dle tlberbau-
baren Grundstücksflächen und ilber d1e örtllchen
Verkehrsflächen.
Zu den elnfachen Bebauunssplänen lnnerhalb
von lm Zusammenhang bebauten Ortstellen zäh-
len dlejenlgen Pläne, dle nlcht dle erforder-
llchen Festsetzungen nach § 30 BBaUG enthal-
ten.

AIs $E1!$!e gelten nach der Systenatlk aler
Baurrerke selbständlg benutzbare, überdachte'
Bauwerke, dLe auf Dauer errlchtet elnd und
von Menschen betreten werden können. Sle dle-
nen dem Schutz von Menschen, Tleren oder Sa-
chen. Dabel kommt es auf dle ttmschlleEung
durch tfände nlcht an. Gebäude ln dleeen Slnne
slnd auch selbständlg benutzbare, unterlrdl-
sche Bauwerke. Unterkünfte, wle z.B. Baracken,
Gartenlauben, Behelfshelne u.dgl., dle nur
fllr begrenzte Dauer errlchtet oder von ge-
rlngem Wohnwert slnd, werden - ebenso wle be-
helfsmäßlge Nlchtwohnbauten und frelstehende
selbständlge Konatruktlonen - nlcht zu den
Gebäuden gerechnet.

Als vollgeBcho§se gelten Geechogse, dle nach
landes recht I lchen Vors chrlf te n Vol lge schose e
slnd (entsprechend § 18 BaUIWO). rellerge-
schosse und Dachgeschosse gelten ln der Re-
ge1 nlcht als Vollgeschogse. Unteraeschosae
slnd nlcht als Vollgeschosse deflnlerte Ge-
schosse, glelchgtlltlg welche Nutzung vorge-
sehen ist.

Dle Gescho8fläche lEt dle nach den Außenma-
8en des Gebäudes ln alIen Vollgeschossen er-
mlttelte Fläche. Dle Fläche von Aufenthalts-
räumen in anderen Geschossen elnschlle8llch
der zu ihnen gehörenden Treppenräume und Um-

fassungswände slnd mltzurechnen (§ 20 Abs. 2

und 3 BauNVO).

I Erläuterungen
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Als Grundfläche gilt der Teil der Grundstücks- Der Rauminhalt von Bauwerken ergibt sich
fIäche, der von der baulic'hen Anlage über-
deckt wird.

AIs Grundstücksfläche gilt die nach § 1 9 Abs
3 BauNvo anzugebende F1äche, dle im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinle liegt. Diese Fläche
deckt slch im allgemeinen mlt der 1m Grund-
buch eingetragenen Grundstücksf1äche.

AIs Infrastrukturgebäude werden im Rahmen des
Nichtwohnbaus im wesentlichen nur Gebäude von
unmittelbarem öffentlichen Interesse erfaBt.
Hierzu rechnen insbesondere Gebäude im Bil-
dungs- und Kultursektor, im Gesundheits-,
Sozia}- und Verkehrswesen sowie im Bereich
der Ver- und Entsorgung und der Freizeitge-
staltung.

Bei der Art der tragenden Konstruktion des
Gebäucles wird zwischen Skelettbau und Massiv-
bau unterschieden. Hierbei sind Bauvorhaben
mit gemischtem konstruktiven Geflige der über-
wiegenden Bauart (bezogen auf den Rauminhalt
des Gebäudes) zugeordnet.

Eln Bauwerk 91It aIs Fertigteilbau, wenn ge-
schoßhohe oder raumbreite tragende Fertigtei-
Ie filr Außen- oder Innenwände verwendet werden.
Dazu zählen auch Gebäude, bel denen nur der
'llberwiegende Teil der tragenden Konstruktion
(gemessen am Rauminhalt) aus Fertigteilen be-
steht.

tlberwlesend verwe ndeter Bau to f lst derjenige,

(ebenfalls gemäB DIN 277) durch deren Begren-
zungsflächen. Berechnungsgrundlage sind die
Grundrißflächen sowie die über den GrundriB-
ebenen anzusetzenden Höhen (2.B. Gebäudehöhe,
Geschoßhöhe, Raumhöhe) .

Die Wohnfläche von Wohnungen (entsprechend
der fI. Berechnungsverordnung) ist die Summe

der anrechenbaren Grundflächen der Räume, die
ausschließlich zu e.iner Vlohnung gehören.

Wohngebäude sind Gebäude, dj-e mindestens zur
Hälfte (gemessen an der Gesamtnutzfläche)
wohnz$recken dienen. Ferien-, Sommer- und Wo-

chenendhäuser rechnen ebenfalls dazu.

wobrlge!äUqe mit Eigentumswohnungen sind Woh-
gebäude, die ausschließIich wohneinheiten
enthalten, an denen durch Eintragung im woh-
nungsgrundbuch Sondereigentum nach den Vor-
schriften des Wohnungseigentumsgesetzes vom
30.7.1973 begründet \^Iorden ist oder werden
solI.

Ein Einzelhaus ist ein einzelnes, freistehen-
des wohngebäude. Es kann auch aus mehreren
Gebäudeteilen bestehen. Ein Einzelhaus kann
ein Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhaus sein.
Ein Doppelhaus besteht aus zwei wand an wand
gebauten Wohngebäuden, die .durch massive und
vom Keller bis zum Dach reichende wände
(Brandmauern) getrennt sind. Diese Gebäude
können Ein-, Zwei- oder Mehrfamilj.enhäuser
sein.

Doppelhaushälften werden als separate Gebäu-
de nachgewie sen. Ein qereihtes Haus ist ein
Wohngebäude, das mit mindestens zwei anderen
v'lohngebäuden gleichen Typs (Ein-, Zwei- oder
Mehrfamilienhaus) aneinander gebaut ist. Die
einzelnen Gebäude können auch seitlich oder
in der Höhe versetzt sein. Entschei.dend für
die Zuordnung "gereihtes Haus" (Reihenhaus)
ist die Begrenzung dieser Gebäude durch die
Baugrundstticke, d.h. eine Gebäudeteilseite
muß unmittelbar auf der Grundstücksgrenze
liegen. Bei Gebäuden ohne separaten Garagen-
teil bilden die Gebäudegrenzen beidseitig
die Grundstiicksgrenzen. Die Relheneckhäuser,
die in vielen Fäl1en auf größeren crundsttlcks-
anteilen errichtet wurden, werden ebenfalls
zu den gereihten Häusern gerechnet.

Wohnheime slnd Wohngebäude, in denen be-
stirunte Personengruppen gemeinschaftlich
wohnen. Sie dienen prlmär dem Wohnen, können
sowohl "Wohnungen" als auch "sonstige Wohn-

f
der bei der Erstellung der t r a g e n d e n
K o n s t r uk t i o n des Gebäudes über-
rrlegend Verwendung finilet.

AIs Kosten des Bauwerkes werden die zum Zeit-
punkt der Baugenehmlgung veranschlagten Ko-
sten der Baukcnstruktion (einschI. Erdarbei-
ten), die Kosten der Installatlon, deren be-
trlebstechnlschen Anlagen und die Kosten für
betriebllche Elnbauten sowie filr besondere
Bauausfllhrungen erfaßt. Sie schlie8en die
Mehrwertsteuer ein.

Nlchtwohngebäude slnd Gebäude, dle ilberwiegend
filr Nlchtwohnzwecke (gemessen an der Gesamt-
nutzfläche) bestimmt slnd.

Als Nutzfl"äche (ohne Wohnfläche) gllt ent-
sprechend DIN 277 derjenlge Te11 der ttetto-
grundrlßfIäche (ohne Wohnfläche), der der
Zweckbestlmmung und Nut'zung des Bauwerkes
dlent. Zur Nutzfläche gehören nlcht die
Konstruktions-, Funktions- und Verkehrs-
fIächen.
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einheitenn enthalten und besitzen Geneinsehafts-
elnrlchtungen (Gemeinschaftsverpflegung, Ge-
melnschaftsräume usw. ) .

Dle Wohnelnheiten werden in l{ohnungen und in
sonatlge Wohneinhelten unterschieden. Elne
Wohnung besteht aus einem oder mehreren Räu-
nen, dle dle Ftlhrung elnes Haushalts ermög-
llchen. Darunter Etets eine Kllche oder eln
Raurn mit Kochgelegenhelt. Elne l{ohnung hat
grundsätz1lch elnen eigenen abschlleBbaren
Zugang untnlttelbar voto Frelen, elnem Treppen-

haus oder einem Vorraum, ferner !{asserversor-
gung, Ausguß und Toilette, die auch au8erhalb
des l{ohnungsabschLusses liegen können. AIle
Wohnelnheiten, dle nach DIN 283 nicht als Woh-
nung anzusehen sind, gelten al.s nsonstlge
Vfohnelnhelten " .

Zu den Yfohnräumen zählen alle Zirnurer (Wohn-
und Schlafräume mlt 6 oder mehr qn l{ohnflä-
che) uncl Kilchen. Nlcht als Zlmmer gelten
Nebenräume wle Abstellräume, Speisekamrnern,
Flure, Badezlmmer und Tolletten.
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Im Jahr 1985 wurden Baugenehnigungen für ins-
gesamt 252 2OO wohnungen erteilt, das nied-
rigete Ergebnis der Bautätigkeit seit 1950.

Der Nachfragezuwachs des Jahres 1985 war vor
allem auf das wohnungepolitische Sofort-
progrann der Bundesregierung zur Jahreswende
1982/83 zurückzuführen, dle Hilfen zur Bau-
sparzwiachenfinanzierung und die llöglichkeit
des erweiterten Schuldzineenabzuges konnten
jedoch offensichtlich kelne Anstoß-Wirkung
zur Erholung der Baukonjunktur erzielen.

An ggohnungsmarkt fllhrten die weiter zuneh-
nende Zahl leerstehender Wohnungen, die
Preisrückgänge bei Eigentumswohnungen sowie
dle Entwicklung der allgemeinen Ko6ten- und

Irtietgituation 1985 zu einen weiteren Rückgang

der Investltionsneigung. Im Nichtwohnbau
wurde trotzder zum Jahreaende 1985 deutlich
niedrigeren 2inseätze dieee Tendenz durch das
rückläufige Investitionsvolumän der öf fent-
llchen Hand noch veretärkt. Die Gemeinden als
größte öffentliche Auftraggeber filhrten einen
erheblichen TeiI ihrer HauEhaltskonsolidie-
rung zu Laeten der Ausgaben für Bauinvesti-
tionen durch. In Wohnungabau kommt noch hin-
zu, daß durch das Auslaufen der Mehrwert-
steueroption bei den Bauherrenmodellen ver-
nutlich viele dieser Projekte zeitllch vorge-

2 Bautätigkeit 1985

?abelIe l: Genehmigte l{ohnungen

zogen und damit die Genehmigungszahlen des

Jahres 1983 weiter erhöht wurden. Der Rück-
gang der Baugenehmigungen für Eigentumswoh-
nungen ist cteshalb 1984 - insbeeondere in der
zweiten Jahreshälfte - sehr hoch ausgefallen.

Die 1ängerfristige Nachfrageentwicklung Iäßt
in der wohnungspolitischen Diskussion die
Frage aufkommen, ob im Wohnungsbau - von be-
stimmten Disparitäten auf einzelnen Teilmärk-
ten, z.B. in Ballungsgebieten oder für ver-
schiedene Bevölkerungsgruppen abgesehen - mög-

Iicherweise eine Sättigung des llarktes er-
reicht ist. Trotz der gesamtwirtschaftlichen
konjunkturellen Lage ist clie Situation dea

Bausektors nach wie vor kritisch. Die Woh-

nungsnachfrage zeigt einen abwärtsgerichteten
Trend, und die Nachfrage im Bereich dee, Nicht-
wohnbaus ist nach wie vor durch die Zurückhal-
tung der öffentlichen Auftraggeber geprä9t,
obwohl hier 1985 leichte Besserungstendenzen
erkennbar sind, weil die Gemeinden ihre Bau-
investitionen allmählich wieder verstärkten.
Es ist allerdings zu befürchten, daß trotz
rücktäufiger Zinsentrricklung und teilweise
stagnierender Bodenpreise längerfristig vom

privaten Sektor wenig Anstoßwirkungen für itie
Baukonjunktur zu erwarten sind.

Davon in wohngebäuden mit

Jahr 1 Wohnung
3 wohnungen
und mehr

I 969
r 970
1 971
1972
1973
1974
19 75
1976
1971
1978
197 9
1 980
1 981
1982
1983
19 8{
1985

550
609
705
768
658
417
368
380
352
t25
383
380
3s5
335
419
336
252

21e
356
417
636
918
783
718
352
0s5
75 I
638
609
981
007
665
080
2t8

522
571
665
726
618
384
336
3s0
324
395
358
35r
325
299
377
301
221

89{
167
710
182
439
527
205
130
669
143
830
487
175
589
768
63 1

435

127
136
154
161
151
123
127
1s7
150
r83
150
135
101

78
98
84
78

433
432
282
920
248
362
183
r38
292
973
873
070
010
207
815
9sI
408

24,4
23,8
23,1
22.3
24,4
32,1
37rB
44,9
49r4
46 ,6
{4r8
38, tl
31,1
26r1
26 ,1
28.2
35,4

93
97

110
115
102
78
66
71
70
87
89
94
93
72

s98
076
970
736
478
252
806
286
000
470
238
424
714
746
464
41 2
532

301
338
{00
448
354
182
142
121

94
123
108
121
130
148
192
149
89

57 ,7
59 r2
60,2
6l ,8
59,0
47 ,6
42,3
34,8
29,1
31 ,3
30,3
34 r7
40, 1

49 ,6
5l r0
49,5
40, 4

86
67
53

17
17

863
259
458

9
0
7
9
6
3
9
3
5
I
9
9
I
3
9
3
2

526
113
913
216
706
377
700
719
993
451

16,
15,
16,
20,
19,
20,
21 ,
22,
21,
26,
28,
24,
22,
22,
24,

1) In l{ohn- und Nichtwohngebäuden, einschl.
Baumaßnatrnen an begtehenden Gebäuden.

2 Wohnuhgen
I{ohnungen

insgesant I )

Darunter in
neue rrichteten
Wohngebäuden

2t
Anzahl t aAnzahI tAnzahI
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2) Ohne Wohnungen in l{ohnheimen.

635
489
268
495



Insgesant wurden 1985 im Bundesgebiet Bauge-
nehnigungen für 252 200 Wohnungen erteilt,
25 t weniger als 1984. Diesem Nachfrageräck-
gang standen 1985 mit 312 100 Einheiten 22 t
weniger fertiggestellte Wohnungen als im Vor-
Jahr gegenüber. Dem Nachfragerückgang ent-
spricht auch die Abnahme des Bauliberhangs
(genehntgte, aber noch nlcht fertiggestellte
I{ohnungen) un 4 t gegenüber 198{ auf insge-
saot 485 300 Wohnungen. Daa bedeutet, daß der
Bauvorrat alg noch nicht produktlonswirkaane
Nachfrage ebenfalls abgenomnen hat.

Die bereite genannten unterschiedlichen Gründe
für diege Entwlcklung rerden bei ilen verachie-
denen Gebludearten sic[rtbar: Von den 1985 ine-
gesant genehnlgten 252 200 Wohnungen.entfielen
225 600 Einhelten auf neu zu errichtende Wohn-
gebäucle (- 26 t gegenüber den Vorjahr), 6 600
Elnhelten auf neu zu errichtende Nichtwohnge-
bäude. Ileitere 20 100 Wohnungen wurden ln be-
reits bestehenden Gebäuden genehnigt. Die Nach-
frage nach Wphnungen aus den Bestand ist dabei
nit - 9 t gegenüber dem VorJahr wenlger stark
zurückgegangen als die Neubaunachfrage.
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Innerhalb deg Neubaubereichs lst <lie Entwlck-
lung noch differenzierter zu sehen. Von den
225 600 Neubauwohnungen in gtohngebäudlen wurden
weit renlger als die Hälfte (89 500 Binheiteir)
ln GeschoSbauten genehnigt, das ist gegenliber
den VorJahr eln Rückgang um 40 t. 131 900 l{oh-
nungen entflelen auf Eigenheime, 13 t weniger
als 1984. Auffallend dabei ist, daß clie ZahI
der ln Zweifanilienhäusern genehmigten woh-

nungen um 21 t, die ZahI der genehmigten Ein-
familienhäuser lediglich um 8 t abgenomnen
hat. In den im Geschoßwohnungsbau genehnigten
Wohnungen sincl 48 900 Eigentumswohnungen ent-
halten, 56 t weniger als lm Vorjahr. Der An-
teil cler Eigentumswohnungen am Geecho8woh-
nungsbau ist abnehmencl: 1984 betrug der ent-
sprechende Anteil noch 58 t, 1985 nur noch
55 r.

Die Entwicklung der Baugenehmigungen lm Woh-
nungabau ist auch 1985 regional clifferenziert
zu betrachten. Während die Zahl der genehroig-
ten l{ohnungen in den Ballungsräumen der Bun-
desrepublik - vor allem im Urnland der BaI-
lungskerne - unterschiedlich stark abnahnr' war
außerhalb der Ballungsräume ein überdurch-
Bchnittlicher Rückgang zu verzeichnen. Dies
gllt sowohl für den Eigenheim- wie auch für
den Geschoßwohnungsbau. Auch das in den letz-
ten Jahren - entsprechend der allgeneinen Be-
vöIkerungs- und Wirtschaftsentwicklung - er-
kennbare Südl-Norcl-GefäIIe bei der Bautetlgke{t
hat sich weiter fortgesetzt. Der R6ckgang ater
Baugenehmigungen war im Norclteil der Bundesfe
publik in den Ballungsräurnen und in clen ländl-
Iichen Bereichen wesentlich auegeprägter als
in Süden.

Entsprechend dlem Rückgang der Baugenehni-
gungen im Jahr 1985 lagen die insgeeamt
für die genehnigten Gebäude in Wohn- und
Nichtwohnbau veranschlagten relnen Bau-
kosten mit 76,5 Ural. DItl un 1l t unter den
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Niveau des Vorjahrea. Bezogen auf die Gesamt-
fläche (wohn- und Nutzfläche) ergaben siöh
1985 in wohnungsbau (Neubau) nahezu unverän-
derte KoEten von Dtl 1 769 je .2 (1984,
DI.l I 706 ie m2 ) . Bei Einfamilienhäueern sind
die Kosten dabei zurückgegangen (- 2 $), bei
Zweifanllienhäusern und in Geschoßwohnungsbau
lst eine Erhöhung um 1 t gegenllber dem vor-
Jahr zu verzeichnen.

Gebietagliederung 1)

Ea^uburg
Ballungsraum

Ballungskern ....
Unland.

Brenen
Ballungeraum

Ballungskerne . ..
Umland.,.

Eannover
Ballungerau.m

Ballungskern ....
Unlanfl.

Rheln-Ruhr-Gebiet
Ballungsraum

Ballungskerne . ..
Unlandl ......

Rhein-ltain-Gebiet
Ballungeraun

Ballungskerne ...
Unlandl ....

Rhein-Neckar-Gebiet
Ballungsraurr

Ballungskerne ...
Unland.

stuttgart
Ballungsraum . ..

Ballungskern.
Unland.

Nürnbe rg
Ballungsraum

Ballungskerne ...
Unland. . .. .

üünchen
Ballungsraum

rn ..

Berlin (west) 6 162

Ballungaräume zuaanmen .........
Ballungekerne zuaamnen .....
Umland zuaammen

| ) Die Abgrenzung der Ballungsräume wurde auf-grund von Datermaterial über kreisfreie
Stedte und Landkrelse vorgenommen. Die

Die veranschlagten Baukosten je lilohnung haben
sich im Berichtsjahr in ähnlicher Weise ver-
ändert: Sie sind im Einfamilienhausbereich
leicht zurückgegangen, bei Zweifamilienhäusern
geringfügig gestiegen, im Geschoßwohnungsbau
nahezu unveränilert. Da sich die Wohnungsgrößen
(gemessen an der durchschnittllchen Gesamt-
fIäche je 9tohnung) ebenfalls nur unerheblich
geändert haben, andererseits die Preise für

1985

Tabelle 2: Baugenehmigungen insgesamt
(einechl. Bauna6nafunen an bestehenden Gebäuden)

AnzahI

Genehmigte lfohnungen

99
48
50

201
947
260

5 3r5
1 787
3 528

{
5
I

12 874
s 809
7 065

l6 874
6 492

l0 382

13 597
6 100't 497

20
69
51

6 559
2 770
3 789

5 791
2 621
3 176

6 548
2 649
3 899

5 3112 436
2 875

3 545
1 503
1 942

5 294
2 064
3 230

7 325
3 325
4 000

5 031
2 35 1

2 680

3 082
1 325
1 757

53 508
23 165
30 343

5r 969
27 158
24 811

68 007
35 376
32 53 1

55 327
26 709
28 618

17 082
5 619

11 463

17 807
6 392l't 415

21 069
6 828

14 241

17 712
5 142

12 570

14 905
4 948
9 957

I 712
2 227
6 485

22
92
30

12 244
4 087
I 157

10 549
3 839
6 710

I 352
2 8555 497

l3 758
2 664

11 104

13 9542 896
I r 058

18 137
3 260

14 877

r6 079
3 300

12 779

lt 738
1 924
9 814

;52
t32
20

7 1603 142
4 018

I s60
4 065
4 495

6 49r2 948
3 543

t5 150
8 293
6 857

14 952
I 1936 759

20 317
12 4577 860

r 8 075
10 6247 451

15 23'l
I 8906 341

r{

36 924
16 413
20 511

95
3450

10 83 I5 528
5 303

762947

148 1 l5
6r 556
86 549

147 738
70 176
77 562

192 595
91 245

1 01 350

158 755
73 080
8s 675

116 996
52 577
64 419

I 409 11 243 I 514 5 802

Landkreise, die gemeinsame Grenzen mit den
Ballungskernen aufweisen, sind als Umland
clef iniert.

1981 1982 1983 1984

-10-



Bauleistungen am Bauwerk auch im Berichtsjahr
gestiegen sind, kann aus diesen Ergebnissen
auf verstärkte Bemühungen um kostengünstigere
Bauwelsen geschlossen werden. Aufgrund der
sehr unterschiedlichen Komponenten, aus denen
slch clie veranschlagten Kosten eines Bauwer-
kes zugammensetzen, ist alterdinge keine Aus-
sage darüber möglich, ob diese Entwicklung
auf einfacherer Ausstattung der Gebäude be-
ruht, ob kostengünstigere Konetruktionsweisen
und Baumaterialien eingesetzt wuräen oder
ähnliches. Die Differenzierung der Kostenent-
wicklung nach konventioneller untl Fertigteil-
bauweise zeigt z.B. kein unterschledliches
Bild. Die veranschlagten Kosten ie m2 Gesamt-
fläche sind zwar im Pertigteilbau ebenso wie
im konventionellen BaJr unverändert, der Fer-
tigteilbau hat (gemessen an der zahl där woh-
nungen) nach wie vor einen Anteil von 7 t am

Wohnungsbau.

Die Koetenentwicklung im Nichtwohnbau Iäßt
ebenfalls teilweise auf eine Tendenz zur ko-
atengünstigeren Bauweise schließen: Bei den
veranschlagten Kosten ie m3 Rauminhalt für
die 1985 genehmigten neuen Nichtwohngebäude
waren gegenüber 1984 ein Rückgang um 2 t zu
ve rze ichnen

Der Fertigteilbau war 1985 im Wohnbau in glei-
cher Weise vonr Rückgang der Baugenehmigungen
betroffen wie der konventionelle Bau. Eier
wurden Genehnigungen für l5 100 Wohnungen in
neu zu errichtenden Fertigteilbauten erteilt,
2l t weniger als im Vorjahr. Darunter entfle-
Ien 7 500 Einheiten auf Einfanilienhäuser,
5 600 auf Zwelfamilienhäuser und weitere I 700
Elnheiten auf den Geschoßwohnungsbau.

Im Nichtwohnbau ergab sich für dlen Fertlgtell-
bau ein weniger ungünatiges Bild als filr den
konventionellen Bau. Während Nichtwohngebäude
ln konventioneller Bauart mit einem Rauminhalt
von ?lrl lrtill. .3 (* 5 t) genehmigt wurden,
nahlen die Genehurigungen für Fertlgteil-Nicht-
wohngebäude auf 56,8 uill. m3 (+ 10 t) zu.

In Jahr 1985 wurden inegesamt 312 100 Wohnun-
gen in t{ohn- und Nichtwohngebäuden fertigge-
atellt,22 $ weniger ale 1984. Aufgrund der
Genehmigungezahlen der VorJahre und des Bau-
überhangs 1984 war ein derartiges Ergebnis zu
erwarten. Die A.bnahme gegenüber dem Vorjahr
beruht überwiegend auf dem Rückgang von Vtoh-
nungen in l,tehrfamilienhäusern, insbesondere
der fertiggestellten Eigentumswohnungen. l{it
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73 200 Einheiten wurden 1985 rund 28 I weni-
ger Eigentumswohnungen fertiggestellt ala
1984. Diese Entwicklung ist auf das Auslaufen
der Möglichkeit der Mehrwertsteueroptlon belm
Bauherrenmodell (Fertigstellung bis zum Jah-
resende 1984) zurückzuführen, so daß eine
Reihe solcher Objekte zeitlich entsprechend
geplant und realisiert wurde. Im lt{ietwoh-
nungsbau (Mehrfamilienhäuser ohne Eigentuurs-
wohnungen) ist mit 58 000 fertiggestellten
Wohnungen gegenüber 1984 ein beachtlicher
Rückgang von 29 t zu verzeichnen, in Eigen-
heimen wurden 1985 mit 151 700 Einheiten 14 t
wenlger Wohnungen fertiggestellt a1s im Vor-
jahr. Das Fertigstellungsergebnis lm Nlcht-
wohnbau - gemessen Erm Rauminhalt - lag im
Berlchtsjahr 18 t unter dem VorJahreanlveau.
Insgesamt wurden 1985 Nichtwohngebäude mlt
123,5 Itli11. m3 Rauminhalt fertiggeetellt.
Wesentlicher Grund für diese Entwicklung iat
dlie Zürückhattung der öffentlichen Auftrag-
geber bei Bauinvestitionen, die auch 1985 ata-
zu führte, daß mit 20r5 lr{ilt. m3 Raumin}ralt
wiederum 9 I weniger Bauvolumen für öffent-
liche Bauherren fertiggestellt wurde als im
Vorjahr. Aufgrund der im Jahr 1985 rückläu-
figen Genehmigungszahlen und des am ilahres-
ende gegenüber dem Vorjahr deutlich niedri-
geren Bauüberhangs ist auch für 1986 noch-
mals mit einem niedrigeren Fertigstellungs-
ergebnis zu rechnen.
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