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1 ErIäuterungen
Die Bautätigkeitsstatistik, angeordne,t durch
das "Zlreite Gesetz über die Durchführuno von
Statistiken der Bautätigkeit und die Fortschrei-
bung des Gebäudebestandes" (2. BauStatG) vom
27. JuIi 1978, erstreckt sich auf genehmigungs-
und zustimmungsbedürftige Baumaßnahmen im
Hochbau, bei denen Wohnraum oder sonstiger
Nutzraum geschaffen oder verändert hrird sowie
auf Gebäude und Gebäudeteile, deren Nutzung ge-
geändert wird oder die durch bauaufsichtfiche
Maßnahmen, Schadensfä1Ie oder Abbruch der
Nutzung entzogen werden.

Im Nichtwohnbau werden Bagatellbauten : mit
Ausnahme von Gebäuden mit Wohnraum - bis zu
einem Volumen von 350 m3 Rauminhalt oder
25 000 DM (veranschlagte Kosten des Bauwerkes)
nicht erfaßt. Zurn Jahresende wird der Baufort-
schritt der genehmigten, aber noch nicht fertig-
gestellten Bauvorhaben (Bauüberhang) festge-
steIIt

Erhebungseinheit ist das Gebäude. Unter Errich-
tung neuer Gebäude werden Neu- und Wiederaufbau-
ten verstanden. A1s Wiederaufbau gilt der Auf-
bau zerstörter'oder abgerissener Gebäude ab
Oberkante des noch vorhandenen Kellergeschosses.
Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden sind bau-
Iiche Veränderungen an bestehenden Gebäuden
durch Umbau-, Ausbau-, Erweiterungs- oder
Wiede rher ste I Iungsma ßnahmen .

AusgewähIte Begriffe
Baugebiet 3

Baumaßnahmen werden ihrer städtebaulichen Lage
entsprechend nach den in der Baunutzungsverord-
nung (BauNVo) festgelegten Baugebieten geglie-
dert dargestetlt. Die ln den Tabellen auägewie-
senen Baugebiete unterscheiden sich dabei nach
der Art und dem lr[a8 threr baullchen Nutzung.

Zu den Wohngebleten zählen Bauflächen die ge-
mäß BauNVO aIs Kleinsiedlungsgebiet (WS), rei-
nes, allgemeines oder besonderes wohngebiet
(VtR, WA, WB) festgesetzt sind oder deren nähere
Umgebung einem dieser Gebiete entspricht.
Gleichermaßen rechnen zu den Dorfgebieten die
gemäß BauNVO als MD (Dorfgebiet), zu den tlisch-
gebleten die als MI und MK (Misch- und Kernge-
biet), zu d.en cewerbegebieten die als GE und GI
(Gewerbe- und Industriegebiete) und zu den Son-
dergebieten die aIs SO (Sondergeblete für Er-
holung und sonstige Sondergebiete) festge-
setzten gautlächen sowie diejenigen, deren nä-
here Umgebung eine den jeweillgen cebieten ent-
sprechende Eigenart aufweisen.

Bebauungsplan:

Oualifizierte Bebauungspläne erfüIlen bestimm-
te in § 30 Bundesbaugesetz (BBauc) näher er-
läuterte Mindestanforderungen. AIIein oder ge-
meinsam mit sonstiqen baurechtLichen Vorschrif-
ten enthalten solche Bebauungspläne mindestens
Festsetzungen über die Art und das Maß der bau-
lichen Nutzung, über die überbaubaren Grund-
stücksf1ächen und über: die örtlichen Verkehrs-
f1ächen;

Zu den einfabhen Bebauungsplänen innerhalb von
im zusammenhang bebauten Ortsteilen zählen di.e-
jenigen P1äne, die nicht die erforderlichen
Festsetzungen nach § 30 BBauG enthalten. zu
ihnen rechnen i.d.R. auch übergeleitete Bebau-
ungspläne, sofLrn sie nicht zu den qualifizier-
ten Bebauungsplänen gehören.

Gebäude:

AIs Gebäude gelten gemäß der Systematik der Bau-
werke selbständig benutzbare, überdachte Bau-
werke, die auf Dauer errichtet sind und vorr.
Menschen betreten werden können. Sie dienen dem
Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen. Hier-
bei kommt es altf die Umschließung durch Wände
ni.cht an. Gebäude in diesem Sinne sind auch
selbstähdig benutzbare, unteiirdische .Bauwerke.
Unterkünfte, wie z.B. Baraoken, Gartenlauben,
Behelfsheime u.dgl., die nur für begrenzte Dauer
errichtet oder von geringem wohnwert slnd, wer-
den ebenso wie behelfsmäßige Nichtwohnbauten
und freistehende selbständige Konstruktionen,
nicht erfaßt.

Geschoß:

Vollqeschosse sind VoIIgeschosse im Sinne der
in den Landesbauordnungen festgelegten Defini-
tionen (siehe § 18 BauNVO). KellprVeschosse
und Dachgeschosse gelten i.d.R, n.icht als Voll-
geschosse.
unterqes chosse sind nicht ,als vollgeschosse
definierte Geschosse, gleichgül.tlg welche
Nutzung vorgesehen j-st.

Geschoßfläche:

Die Geschoßf1äche ist dtre nach deh Außenmaßen
des Gebäudes in allen Vollgeschossen.ermittelte
FIäche. Die FIächen von Aufenthaltsräumen in
anderen Geschossen einschl. der zu ihnen ge-
hörenden Treppenräume..und Umfassungswände sind
mitzurechnen (§ 20 Abs.2 u.3 BauNVO).

Grundfläche:

AIs cfundf.Iäche gilt der Teil der Grundstücks-
f1äche, der von der baufichen A.nlage überdeckt
wird.
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crundstücks f Iäche :

Als Grundstücksfläche 9i1t die nach § 19 Abs' 3

(BauNVo) anzugebende Fläche, die im Bauland unil

hinter der im Bebaurmgsplan festgesetzten StraBen-
begrenzungslinie 1iegt. Die§e Fläche deckt sich
im aJ.lgeneinen mit der lm Grundbuch elngetra-
genen Grundstücksf Iäche .

Inf rastrukturgebäude :

Als Infrastrukturgebäude werden im Rahmen des

Nichtr.ohnbaus im wesentlichen nur Gebäude von

unmittelbarem öffentllchen Interesse erfaBt'

Konstrukt ionsart :

Bei der Art der tragenden Konstruktion des Ge-

bäudes wird zwischen Skelettbau und llassivbau
unterschieden. Hierbei sind Bauvorhaben mit 9e-
mischtem konstruktiven Gefüge der überwiegen-
den Bauart (bezogen auf den Rauminhalt des Ge-

bäudes).;uzuordnen.

Uber wieqend verwende ter Baustoff ist derjenige,
der bei der Erstellung der tragenden Konstruk-
tion des Gebäudes überwiegend Verwendung fin-
det.
Ein Bau$rerk gilt als Fertigteilbau' wenn 9e-
schoBhohe oder raumbreite tragende Fertigteile
für Außen- oder Innenwände verwendet werden'

Hierzu zählen auch Gebäude, bei denen nur der

überr,riegen,.le TeiI der tragenden Konstruktion
(gemessen am Rauminhalt) aus Fertigteilen be-

steht.
Kosten des Baur'rerkes:

AIs Kosten des Bauwerkes werden die xosten der

Baukonstruktion (einschl. Erdarbeiten)' die
Kosten der Installationen, deren betriebstech-
nische Anlagen und die Kosten für betriebliche
Einbauten sowie für besondere Bauausführungen

erfaßt.
Nicht$rohngebäude:

Nichtwohnsebäude sind Gebäude, die ilberwiegend

für Nichtwohnzwecke {gemessen an der Gesamt-

nutzfläche) bestimmt sind'

Nutzfläche: '

Als Nutzfläche (ohne wohnfläche; DIN 277) qilt
derjenige TeiI der Nettogrundrißfläche (ohne

Wohnfläche), welcher der zvJeckbestimmung und

Nutzung des Bauwerks dient' zur Nutzfläche ge-

hören die HauPtnutzfläche und die Nebennutz-

fIäche, nicht jedoch die Konstruktions-' Funk-

tions- und Verkehrsfläche'

Rauminhalt:

Gemäß DIN 277 ergibt sich der Bggln:tnhe-l'E von

Bauwerken durch deren Begrenzungsflächen' Be-

rechnungsgrundlage sind die Grundrißflächen
sowie die über den Grundrißebenen anzusetzenden
ilöhen (2.8. Gebäudehöhe, Geschoßhöhe, Raurnhöhe)'

Wohnfläche:

Die llcln€lögle von tfohnungen (zu berechnen nach

DIN 283 in Verbindung mit § {2 ff der II' Be-

rechnungsverordnung) ist die Summe der anrechen-
baren Grundflächen der Räune, die ausschließ-
lich zu einer wohnung gehören.

Wohngebäude:

wohngebäude slnd Gebäude, die mlndestens zur
Hälfte (gemessen an der Gesamtnutzfläche) Wohn-

zwecken dlenen. Hlerzu rechnen auch Ferien-'
sommer- und l{ochenendhäuser.

wohngebäude mit Elgentum6uohnungen slnd lfohnge-

bäude, die ausschlleBIlch, soweit nicht TelI-
eigentum für NichtHohnzwecke besteht' Wohneln-

heiten enthalten, an denen durch Eintragung im

wohnungsgrundbuch Sondereigentum nach den Vor-
schriften des Wohnungseigentumsgesetzes vom

30.7.1973 (BGBI. I S. 910) begrtindet worden

ist oder werden soll.

l{ohnheim:

vtohnhelme sind Wohngebäude, in denen bestimmte

Personengruppen gemeinschaftlich wohnen' Sie

dienen primär dem Wohnen, können soeohl 'lloh-
nungen" als auch "sonstige hlohneinheiten' ent-
halten und besitzen Gemelnschaftseinrichtungen
(2.B. GemelnschaftsverPflegung, Gemeinschafts-
räume).

Wohnung/Hohneinhe it:

Die fbhrEiJtlElten \€rden in f'btn\ngen LEd in Sonstige

libhneinteitgr wrterschleden' Elne wohnung besteht
aus einem oder mehreren Räumen, welche die
Fi.ihrung eines Haushalts ermögllchen' darunter
6tets eine Küche oder ein Raum mit Kochgelegen-
hett. Eine Wohnung hat grundsätzllch einen e1-
genen abschlleßbaren zugang unnittelbar vom

Freien, von einem Treppenhaus o'ler einem vor-
raurn, ferner llasserversorgung, AusguB und Tol-
lette, die auch außerhalb deE wohnungsabschlus-
ses liegen können. AlIe Vlohneinhelten' die nach

DIN 283 nicht als Bohnung anzusehen sind' gelten
als "Sonst iqe Ylohnelnhelten".

Wohnraum:

zu den Wohnräumen zählen alle zlmner (l{ohn- und

Schlafräume mlt 6 und mehr m' ttohnfläche) und

Küchen. Nl,cht als Zlmßer gelten Nebenräume Y'le

AbsteIlräume, sPelsekarnmern, Flure' Badezirnmer'

Toiletten'sowle Xlelnwohnräume unter 6 m: '

-1



2.1 Nachfrageniveau im wohnungsbau gehalten

rm Jahr 1980 wurden von den Bauaufsichtsämtern
Baugenehmlgungen für zg't 1OO 11979t 318 100)

Baurnaßnahmen erteilt' wie im Vorjahr entfiel
davon ein beachtlicher Teil 121 Z bzw'

51 700 FäIle) auf genehmigungs- oder zustim-
mungspflichtige Baumaßnahmen an bestehenden

Gebäuden. 235 4OO Baugenehmigungen betrafen
dle Errichtung neuer Vlohn- und Nlchtwohnge-
bäude. Insgesamt wurden im Berlchtsjahr im

Wohn- und Nichtwohnbau 380 600 Wohnungen ge-

nehmigti dles waren nur 3 000 wohnungen we-

niger als im Vorjahr' Berücksichtigt man aber'
daß aufgrund der Reform der Bautätigkeitssta-
tistik durch Vorzieheffekte das Genehmigungs-

ergebnls von 1978 ethlas zu hoch und dasjenige
von 1979 entsPrechend zu niedrig ausgewiesen

worden war, dürften die hier berechneten ver-

2 Bautätigkeit 1980

TabeIIe 1: Genehmlgte Wohnungen

änderungsraten gegenüber dem Jahr 1979 die
Entwicklung zu positiv zeichnen' Der iiber-
wiegende reil (95 t) der genehmigten wohnungen

entfiel auf neue Gebäude' Im vergleich zum

Vorjahr (12 8OO Wohnungen) sollten lm Jahr

1980 jedoch 16 2OO Wohnungen im Zuge von

Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden zusätz-
Iich entstehen. von den Neubauwohnungen wurden

22g 5AO Einheiten in Eigenhelmen geplant
(gegenüber 19792 - 8,2 *l ' Hierbei ist zu er-
wähnen, da8 stch der Anteil der Wohnungen ln
Zweifamilienhäusern a16 Folge des vermehrten

Baus von Einliegerwohnungen in Eigenheimen

gegenüber dem Vorjahr von 36 t (89 200 woh-

nungen) auf 41 t (94 400 wohnungen). erhöht
hat. Der trotzdeß insgesamt geringeren
Elgenheimnachfraqe stand eine erhöhte Anzahl

von Wohnungen in Wohngebäuden mit drei und

mehr Wohnungen (elnschl' vlohnheimen) gegen-

Jahr

Davon in wohngebäuden mit

n

1962
1 963
1964
1965
1966
1967
1 958
1 959
1 970
197 1

1972
197 3
197 1
197 5
197 6
197 7
1 978
197 9
1 980

648 101
575 677
601 021
622 7'12
581 549
532 '152
536 840
560 218
609 355
705 417
768 635
6 58 918
411 783
368 718
380 352
352 0s5
425 751
383 638
380 609

590 098
524 921
545 9s0
569 989
52'l 503
479 425
499 509
522 894
571 767
665 710
726 182
618 439
384 527
336 205
350 1 30
324 669
395 143
358 830
351 487

41,3
42,3
40,8
i9,8
38,2
41,0
52,4
57 ,7
65,2
70,9
68,7
69 ,7
65,3

2e3 18ö
301 863
338 259
400 458
448 525
364 '113
182 913
142 216
121 706
94 377

1 23 700
108 719
12'.1 993

58 ,7
57 ,7
59 ,2
60 ,2
6',8
59,0
47,6
42,3
34,8
29, '3t,j
io,3
34,7

206
221
233
265
277
253
201
193
228
230
2'11
250
229

329
031
508
252
6s6
726
514
989
424
292
443
111
494

1) In wohn- und Nichtwohnbauten' alle Bauma

über. In diesen Gebäuden nahm 1980 die zahl

der genehmigten Wohnungen un 13 500 bzs' 12 *

auf ins§esamt 126 100 Wohnungen zu' Ent-
sprechend erhöhte sich der Anteil der Wohnun-

gen in t'tehrfamilienhäusern von rd' 31 B im

vorjahr auf 35 B, während der Anteil der woh-

nungen in Etn- und zwetfamilienhäusern von

69 auf 55 t zurückging' Da seit 1979 die
El,gentums$rohnungen auch getrennt erfaßt werden'

ßnahmen. - 2) Ohne Wohnungen in Wohnheimen'

täßt sich beobachten, daß die höhere Beileu-

tung des Mehrfamilienhausbaus in der Bundes-

republik lm Jahr 1980 vor al'lem auf die Ent-
wicklung der genehmlgten Eigentumswohnungen

zurückzufithren ist' Die ZahI der erfaßten
wohnungen in wohngebäuden mlt Eigentumswoh-

nungen stleg von 51 9OO (1979) auf 59 100

(1980), d.h. um 14 t' Der getrennte Nachweis

der Elgentuoswohnungen ermöglicht somit erst-

er

bäuden 2

in neuer-
rlchteten
wohnge-

woh-
nungen
insge-
samt 1 )
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malig zusätzlich wichtj-ge Erkenntnisse für die
Beurteilung des Wohnungsangebotes und der Woh-
nungsbaunachfrage .

Da Baugenehmigungen für Eigenheime vorwiegend
von privaten Haushalten eingeholt werden,
steht die Entwicklung .der Eigenheimnachfrage
in engem Zusammenhang mit den an private Bau-
herren ertej-Iten Baugenehmigungen. Auf diese
Bauherrengruppe entfielen im Berichtsjahr
2'12 30O oder 60 I (1979: 225 4OO bzw. 62 *l
der in neuen Wohngebäuden genehmigten Woh-
nungen. Mit der Abnahme um 5,8 & setzte sich
dle ri.lckläufige Entwicklung der Bautätigkeit
der privaten Haushalte des Jahres 1979 fort.
Die sonstigen Wohnungsunternehmen Iießen sich
hingegen mit 82 000 Einheiten (+ 0,2 t) noch-
mals gut ebenso viele Wohnungen in Neubauten
genehmigen wie im Vorjahr. Zu beobachten war
außerdem die um 5,1 t höhere Zahl der von
gemeinnützigen Wohnunqs- und Iändlichen Sied-
Iungsunternehmen geplanten Wohnungen von ins-
gesamt 35 200 Einheiten sowie die Zunahme um
14 E auf 20 100 Vtohnungen bei den sonstigen
Unternehmen und um 32 t auf 5 900 bei den
öffentlichen Bauherren. Rückläufig blieb
damit letztlich nur die Bautätigkeit unter
der Regie privater Haushalte.

fm Bereich des Nichtwohnbaus wurden im Be-
richtsjahr 38 900 (1979: 39 4OO)Baugenehni$nqsan-
träge für Gebäude und 14 700 (14 300) für Bau-
maßnahmen an bestehenden Gebäuden von den
Bauaufsichtsämtern positlv beschieden. Insge-
samt solI damit eine zusätzliche nutzbare
Fläche von 32,9 MilI. m, 119j9 32,6 MiIl. m,)
geschaffen werd.en. Der für Bauvolumensberech-
nungen lnteressantere Rauminhalt betrug 19gO
für die neuen Gebäude insgesamt 174 Mill. m!
(Vorjahr: 168 MilI. m.). Mit der Zunahme um
3,6 I entspricht dleses Ergebnis dem im Jahr
1978 genehmigten Rauminhalt. verglichen mit
dem damaligen Ergebnis, wurden 1980 aIler-
dings - gemessen am Rauminhalt - verstärkt
Anstalts-, Büro- und Verwaltungsgebäude sowie
nichtlandwirtschaf t I iche Betriebsgebäude
nachgefragt. Gegenüber dem Vorjahr erhöhte
sich im Berichtsjahr dle Nachfrage nach An-
staltsgebäuden um 28 t auf 5,4 MiII. m3, nach
Büro- und Verwaltungsgebäuden um 6,1 g auf
16,2 MilI. m3 und nach sonstigen Nlchtvrohn-
gebäuden um 4,7 t auf 25,1 MiII. m! Raumin-
hal-t. Aber auch nichtlandwirtschaftllche Be-
triebsgebäude r,rurden im Jahr 1980 mj.t 104
MiII. mr Rauninhalt nochmals in stärkerem
Umfang (+ 2,9 ?) geplant als im Vorjahr. Ins-
besondere die Nachfrage nach Fabrik- und Werk-

Tabelle 2: Genehmi-gte Hochbauten nach Bauherren

Bauherr

iäme innützige Wohnung sunternehmen
Sonstige Wohnungsunternehmen .....
Unternehmen (ohne Wohnungs-

unternehmen) 1 )

öf fentliche Bauherren2)
Private Haushalte

nsgesamt

Unternehmen
Öffentliche Bauherren 2)
Private Haushalte

Insge

öffentlicher Bau
Wirtschaftsbau .

Errichtung neuer Gebäude

Wohnungen in Wohngebäuden

51 2'76 38 928
36 956 43 616

22 895
11 851

213 227

Nichtwohngebäude (Rauminhalt in
138 495 125 658
52 599 35 553
2 116 2 641

24 973
9 881

232'132

17 635
4 458

225 357

20 145
s 870

212 346

28 898
48 712

21 749
4 364

220 916

29 406
118 581

40 928
63 570

26 448
4 402

259 795

35 063
137 520

33 448
81 831

362

118 589
30 352
18 660

30 352
137 349

35 202
82 026

125 094
32 680
'l 5 031

95

1 000 mr)
115 313 133 640
29 406 35 083
3 268 3 880

52 599
141 211

10 1

35 s53
'l 28 309

0

32 680
1 41 125

2) Ejnschl. Organisationen ohne Erwerbszweck1) Einschl, Imnobilienf onds

6



stattgebäuden nahm zu, und zwar um 13 I auf
lnsgesarnt 46,3 Mill. m3. Bei Hotel- und Gast-
stättengebäuden z.B. betrug die Zunahme nur
5,7 *; die Zahlen für Handels- einschl. Lager-
gebäude waren sogar um 5,8 * rückIäufig.
Hinter der bis zur Reform der Bautätigkeits-
statistik nur insgesamt verfügbaren Infor-
mation über alle gewerblichen Betriebsgebäude
verbergen sich somit, rrie der erstmals mög-
liche Vorjahresverglelch des Jahres 1980

zeLgt, durchaus gegenläufige Entwicklungen.
Die konjunkturelle Entvricktung der Bautätig-
keit einzelner wirtschaftsberelche ist auf-
grund der neuen Auswertungsmöglichkeiten der
reformierten Bautätigkeitsstatistik durch-
schaubarer geworden. Zur Einschätzung der
konjunkturellen Lage im Nichtwohnbau ist hin-
zuzufügen, daß die Baugenehmigungen im wirt-
schaftsbau seit 1978 bereits auf annähernd
gleich hohem Niveau liegen (1978: 138 MiIl. m3,

19792 137 Mi1l.'rh', 1980: 141 MiIl. mt), wäh-
rend im öffentlichgn Bau nach einem Rückqang
um 16 E im Vorjahr nunmehr wieder ein Anstieg
um 7,6 B zu verzeichnen ist. Höhere Genehmi-
gungszahlen konnten im Wirtschaftsbau nur in
den Jahreg 1969 bis 1973 erzielt werden.

Zahlenmäßig .waren 1980 dle meisten genehmigten
BaumaBnahmen - sowohl 1m Wohn- als auch im
Nichtwohnbau - in Bayern vorgesehen. Wie sich
d.as gesamte Bauvolumen im einzelnen auf die
Länder verteilt ist aus Tabelle 3 zu ersehen.

2.2 Bauleitptanung und Baugebiete

Bauleitpläne sol1en eine geordnete städtebau-
Iiche Entwicklung und eine dem wohl der Al1ge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewährleisten (Bundesbauqesetz § 1).
Rechtsverbindliche Festsetzungen dieser Art
galten in der Form von Bebauungsplänen im
Jahr 1980 im.Bundesgebiet (ohne Bayern) für
rd. 77 B dex von den Bauaufslchtsbehörden ge-
nehmigten Wohngebäude, d.h. in rd. 11? OOO

FälIen, und für 47 B der Nichtwohngebäude
(rd. 13 000 FälIe). Im Wohnbau $rar dies bei
68 & der genehmigten Gebäude ein qualifizier-
ter Bebauungsplan und im Nichtwohnbau bei 39 8.
Im Berichtsjahr lagen damit anteilsmäßig
gleich viele Wohngebäude und geringfüglg
mehr Nichtwohngebäude im Geltunqsbereich
quallfizierter BebauungsPläne aIs im Vgrjahr
(Nichtwohnbau 1979: 37 ?)..Entsprechend haben
sich auch die Anteile einfacher, für den Innen-
bereich gültiger Bebauungspläne kaum verändert.
9,0 8 (1979t 9,8 t) der Wohngebäude und 8,4 *
(9,8 3i der Nichtwohngebäude wurden im Be-
reich einfacher Bebauungspläne genehmigt. rns
Ger^richt fieten diese zum größten TeiI über-
geleitgten Bebauungspläne- wie sich bereits im
Vorjahr abgezeichnet hat - in den drei stadt-
staaten Berlin, Hamburg und Bremen. In anderen
Großstädten mag dies ähntich gewesen sein, da

aber eine solche statistische Auswertung nicht
vorliegt, fehlt der entsprechende Nachweis
(Tabe]Ie 1.9) .

Tabelle 1 , Genetmlgtes Bauvohrgen in den Ländern 1980

Land

Sch leswig-Ho lstein
Hamburg

Niedersachsen
Bremen

Nordrhein-westfalen
Hessen

Rheinland-PfaIz .
Baden-Würtbemberg

Bayern
Saarland
Berlin (w)

13

2

35

1

49

21

19

43

50

4

2

139

t64
852

642

148

001

726

603
'131

630

s55

1 807, 1

496,5
4 A32,9

250,7
I 542,1
3 035,6
2 732,8
6 679,8
B 049,0

646,O

624,4

L8 527

5 402

44 412

2 415

88 586

2A 488

26 072

68 054

76 689

6 202

6 350

2 A4l 347

759 266

7 213 360

394 025

13-350 293

4 870 886

4 406 112

11 135 560

14 260 496

1 060 532

| 430 234

2 'too

420

7 86Q
'433

7 848

4 334

3 550

10 913

14 390

553

420

I 4A6,1

429,6
4 O92,A

338,1
6 601,4
2 512,7
2 220,7
6 408,0
7 A77,9

4gt,j
471,5

324

97

1 113

15

1 880

919'

613

2 014

2 029

256

38

woh-
nungen

veranschl
Kosten
des Bau-

I 342 868

517 624

3 495 776

547 808

6 439 052
'2 7rö s47

2 253 274

7 571 726

a 408 202

499 437

1 132 580

243 5g2 37 797,3 371 307 61 722 L5L

7

(eln anich
Ni

cebäude/
Bawaß-
natmen

wohn-
f1äche

in libh-

veranschl
Kosten
des Bau-
werkes

Yloh-
nungen

Nutz-
f1äche

Gebäude/
Bawaß-
nalmen

AnzahI1000 n'AnzahI1000 DMAnzahI1000 mrAnzähl

Bundesgebiet 53 521 32 93O,2 9 302 34 919 394



Nicht nur hinsichtlich der Berilcksichtlgung
der übergeordneten Betange der Allgemeinhelt,
sondern auch für die Elnschätzung des Bauland-
verbrauchs spielen Bebauungspläne ej.ne RoIIe.
Die effektiv erreichte Bebauungsdichte lm Wohn-
bau ist z.B. innerhalb des celtungsbereichs sol-
cher Bebauungspläne (GeschoBf 1ächendichte :

0,343 bei qualifiziertem bzw. 0,322 bel ein-
fachem Bebauungsplan) höher als in Bereichen
ohne Bebauungsplan (0,295) . wesentlichen
Anteil an der unterschiedlichen Bebauungs-
dichte hatte die Tatsache, daß slch die
Grundstücksgrö8e je Wohngebäude im celtungs-
bereich qualifizierter Bebauungspläne auf
590 qm bellef, dagegen bei Vorliegen ein-
facher Bebauungspläne 760 qm, im unbeplanten
Innenbereich 810 qm und in Außenbereich
10'10 qm je Wohngebäude betrug. Hierbei ist
zu berücksichtigen, daß zirar nur 3 t der Wohn-
gebäude im Außenbereich lagen, aber immerhin
jedes fünfte Gebäude innerhalb bebauter Orts-
teile ohne Bebauungsplan genehmigt wurde.
fn Nichtwohnbau fielen in diese beiden Kate-
gorien - bei ähnlich abgestufter Bebauungs-
dichte wie im Wohnbau - sogar 53 t der ge-
nehmigten Nichtwohngebäude.

Entsprechend den Baugebietsfestsetzungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit thren de-
taillierten Bestimmungen über die Art und das
Maß der bau.Iichen Nutzung der Grundstücke
bzw. gemäß der Eigenart der näheren Umgebung
der Bauvorhaben lagen 80 t der Wohngebäude
11979= 81 8) und 11 * der Nichtwohngebäude
(12 t) ln wohngebieten. 11 t der Wohn- und
29 t der Nichtwohngebäude entfielen auf Dorf-
gebiete, 6,8 bzw. 20 E auf Mischgebiete und
1,8 bzw. 8,7 t auf Sondergebiete. Auf Gehrerbe-
gebiete entfiel der geringste Anteil der
Wohngebäude (0,9 t), aber nit 31 t der höchste
Anteil der Nichtrdohngebäude. Wie im Vorjahr:
1st festzustellen, daß die durchschnittliche
Größe der Wohngebäude in den verschiedenen
Gebietskategorien nicht wesentllch voneinander
abweicht. fm Nichtwohnbau aber slnd die Gebäude
in Gewerbe- und Sondergebieten erhebllch größer
ausgelegt als in den. anderen Gebieten. Berück-
sichtigt man diese unterschiedlichen Gebäude-
größen, ändert sich die Verteilung der Anteile
auf die einzeLnen Gebiete. So war z.B. in ce-
werbegebieten der Anteil der i.nsgesamt geneh-
migten Nutzfläche in Nichtwohngebäuden mit
46 t im Vergleich zu den 3'l t der Gebäude in
dj.esen Gebieten besonders hoch. Dle Qurch-
schnitt.Ilche cröße der Gebäude Iag mit

1 170 qm Nutzfläche welt über den Bundesdurch-
schnitt. Weiterhin entfiel ln SondergebLeten
auf 8,7 t der Gebäude ein Nutzflächenanteil
von 13 t. Entsprechend niedriger war vor
allem der Flächenantell in Dorfgebleten. Zwar
wurden 29 I der Nichtyrohngebäude in Dorfge-
bieten genehmigt, aber in diesen Gebäuden
waren nur 13 t der gesamten Nutzfläche vor-
gesehen. Mit nur 350 gm Nutzfläche je Ge-
bäude waren die betroffenen Nichtrohngebäude,
bei denen es sich vorwiegend um landwirtschaft-
liche Betriebsgebäude handelt,in Durchschnitt
erheblich klelner als in anderen Gebieten-

2.3 Baulandbedarf und Bebauungsdichte

Für dle Im Bundesgebiet (ohne Bayern) geneh-
migten l{ohn- und Nichtwohngebäude waren 1980
insgesamt 20 500 ha Fläche als Baugrundstücke
vorgesehen. Durchschnittll-ch wurden damlt
730 gm 11979= 760 qm) Fläche für ein neues
Wohngebäude und 3 350 qm (3 940 gm) für ein
neues Nichtwohngebäude verplant. UnterstelLt
man die 1979 vorgesehenen Grundstticksgrö8en
bei den 1980 genehmigten Gebäuden, so wurden
- bei entsprechend gestiegener Bebauungs-
dichte - insgesamt rd,. 2 100 ha Pläche weniger
benötigt. Diese Entwicklung trug dazu bel,
daß der Anteil der überbauten crundstücks-
fläche gegenüber dem Vorjahr von 18 auf 20 t
stieg. Die Grundfläche aller Neubauten glng
dabei entsprechend,der rückläufigen Zahl der
Gebäude von 43 Uill. gm auf lnsgesamt 40 trtill.
qm Fläche zurück. Je Gebäude blieb 1980 die
durchschnittlich ermittelte Grundfläche gegen-
über dem Vorjahr mit 140 qm je Wohngebäude
und 670 qm je Nichtwohngebäude fast unver-
ändert.

Bei einer insgesamt genehmigten Gescho8fläche
von 52 Mtl1. qm (1979: 65 MilI. qml erhöhte
sich die Bebauungsdichte in Wohnbau durch-
schnittllch um 8 t und im Nlchtwohnbau ulr
17 t. Die höchsten Bebauungsdichten wurden wie
im Vorjahr im Geltungsbereich quallflzlerter
Bebauungspläne registriert. Nledrlge Bebau-
ungsdichten ergaben sich vorwlegend bei Bäuten
im Außenbereich. Neben den relativ groBen
Grundstücken rrirkten sich dabei die durch-
6chnittllch erheblich klei-neren Gebäude
aus. Mit einem Anteil der GeschoBfläche an
der Grundstücksfläche von 21 t im Wohnbau
und 18 t im Nichtvrohnbau lag die Bebauungs-
dichte im Außenbereich um fast die Hälfte



1)Tabelle 4: Genehmigte t^/ohngebäude 1980 nac): Baugebieten und Bebarlungsdichte

Ante
der

crund-
f l. äche
an der

Gebäudeart

scho ß-
fläche in

Pro ze nt
der

e-

t3,9

41,1

25,0

t2,5

Baugebiet

Gebäude in:
wohngebieten ....
darunter: Wohngebäude mit

1 wohnung
2 Wohnungen
3 Wohnungen und mehr ..

Dorfgebieten ....
darunter: Wohnqebäude mit

1 Wohnung
2 Wohnungen
3 Wohnungen und mehr ...

Mischgebieten ...
darunter: Wohnqebäude mit

1 Wohnung
2 Wohnungen
3 wohnungen und mehr ..

Gewerbegebieten .
darunter: Wohngebäude mit

1 Wohnung
2 Wohnunqen
3 Wohnun,clen und mehr . .

Sondergebieten ..
darunter: Wohngebäude mit

1 Wohnung
2 Wohnungen
3 Wohnungen und mehr . . ...

Gebäude insgesamt

und zwar: Wohngebäude mj-t
1 Wohnung
2 Wohnungen
3 Wohnungen und mehr '.

Wohngebäude mit BaugeLrietsfest-
setzung nach BaunuEzungsverord-
nung .
in Kleinsiedlungsgebieten (wS)

Reinen Wohngebieten (wR)
Allgemeinen Wohngebieten (wA)
Besonderen wohngebieten (WB)
Dorfgebieten (MD)
Mischgebieten (MI)
Kerngebieten (MK)
Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (GI)
Sondergebieten für Erholung

(So, § 10 BauNVo)
Sonstigen Sondergebieten'(So, § 11 BauNVo)

82 950
30 403
9 299

78, B
e) 7

79,6

605
748

1 243
.3 1,5
68,1

crundstücks-
f I äche

6

122 750

16 705

10 409

12 41-7
3 764

457

11,9
10,2
.),e

819
983

1 067

15,7
16,0
20,7

19,5
25,6
46,6

10,9

6,8

6

0,8

100

100
t,

l-],

1,3

0,.1

691

909

813

728

1 221

715

20,0

15,9

19,9

1:1 ,8

lq,
15,
.t1,
,.)
)(),
1t),
-)4,

1.1 ,l

1),1)

19,5
19,7
)) 1

17,5
17,7

6 457
2 143
1 771

l01
851

1 154
to i

1

I
)

1 310

2 115

908
332

62

1 i63
1 357
1 213 ):,1 o'1 ,7

0,9
0,9
0,5

2,]
0,4
0,8

2 481
143

9-7

550
oQ )

2 221

1.]'(t
15,n
l.), )

15,5
22,t)
59, J

153 949

105 273
36 t85
11 692

641
'185

1 231

IS,bX
x
x

30,5
ti9, /

1is
1

38
62

982

'7 24
062
142
165
850
330
887
133

702
813
640
708
833
893
175
943
280
280

i t, s

)1,,,
j(, /):, L)

,
s

7

.t)

,
(i

t)
9

5

1

l
7
ii

ii;,
t4,

1

J
5
1

4
)
3
I

5i,
0,
1,
I
0,
0,
0,

4

:t,
.ir,

I is,
)1,
18,

2 142 528

-t,l,,l290 1 410

9

Grund-
stücks-'

fIäche, je
cebäude

Gebäude

AnzahI z

1 ) Bundesgebiet ohne llayern



niedriger a1s bei Gebäuden im Geltungsbe-
reich qualifizierter Bebauungspläne (Wohnbau

34 B, Nichtwohnbau: 32 ?).

Regional ergaben sj.ch - wie im Vorjahr - sovrohl
beim Grundstücksbedar:f aIs auch hi.nsichtlich der
Bebauungsdichte beträchtliche Unterschiede. Die
Grundstücksfl-äche, auf der die Bauherren Eigen-
heime errj-chten wolIten, lag z.B. in den Ländern
zwischen 490 qm (Berlin-West) und 830 qm (Saar-
Iand). Der Anteil der Geschoßfläche an der crund-
stücksfläche hatte im Ländervergleich eine
Spannweite von 20 bis 32 t.

2.4 Konstruktionsart und Baustoffbedarf

Von den genehmigten Gebäuden 1m Wohn- und
Nichtwohnbau entfielen im Berichtsjahr 34 400
oder 15 ? auf Fertigteilbauten. Gemessen aIIr

Rauminhalt waren im Wohnbau in al1en Gebäude-
arten zusammen 911 8, im Nichtwohnbau 42 E

des Bauvolumens in Fertigteilbauweise geplant.
Gegenüber dem Vorjahr erhöhte sich lnsbesondere
der AnteiI im Nichtwohnbau um 4 Prozentpunkte
aufgrund der verstärkten Nachfrage nach Fertig-
teilbauten 11919/80: + 15 Z).

Da cebäude aus Fertigteilen überwiegend aIs
Skelettbauten errj,ch+-et werden, entfiel im
Jahr 1980 nunmehr jeweils die Hälfte der Ge-
nehmigunqen im Nichtwohnbau auf Skelett- bzw.
Massi-vbauten. Während der Rauminhalt der
Nichtwohngebäude in Massivbauweise jeweils zu
rund einem Drittel auf die Baustoffe Stahlbeton,
ZiegeI und sonstige l{auerst.e j.ne entf ieI, fand
bei den Skelettbauten fast ausschließ1i.ch
Stahl oder Stahlbeton Verwendung. Je nach der
Art der zu errichtenden Gebäude traten aller-
dings erhebliche Abweichungen auf . Unabhängig
von der cebäudeart ist hingegen festzustellen,
daß Nichtwohngebäude in Skelettbauweise durch-
schnittlich mehr a1s doppelt so groß sind wie
solche in Massivbauweise.

Im. Wohnbau wurde weiterhin der Massivbauweise
(92 ? des genehmigten Rauminhalts) der Vor-
zug gegeben. Zu jewei-ls gleichen Anteilen
voo 42 t sollten einerseits Ziegel und ande-
rersej-ts sonstige Mauersteine, wie z.E. KaIk-
sandsteine, Bims- oder Gasbetonsteine, in
Massivbauweise verbaut werden. Rund 8 ? des
genehmigten Rauminhalts im Wohnbau entfiel
auf sonstige Massivbauten, vorwiegend auf
Mehrfamilienhäuser aus St-ahlbeton. Im gleichen

Umfang (8 B) wurden Skelettbauten, zumeist
auf der Basis ej.nes HolzskeLetts, wie es für
das Eigenheim-Fertighaus typisch ist, ge-
nehmigt (Tabel1e 1.3).

Für das Bundesgebiet ohne Bayern ist auch
für 1980 wie.der ein Nachwej-s der Baugenehmi-
gungen nach der Geschoßzahl und der Unter-
kellerung der Gebäude möglich. Rund 95 E

all-er genehmigten Gebäude hatten nicht mehr
als zwei Vollgeschosse, und - vrenn überhaupt
Unterqeschosse vorhanden waren - war dabei
die eingeschossige Unterkellerung die RegeI.
Ahnlich wie im Vorjahr sollten knapp 13 t
der Wohngebäude und drei Viertel der Nicht-
wohngebäude nicht unterkellert werden. Auf-
grund der positiven Entwicklung der Genehmi-
gungen für Eigentumswohnungen waren im Wohn-
bau 1980 mehr cebäude mit drei und mehr Voll-
qeschossen zu verzej-chnen a1s im Jahr 1979.
Der AnteiI der Wohnhochhäuser (509 Gebäude
mi-t sechs und mehr Vollgeschossen) blieb je-
doch trot2 einer Zunahme um knapp 7 B $regen
der absolut geringen Anzahl bei nur 0,3 8.
fm Nichtwohnbau wurden nur 121 Gebäude, d.h.
0,4 Z, mit mehr als fünf VolJ.geschossen ge-
nehmigt (TabeIIe 1.6) .

2.5 Art und Lage der genehmigten Infrastruk-
ture inrichtungen

Von den Bauaufsichtsbehörden h,urden 1980 in
etwa gleichem Umfang wie im Vorjahr Genehmi-
gungen für den Bau von neuen Infrastruktur-
einrichtungen ausgesprochen. Neben 239 Wohn-
heimen (19792 2241 fir 580 M1II. DM veran-
schlagte Baukosten plante insbesondere die
öffentliche Hand Infrastrukturinvestitionen
in Höhe von 10,1 Mrd. DM Baukosten zur Er-
richtung von 5 600 InfrasLrukturgebäuden für
Ni-chtwohnzwecke. Obwohl damit die ZahI der
Gebäude um 150 gegenüber dem Vorjahr redu-
ziert wurde, nahm die Investltionssumme um

18 t zu. Berücksichtigt man, daß ein TeiI
dieser Zunahme auf die geringfügig höhere
Nutzfläche in diesen Gebäuden (1979/802
+ 1,5 t) zurückzuführen ist, errechnen sich
daraus immer noch um 1 7 t höhere Baukosten je
qm NutzfIäche, die überwiegend in den öffent-
lichen Haushalten zu Buche schlagen.

Die Untergliederung der Wohnheime nach ihrem
späteren Verwendungszweck ergibt, daB insbe-
sondere Nachfrage nach Altenwohnheimen be-

10



n alLen Gebieten
zusamen

F lache
2\

Ge-
bäude

Eläche
2l bäudebäude 2l bäude

F1äche
2t

Ge-
bäude

FIäche
2l

Ge-
bäude

TabeIle 5: Genehmigte ausgewäh1te Infrastrukturgebäude 19801)

Davon rn

cebäudeart

wohnhelne
cebäude für öffentllche

sicherhelt und oralnuDg ..
cebäude i-m kulturellen

Bereich .
cebäude filr Blldung, wls-

senschafl und Forschunq .
da!untet l

AIlqereIn- und berufs-
blldende schulen ......

wlssenschaftllche und
sonstlge Hochschulen ..

Gebäude des Gesundheits-
wesens ...

dar.: xrankenhäuser aller
Art .... ,.

cebäude des SozlaI-
uesens ..

filr xlnde! unal
Jugendl lche

fU! Behlnderte
filr ältele tenschen .,..

Gebäuale fllr Fr€1zeit, Er-
hoLung und Sport ,., ... . .

cebäude der ver- und Ent-
sorgung ..

fur versorgung
für Entsorgung

cebäude des Verkehrs- und
Nachrlchtenweaens .......

AusgewähIte Inf rasturktur-
gebäud€ lh Nlchtsohnbau

125,4

93,1

619 ,7

401,9

3{5.8

84, 9
58, {

191,5

!58,6
5,8

147,6

66,3

151 ,5

37 '818,6
101,1

291 ,4

20,o
18,5

1,4

15 ,4

23,0

o,1
2A ,2

9,8

14 ,7

54, s

80,l
16 ,',|

r15,8

123,1

2,9

104,2

l8; l
56,1

46,9

0,1
8,9

89,4

62,9

95,0

551 ,5

311,5

83,4

110,6

289,1

104,3

199

42'l

3Si

544

430

16

413

'79

262

324,5

348,6

211 ,1

990,',l

1 66,8

30, 9

44,5

119 ,6

10,4

20,3

32,0

21 .4

1,4

154,1

24,E

95,2

98

5l
93

129

't 14

l
182

15

113

70
12
31

3t1

44
41
l

l5

32

89

9l
109

90

89

l0

8

103

'|

{8

17

1

t5

46

54

92

106

186

I
13

45

15

1 844 ',l 771,0

21
1

I

50
45

5

38

151
35
66

12 ,8

14,4

143,2

48
1A
1l

26 ,0
28,1
50 ,2

291 ,8
255,9

17,9

15,4
14 ,1
0.8

12,O

104,5
12 ,1
50 ,0

r87
161

20

157,',l
1{1,1
16,8

109
85
24

139,8

69 ,7
52,4

25

1

41

3

30

88

l
102

16

40

21
6

13

342 194,1 165

10
67
l

59

11 ,2

129 198,7

4 60
405

55

631

44 ,3 38 40,1

1 994,2

216 159 ,3

4 55s 4 814,8 r 026 892,9 710 344,1 928 884,0 519 698,9 1 152

1) Bundesgeblet ohne gayern. - 2) wohn- und Nutzflliche zusawn

stand. 102 der im Jahr 1980 genehmigten wohn-

heime waren zur wohnlichen Unterbringung von
älteren Menschen und deren Versorgung mit Ge-

meinschaftseinrichtungen vorgesehen (1979: 103

Gebäude) . Neben 34 (461 Wohnheimen für Pflege-
personal und andere Berufstätige sowie 54 (53)

für sonstige Gruppen wurden 49 Wohnhelme für
Studenten zum Bau freigegeben. Gegenüber den

im vorjahr verbauten 67 MilI. DM für 22 neve
Studentenwohnheime wurde damit nicht nur die
Zahl der Projekte, sondern auch das finanzielle
Engagement in diesem Bereich mit 147 MilI' DM

für 1980 mehr als verdoPpelt.

Im Nichtwohnbau fielen wie im Vorjahr knapp
15 E der Gebäude mit 20 B des Rauminhalts,
aber einem Drj.tte1 der insgesamt ermittelten
Bauwerkskosten, in die Kategorie der Infra-
strukturgebäude. Während im Durchschnitt die
geplanten Infrastrukturinvestitionen sich mit
ähnlichen Schwerpunkten verteilen wie im Jahr
1979, wurden insbesondere Gebäude des 'Gesund-
heits- und Sozialwesens sowie Schulen in grö-
ßerem Umfang genehmigt. Gemessen an der zahl
der genehmigten Gebäude waren wiederum die
Freizeit-, Erholungs- und Sportgebäude am

stärksten vertreten. Das Investitionsvolumen
für diese Einrichtungen Iag gleichwohl mit
2,5 Mrd. DM (1979: 2,0 Mrd. DI'l) wieder unter

dem des Bil.dungsbereichs mit 2,7 l"Lrd. DM (2,6
Mrd. DM) aIs größtem Einzelposten.

Aus den Ergebnissen des Bundesgebietes ohne

Bayern liegen Informationen über die städte-
baüIiche Lage der im Jahr 1980 geplanten und

genehmlgten Infrastrukturgebäude vor. Danach

wurde die HäIfte der wohnheime und jeweils
knapp die Hälfte der Gebäude des Gesundheits-
wesens und des Sozialwesens in Wohngebieten
genehmigt. Diese Tatsache, die das Ergebnis
des Vorjahres bestätigt, dürfte ein wichtiger
Anhaltspunkt dafür sein, daß einerseits die
zukünftigen Heimbewohner und andqrerseits
auch die Anstaltsgebäude zur Betreuung von
Kindern, Jugendlichen und äIteren Menschen

in normale wohngebiete integriert werden
sollen. Im Berichtsjahr war aber auch zu

beobachten, daß die ZahI der Genehmigungen
für diese Art von Infrastrukturgebäuden in
Sondergebieten höher war als 1979' Jedoch
betrifft diese Feststellung die rnfrastruk-
turgebäude unabhängig von der ieweiligen
Gebäudeart. Nach 27 t im Vorjahr entfielen
1980 30 3 aller Genehmigungen für Infra-
strukttirgebäude auf Sondergebiete. wegen

ihres oft das Wohnumfeld störenden Charakters
oder ihres erhebtichen Platzbedarfs ist 1980

wieder ein großer Teil der Gebäude für öffent-
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fictre Sicherheit und Ordnung und der G€bäude
für Ver- und Entsorgung wie z.B. für' Energi.e-
und Wassergewinnung, Ab\.{asser- und Abfaflbe-
seltigung sov,rie Markt- und Messehallen, aber
auch ein Teil der Gebäude für Freizeit, Er-
holung und Sport in Gewerbegebietgn qenehmigt
worden.

2.6 Bautätlgkeit und Sanierungsmaßnahmen

I^Jährend im Wohnungsbau insgesamt das Nachfrage-
niveau des Vorjahres knapp gehalten wurde und
im Nichtwohnbau der genehmigte Rauminhalt sogar
gesteigert werden konnte, war bei den im Bun-
desgebiet (ohne Bayern) qeplanten Sanierungs-
maßnahmen im Berlchtsjahr e1n Rückgang zu ver-
zeichen. So wurden 1980 in förmlich festge-
legten Sanierungsgebj-eten nur noch rd. 3 900
Baumaßnahmen genehmigt. Dies waren 700 Bau-
maßnahmen oder 16 ? weniger als im Jahr zuvor.
Im Zuge dieser Maßnahmen war beabsichtigt,
2 800 neue Wohn- und Nichtwohngebäude zu er-
richten und j-nsgesamt I 500 Wohneinheiten dem

Markt zur VerfücJung zu ste1len, 1979 warennoch
rd. 9 200 neue l,lohneinheiten genehmigt wor-
den. Da es sich bei den von den Gemeinden
förrnlich festgelegten Sanierungsgebieten
fast arisschließIich um innerstädtische Be-
zirke mit alr-er und dichter Bebauung handelt,
dürfte von besonderem Interesse sein, wclche
Gebäude in diesen Gebieten neu errichtet
werden. Im Vergleich zur allgemeinen Bau-
täticrkeit sollten hier verstärkt I'lehrfamilien-
häuscr gebaut werden, Während im Bundesgebiet
die genehmigten Wohngebäude mit drei und mehr
Wohnungen (einschl. Wohnheimen) bei einem An-
tcil von 7,2 "z aLler Wohngebäude 35 t der !{ch-
nungen enthielten, Iagen in Sanierungsgebieten
über 70 ? der Wohneinheiten io 24 Z der Mehr-
familienhäuser und Wohnheime. Der,verglichen
mj-t der Bautätigkeit insgesamt, geringe AnteiI
der Eigcntumswohnungen an den Wohnungen in
Mehrfamllienhäusern d.eutet darüber hinaus auf
einen är.rßerst hohen Anteil neu genehmigter Miet-
wohnungen im Zuge von Sanierungsmaßnahmen hin.
Im Nichtwohnbau waren insbesondere nichtland-
wirtschaftliche Betriebsgebäude und Büro- und
verwaltungsgebäude mit 67 bzw. 13 t in Sanie-
rungsgebieten überrepräsentiert. Landwrrt-
schaftliche Betriebsgebäude waren hingegen
nur schwach vertreten. Diese Gebäude werden
kaüm in :innerörtlichen Gebieten, sondern vor-
zugsweise in Außenbereichen errichtet (Ta-
belle 1.'1 1).

2.7 ceplante Beheizung der Gebäude

Als häufigste Beheizungsart war für die 1980
genehmigten Wohn- und Nicht.wohngebäude eine
Zentralheizung vorgesehen. 93 ? der Wohnge-
bäude (1919: 95 e") und 41 I der Ni.chtvrohn-
gebäude (42 ?) sollten damit ausgestattet
werden. Da für fast die Hälfte der Nicht-
wohngebäude keine Heizung geplant war, ent-
fielen im Nichtwohnbau auf insgesamt 10 E

und im Wohnbau auf 7,1 t der Gebäude andere
Beheizungssysteme. Von Bedeutung waren vor
allem Eern- und Blockheizsysteme beim Bau
von Mehrfamifienhäusern (13 B) sowie bei
Anstalts- (29 U ) und Büro- und Verwaltungs-
gebäuden (1 0 B ). Im ceschoßr.rohnungsbau
spielte außerdem die Etagenheizung mit 6,3 %

eine F.olle, 3,5 I der Wohngebäude und 5,8 ?

der Nichtwohngebäude sollten eine Einzelraum-
heizung erhalten. Die anderen Beheizungs-
systeme neben der Zentralheizung waren damit
im Berichtsjahr anteilsmäßig stärker ver-
treten als 1979. Da Entscheidungen für be-
stirnmte Beheizungsarten zum Teil- von der zu
verwendenden Heizenergie abhängen, dürften
in diesem Zusammenhang die 1980 ej-ngetretenen
Strukturverschiebungen zwischen den geplanten
Heizenergien von Bedeutung sein.

caben noch i-m Vorjahr 61 ? der Bauherren
eines Wohngebäudes der öfheizung den
Vorzug, so waren dies 1980 nur noch 48 t.
Gleichzeitig hatten sich 40 z .1919: 32 ?)
für eine Gasheizung entschlossen. In
gleicher weise fi-el im Nichtwohnbau nur
noch in 46 g statt wie im Vorjahr in 58 t
der FäIIe die Entscheidung für HeizöI und
in 34 ä (19'79: 25 8) für Gas. Die Abkehr
vonr öI hat sich somit i-n ähnlichem Umfang
sowohl im Wohn- als auch im Nichtwohn-
bau vollzogen. Das Ö1 bleibt zwar der zur
Befeuerung von Heizanlagen in neuen Ge-
bäuden am häufigsten verwendete Energie-
träger, hat aber gegenüber anderen Energie-
arten erheblich an Bedeutung verloren. Dem-
gregenüber hat sich der Anteil der über-
hriegend mit Strom zu beheizenden Gebäude auf
6,8 t (1979: 4,1 t) der wohn- und 9,7 I
(8,3 S) der Nichtwohngebäude erhöht. Ange-
sichts der Preise für Heizö1 wurde aber auch
auf Koks und Kohle sowie sonstige Energiearten
verstärkt zurückgegriffen (TabelIe 1.8) .
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2.8 Bauüberhang im Wohnungsbau

Der Überhang an genehmigten. aber bis Jahres-
ende noch nicht fertiggestellten Wohnungen am

31.12.1 980 belief sich auf j-nsgesamt 5'12 600
Einheiten. Die Abnahme um 21 30tl Wohnunqen
bzw, 3,6 I dürfte u.a. auf das relativ hohe
Wohnungsbauergebnis (388 900 Wohnungen) des
Berichtsjahres zurückzuführen sein, das um

8 300 Wohnungen über der Zah.I der 1 980
neu genehmigten Viohnungen (380 600 .Ein-
heitenl lag. Auf die Errichtung neuer Gebäude
entfielen 549 100 Wohnunqen des Bauüberhangs.
Wie im Vorjahr waren bereits 51 ? dieser
Wohnungen unter Dach, 24 Z noch nicht unter
Dach und 25 B noch nicht begonnen.

2.9 Baufertigstellungen \^rieder gestiegen

Mit dem Ergebnj-s in Höhe von 388 Mil1. mr

Rauminhal,t in 257 000 neu errichteten Ge-
bäuden nahm die in der Baufertigungsstellungs-
statistik nachgewiesene Bauleistung (gemessen
am Raumj.nhalt der fertj-gqestellten Gebäude)
um8,7 B gegenüber 1919 zu. Die Steigerung um

31 MilI . m3 Rauminhaf t r^rurde in etwa je zur
Hälfte in Wohn- und i-m Nichtwohnbau erzielt.
Innerhalb des Wohnbaus erhöhte sich mit + 21 Z

insbesondere der Mehrfamilienhausbau. Das
Volumen in Eigenheimen stieg hingegen nur um

4,4 Z. Bei nahezu gleichbleibender öffent-
Iicher Bautätigkeit im Nichtwohnbau (+ 1 A)

wurde im Wirtschaftsbau des Jahres 1980 ein
um 13 ? höheres Fertigstellungsergebnis er-
reicht a1s im Jahr 19'79. Prozentual nahm dabei
der fertig§estellte Raum.inhalt in Büro- und
Verwaltungsgebäuden mit 32 B am stärksten zui
absolut betraf die Zunahme zu drei Viertel
die Errichtung nichtlandwirtschaftlicher Be-
triebsgebäude (gegenüber 1979: + 15.B). Die
übrigen j-m Nichtwohnbau nachgewiesenen Gebäude-
arten trugen mit + 13 A (Anstaltsgebäude) bzw.
+ 7,6 Z (landwirtschaftliche Betriebsgebäude)
zu der höheren Bauleistung des Jahres 1980 bei.
Lediglich sonstige Nichtwohngebäude waren um

8, 2 t rückIäufig.

Die ZahI de.r irrsgesamt fertiggestellt-en Woh-
nungen belief sich 1980 auf 388 900.Einheiten.
Dies r,raren 31 200 Wohnungen oder 8,7 t mehr
als im Vorjahr. Während die Zahl der fertigge-
stellten Wohnungen in Eigenheimen, einschlJ-eß-

Iich der nicht getrennt erfaßten Einliegerwoh-
nungen, sich um 5,5 % auf 249 100 erhöhte,
stieg die Zahl der wohnungen j-n Mehrfamilj-en-
häusern von 97 100 Wohnungen im Jahr 1979 auf
114 000 Wohnungen im Berichtsjahr (+ 1i Zl.
Es ist zu vermuten, daß - wie bei den Bauge-
nehmj.gungen - die Entwicklung des Baus von
E.igentumswohnungen wesentlich zu diesem Er-
gebnis beigetragen hat. Ein getrennter Nach-
weis der Eigentumswohnungen in der Fertig-
stellungsstatistik ist. zur Zelt aber noch
nicht möglich. (Tabellen 3.1 - 3.4)

2.10 Abgänge im Jahr 1980

Im Berichtsjahr wurden 9 300 Abgänge an Wohn-
qebäuden mit 20 800 Wohnunqen.gemeldet. Hier-
bei handelt es sich ausschließlich um EäIIe,
in denen ein ganzes Wohnqebäude urr"".ihiad.
Insqesamt Iiefert die Abgangsstatistjk. In-
formationen über den Verbleib von 24 600 Woh-
nungen (19792 26 4OO\. Im Nlchttohnbau
'gingen 9 100 Gebäude mit einer Gesamtfläche
von 4,2 MilI. m2 ab.

Im ganzen wurden 1980 19 800 AbgangsfäIIe
über Gebäude und cebäudeteile reoistriert
(19i9: 19 400) .

Tabelle 6: Erfaßte Abgänge an Wohngebäuden
und Wohnungen

Jahr Wohnungen
wohnungen
nsgesamt 1 )

Anz I
1962
'1 963
196 4
1965
1966
1 967
19 68
19 69
197 0
197 1

197 2
197 3
191 4
197 5
191 6
197 7
1918
1919
1980

5 583
6 118
7 129
9 47 1

9 533
10 377
9 259

11 550
11 172
13 246
13 311
12 513
11 308
10 509
9 822
9 669

10 249
9 .600
9 341

13 288
14 712
16 882
21 869
21 882
23 469
21 043
26 61s
25 942
31 462
32 191
31 551
29 280
27 0s3
26 054
24 589
28 254
22 196
20 161

30
37
40
49
46
48
22
27
2h
32
33
JZ
30
28
27
z5
)o
26
24

063
573
818
540
206

ä?3,,
623
838
460
640
909
472
06s
125
639
497
448
589

,1) In Wohn- und Nichtwohnbauten, alIe Abgänge
zusammen.

2) Anderung des Aufbereitungsverfahrens. Vor
1968 wurden auch alle umsebauten Wohnungen
einbezogen.
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Fachserie 5: Bautätigkeit und
Wohnungen

Reihe 1: Bautätigkeit
Diese j ä h r I i c h erscheinende Verö{{entlichung
enthält - neben Entwicklungsreihen der wichtig-
sten Ergebnisse - detaillierte Nachweisungen über
Baugenehmigungen und Baufenigstellungen nach
Bauherren, Art der Bautätigkeit. Gebäudean,
Raumzahl, Ausstattung usw. Die im öflentlich
geförderten sozialen Wohnungsbau fert iggeste llten
Bauvorhaben sind gesondert dargestellt. Außerdem
werden die Ergebnisse der Bauüberhangserhebung
und der Tielbaustatistik nachgewiesen. Der lnhalt
des Heftes wird durch regional tieler gegliederte
Ergebnisse der Wohnungsbautätigkeit und des Bau-
überhangs vervollständi gt.

Beihe 2i Bewilligungen im sozialen Wohnungsbau

Diese Reihe vermittelt einen Überblick über die
öffentlich geförderten Bauvorhaben nach Art,
Fläche, Rauminhalt, veranschlagten Gesamtkosten
sowie nach Art und Umfang der Finanzierung und
der öffentlichen Förderung.
Der halbjährliche Bericht bringr Angaben
über das Förderungsvolumen, die Förderungsmittel
sowie die lvliete und Belastung der geförderten
Wohnungen.
lm Jahresbericht werden darüber hinaus
tiefer gegliederte Ergebnisse über geförderte Woh-
nungen und Wohneinhelten und veranschlagte
Finanzierungsmittel nach Finanzierungsquellen
nachgewiesen. Aulgenommen ist ferner eine Kreis-
übersicht über geförderte Wohnungen und über
Ouadratmeterkosten.

Reihe 3: Eestand an Wohnungen
Die jährlich erscheinende Veröffentlichung
enthält Bestandszahlen an Wohngebäuden und
Wohnungen zum Jahresende, wobei die Wohnun-
gen nach der Raumzahl unterteilt sind. Die Ergeb
nisse werden für Länder, Regierungsbezirke und
Kreise nachgewiesen.

Reihe S: Sonderbeiträge (vorgesehen)

Diese Reihe ist möglichen Sonderbeiträgen für den
gesamten Fachserienbereich vorbehalten.

Ergebnisse einmaliger Zählungen
Als Einzelveröff entlichungen wer_
den hier die Ergebnisse der Gebäude- und Woh-
nungszählungen bzw. der Wohnungsstichproben
herausgegeben. Ergänzend hierzu sind Karten mit
regional gegliederten Strukturdaten verf ügbar.

Die bis 1976 im Rahmen der Fachserie erschienene
Monatsveröf f entl ichu ng

Ausgewählte Zählen für die Bauwirtschaft
ist nunmehr der Kategorie,,Zusammenfassende
Veröffentlichungen" zugeordnet.

SysterYEt ikon
Systematik der Bauwerke, Ausgabe 1978

ffi STATISTISCHES BUNDESAMT
GUSTAV.STRESEI\4ANN.BING 1 1

6200 WIESAAOEN 1

Veröffentlichungen und Prospekte si.d durch deo Verlag
W. Kohlhammer GmbH. Philipp'Rei§'Straße 3, Postfach
42112O, 6500 Mainz 42, r e l. i (06131) 59094/S5, erhältlich.
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