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Der Wohnungsneubau in Bayern — aktuelle
Ergebnisse fir 2007 im Lichte der Entwicklung
seit 1987 (Teil 1)

Dr. Raphaela Seubert

Im Jahr 2007 erreichte die Anzahl der in Bayern fertig gesteliten Neubauwohnungen

einen neuerlichen Tiefstand. Damit setzte sich ein Trend im Wohnungsneubau fort, der bereits

seit 1995 zu beobachten war. Differenziert nach Gebdudetypen wurden 2007 in Bayern erneut deut-

lich mehr neue Ein- als Zwei- und Mehrfamilienhduser fertig gestellt. Die meisten neuen Wohnungen be-
fanden sich 2007 in Einfamilienhdusern. Der bisherige Trend zu gréBeren Wohnflachen setzte sich auch
2007 weiter fort. In regionaler Hinsicht war die Intensitdt des Wohnungsneubaus im Siiden Bayerns ten-
denziell groBer als im Norden. Im Siiden waren zudem neue Mehrfamilienhduser in der Regel beliebter als
Einfamilienhauser.
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Vorbemerkungen

Wie viele neue Wohngebéude und Wohnungen wurden in Bay-
ern im Jahr 2007 fertig gestellt? Wie war die Entwicklung in
den Jahren davor? Welche Gebdudetypen — Ein-, Zwei- oder
Mehrfamilienhduser — dominieren im Wohnungsbau? In wel-
chen Regionen wurden 2007 die meisten neuen Wohnungen
fertig gestellt und wo dominierte der Bau von Einfamilienhdu-
sern? Wie haben sich die durchschnittliche Wohnflache und
die Zimmerzahl neu gebauter Wohnungen im Zeitablauf ent-
wickelt? Fir welche Haustypen spielt der Fertigteilbau eine
wachsende Rolle? Welche Baustoffe sind am beliebtesten?
Welche Heizenergie liegt im Trend, und gibt es hierbei regio-
nale Unterschiede?

Derartige Fragen stehen im Mittelpunkt des vorliegenden Bei-
trags und sollen anhand von ausgewahlten Ergebnissen aus
der Baufertigstellungsstatistik des Jahres 2007 beantwortet
werden. Zusdtzlich werden fiir ausgewahlte GroBen Zeitreihen
bezogen auf den Betrachtungszeitraum von 1987 bis 2007
graphisch dargestellt bzw. einzelne Vergleichswerte geliefert,
um die Daten des Jahres 2007 einordnen zu konnen.

2007 relativ wenig Impulse im Wohnungsneubau

Im Jahr 2007 wurden in Bayern insgesamt 43 923 Woh-
nungen in Wohn- und Nichtwohngebduden fertig gestellt. Da-
von waren 39 221 Wohnungen neu gebaut worden, wohin-

gegen 4 702 Wohnungen durch BaumaBnahmen an bereits
bestehenden Gebauden entstanden sind.

Abb. 1 gliedert auf, wie sich die Anzahl der fertig gestellten
Wohnungen in neuen Wohngeb&duden einerseits und in neu-
en Nichtwohngebduden andererseits entwickelt hat. Die An-
zahl der fertig gestellten Wohnungen in neuen Nichtwohnge-
bauden war in den vergangenen Jahren durchgehend relativ
gering und zahlenmaBig konstant — im Gegensatz zu den fer-
tig gestellten Wohnungen in neu errichteten Wohngebdauden.
Im Jahr 2007 machten Letztere 97,7 % aller fertig gestellten
neuen Wohnungen aus. Seit dem Jahr 1995, ausgenommen
die Jahre 2004 bis 2006, befindet sich die Anzahl der insge-
samt fertig gestellten Wohnungen auf einer kontinuierlichen
Talfahrt, die 2007 ihren vorldufigen ,Tiefpunkt* erreicht hat.

Aufgrund der relativ groBen Bedeutung des Neubaus (ver-
glichen mit den genehmigungspflichtigen BaumaBnahmen)
und der tberwiegenden Anzahl der Wohnungen in neuen
Wohngebauden (im Gegensatz zu Wohnungen in Nichtwohn-
gebduden) konzentrieren sich die folgenden Ausfiihrungen auf
fertig gestellte neue Wohngebdude und die darin befindlichen
Wohnungen.

Einfamilienhduser dominieren den Wohnungsneubau
Die 38 333 Neubauwohnungen, die im Jahr 2007 fertig ge-
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Abb. 2

Fertiggestellte Wohnungen in neuen Wohn- und
Nichtwohngebauden in Bayern seit 1987

Tausend
120

insgesamt
100
80 /
/ \\
=t \/\

40
20
darunter in neuen Nichtwohngebéduden
0 ~
T T T T T T T T T T T T I I I
1987 1990 1995 2000 2005 2007

stellt wurden, befanden sich in insgesamt 23 700 neu ge-
bauten Wohngebéuden. Unter diesen neu errichteten Wohnge-
bduden dominierten klar die Einfamilienhduser (Wohngebéude
mit einer Wohnung). Sie machten 83,5% aller im Jahr 2007
fertig gestellten neuen Wohngebéude aus. 9,4% waren Zwei-
familienhduser (d.h. Wohngebdude mit zwei Wohnungen),
wohingegen lediglich 7,2% der fertig gestellten Wohngebdude
Mehrfamilienhduser waren, d.h. drei oder mehr Wohnungen
beherbergten.” Bei 0,1% der neuen Wohngebéude handelte es
sich um Wohnheime.

Ahnlich wie bei den neuen Wohnungen, so gab es auch bei der
Anzahl der neu gebauten Wohngebdude in den vergangenen
Jahren eine Abwdrtsbewegung. Abb. 2 zeigt diese Entwick-
lung fiir die neuen Wohngebéude (jeweils die Anzahl im Jahr

Fertiggestellte neue Wohngebéude in Bayern seit 1987
nach Gebaudeart
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der Fertigstellung), untergliedert nach Ein-, Zwei-, und Mehr-
familienhdusern.

Aus Abb. 2 Iasst sich erkennen,

e dass die Anzahl der fertig gestellten neuen Mehrfamilien-
héduser (inklusive Wohnheimen) ab 1995 kontinuierlich ge-
sunken ist und mit 1 699 Neubauten im Jahr 2007 einen
vorldufigen Tiefpunkt erreicht hat.

e dass auch die Anzahl der fertig gestellten neuen Zweifa-
milienhduser nach dem Jahr 1994 fast kontinuierlich abge-
nommen und in 2007 den relativ geringen Wert von
2 218 erreicht hat.

* dass die zahlenméBige Entwicklung der fertig gesteliten
neuen Einfamilienhduser starken Schwankungen unter-
worfen war, wobei sich die hochsten Werte in den Jahren
1994 und 2000 zeigten. Seit dem Jahr 2001 gibt es ei-
nen — von lokalen ,Spitzen® in den Jahren 2004 und 2006
unterbrochenen — Abwdrtstrend, der im Jahr 2007 seinen
vorldufigen ,Tiefpunkt“ mit 19 783 fertiggestellten neuen
Einfamilienhdusern erreicht hat. Die Abweichungen hin zu
hoheren Fallzahlen in den Jahren 2004 und 2006 kénnen
zum Teil durch die Kiirzung und den anschlieBenden Weg-
fall der Eigenheimzulage zum 01.01.2006 erklart werden,
was Vorzieheffekte bei den Baugenehmigungen und den
-fertigstellungen, insbesondere von Einfamilienhdusern,
zur Folge hatte.?

Obwohl die Mehrfamilienhduser (inkl. der Wohnheime) 2007
wie auch in den Vorjahren nur ein relativ geringes zahlenma-
Biges Gewicht (7,2% in 2007) an der Gesamtzahl der fertig ge-
stellten neuen Wohngebdude besaBen, befanden sich in den
Mehrfamilienhdusern, die 2007 fertig gestelit wurden, doch im-
merhin 36,8 % aller neu gebauten Wohnungen. Die Einfamilien-
hduser trugen 51,6 % aller fertig gestellten neuen Wohnungen
bei, die Zweifamilienhduser 11,6%. Dass diese Anteilswerte
und ihre Relation zueinander im Zeitraum von 1987 bis 2007
groBeren Schwankungen unterworfen waren, zeigt Abb. 3.

Von 1990 bis 1998 und im Jahr 2006 (berstieg der Anteil
der in neuen Mehrparteienhdusern entstandenen Wohnungen
denjenigen der neuen Wohnungen in Einfamilienhdusern. In
den ibrigen Jahren des Betrachtungszeitraums zeigte sich ei-
ne genau entgegen gesetzte Anteilsrelation.

1 Im Folgenden werden ,Wohngebdude mit drei oder mehr Wohnungen® auch als
Mehrfamilien- bzw. Mehrparteienhduser bezeichnet.

2 Zudem enthalten die Fallzahlen der Jahre 2004 und 2006 nachtrdglich gemeldete
Fertigstellungen der Stadt Miinchen, was die entsprechenden Werte zusétzlich in
untypischer Weise nach oben verzerrt.
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Abb. 3 Fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten
Wohngebéuden in Bayern seit 1987 nach der Gebaudeart
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Insgesamt wurde 2007 in den Wohnungen in neuen Wohnge-
bduden eine Wohnflache von rund 4 527 300 Quadratmetern
geschaffen. Der GroBanteil hiervon, ndmlich 65,1%, entfiel
auf Einfamilienhduser. In Mehrfamilienhdusern (ohne Wohn-
heime) entstanden 23,4 % der neuen Wohnflache. Zweifamili-
enhduser steuerten 11,1 % bei, Wohnheime 0,3 %.

»Nord-Siid-Gefélle“ bei der Wohnungsbautatigkeit 2007
Relativ star-  Die mit Abstand meisten neuen Wohngebéude in Bayern, ndm-
gﬁ:ﬁg?gt lich 35% bzw. 8 370, wurden im Regierungsbezirk Oberbay-
'mBzvg'r'rfhgi” ern fertig gestellt. Allein in der Stadt Miinchen wurden 4,2%
messenan (und damit der hdchste Prozentsatz sdmtlicher bayerischer
ngféf%‘éﬁﬁr Stadte und Landkreise) aller neuen Wohngebéude errichtet.
gebaude ... Mit groBem Abstand folgen die Regierungsbezirke Schwaben
mit 13,5%, die Oberpfalz mit 13,0%°® und Niederbayern mit
12,4%. Damit zeigte sich eine relativ starke Wohnbautatigkeit
in Stidbayern bzw. in den altbayerischen Regierungsbezirken
und in Schwaben. In den nérdlich gelegenen frankischen Re-
gierungsbezirken war die Entwicklung, gemessen an der An-
zahl der in 2007 fertig gestellten neuen Wohngebéude, deutlich
schwacher. In Mittelfranken wurden 11,3 % aller neuen Wohn-
gebéude in Bayern fertig gestellt und in Unterfranken 8,7%.

Das Schlusslicht bildete Oberfranken mit 5,8 %.

...wieauch Auch in Bezug auf die Anzahl der Wohnungen, die im Jahr
gfjr:re ;:ﬁr di,? 2007 in neuen Wohngebduden errichtet wurden, zeigt sich
WOPﬂ”‘;gggﬂ mit Ausnahme des Regierungsbezirks Niederbayern die glei-
Wohngebau-  che Rangfolge. An erster Stelle liegt hier Oberbayern, wo

den . 42,7% der insgesamt im Jahr 2007 in Bayern fertig gestell-

ten Neubauwohnungen errichtet wurden. Es folgen Schwaben

mit 12,9 und die Oberpfalz mit 11,0%. Niederbayern kam auf
10,6 %. Von den frankischen Regierungsbezirken wiesen Mit-
telfranken 10,8 %, Unterfranken 7,7 und Oberfranken lediglich
4,4% auf.

Das ,Nord-Siid-Gefélle* bei der Wohnbautatigkeit in Bayern
zeichnet sich auch dann ab, wenn man die Intensitét der Fer-
tigstellung von neuen Wohnungen betrachtet, d.h. die Anzahl
der fertig gestellten Wohnungen auf die jeweilige Einwohner-
zahl bezieht. Abbildung 4 verdeutlicht dies fiir die einzelnen
Regierungsbezirke.

Die Bauintensitdt, d.h. die Anzahl der fertig gestellten Woh-
nungen in neuen Wohngebauden pro 1 000 Einwohner, lag in
Bayern im Jahr 2007 bei 3,06. Uberdurchschnittlich hoch lag

Fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten
Wohngebauden je 1 000 Einwohner in den
Regierungsbezirken Bayerns 2007

Oberpfalz
Oberbayern
Niederbayern
Bayern
Schwaben
Mittelfranken
Unterfranken

Oberfranken

4

diese Kennzahl in den altbayerischen Regierungsbezirken, un-
terdurchschnittlich hingegen in den frankischen Regierungs-
bezirken und in Schwaben. Besonders Oberfranken erscheint
auch in dieser Betrachtung abgeschlagen mit einem Wert von
nur 1,55 und damit fast der Hélfte des Durchschnittswertes
flir Bayern.

Abb. 5 zeigt die Bauintensitat, d.h. die Anzahl der fertigge-
stellten Neubau-Wohnungen pro 1 000 Einwohner, in tieferer
raumlicher Untergliederung, ndmlich in den Landkreisen und

3 Der Wert fiir den Regierungsbezirk Oberpfalz ist im Jahr 2007 in ungewdhnlicher
Weise nach oben verzerrt. Im Landkreis Bad Neustadt an der Waldnaab wurde
namlich in diesem Jahr eine umfangreiche Neubau-Siedlung fir amerikanische
Streitkrafte, die berwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern besteht, fertig
gestellt.
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Abb. 5

Abb. 6

kreisfreien Stddten Bayerns im Jahr 2007. Auch diese Dar-
stellungsweise 1&sst erkennen, dass die Intensitdt des Woh-
nungsneubaus in den alt- bzw. siidbayerischen Regionen, ins-
besondere aber um den Raum Miinchen herum deutlich héher

Fertiggestellte Wohnungen in neu errichteten
Wohngebéuden je 1 000 Einwohner in Bayern 2007

Fertiggestellte

Wohnungen
je 1 000 Einwohner  Haufigkeit
bis unter 1 5

1 bis unter 2 20
2 bis unter 3 30
3 bis unter 4 27
4 oder mehr 14

Minimum: Krfr. St Hof 0,34

Maximum: Lkr Neustadt 7,81
a.d.Waldnaab*
Bayern: 3,06

* FuBnote ist auf S. 526 rechts unten erklart.
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ausfdllt als in den nordlichen und einigen wenigen verstreut
liegenden Regionen Bayerns.

Einfamilienhausquote im Nordosten besonders hoch,
Mehrfamilienhausquote dagegen im Siidwesten

In den einzelnen Regierungsbezirken Bayerns lag die Zahl der
Zweifamilienhduser mit Ausnahme von Oberbayern tiber der der
Mehrfamilienhduser. Nur in diesem Regierungsbezirk wurden
im Jahr 2007 relativ mehr neue Mehrfamilienhduser (11,4 %)
als Zweifamilienhduser (9,5%) fertig gestellt. Dieses Ergeb-
nis geht vor allem auf den hohen Mehrfamilienhausanteil in
der GroBstadt Minchen (34,1%) zuriick, welcher in 2007 der
hochste aller Landkreise und kreisfreien Stddte in ganz Bayern
war. Fast jedes fiinfte neue Mehrfamilienhaus (19,8 %), wel-
ches im Jahr 2007 in Bayern fertig gestellt wurde, befand sich
in der Stadt Miinchen.

Insgesamt war der Neubau von Wohngebduden mit drei oder
mehr Wohnungen in den kreisfreien Stadten deutlich ausge-
prdgter als in den Landkreisen. Im Jahr 2007 lag der Anteil der
Mehrfamilienhduser an allen fertig gesteliten neuen Wohnge-
bduden in den kreisfreien Stédten bei 18,4 % und in den Land-
kreisen bei 5,0%. Nach der Stadt Miinchen hatten die kreis-
freien Stadte Kempten (mit 22,4 %), Regensburg (mit 18,8 %)
und Augsburg (mit 16,6 %) die hochsten ,Mehrfamilienhaus-
quoten“ bezogen auf die jeweils dort fertig gestellten neuen
Wohngebaude. In den Landkreisen bewegte sich diese Kenn-
zahl Uiberwiegend im einstelligen Prozentbereich. Ausnahmen
hiervon bildeten einige oberbayerische Landkreise im Einzugs-

Neu errichtete Wohngebaude in Bayern 2007 nach der Gebaudeart

in Prozent
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Abb. 7 Anteil fertiggestellter neuer Mehrfamilienhduser*

Relativ hohe
,Mehrfamili-
enhausquote”
in Oberbay-
ern und Teilen
Schwabens

Relativ hohe
L»Einfamilien-
hausquote”
in Nord- und
Ostbayern

an allen neu errichteten Wohngebéuden in Bayern 2007
in Prozent

Minimum: Krfr. St Hof 0
Lkr Freyung-Grafenau 0
Lkr Wunsiedel/Fichtelgeb. 0

Maximum: Krfr. St Miinchen 34,15
Bayern: 717

Anteil in Prozent ~ Haufigkeit

0 3
>0 bisunter 5 47
5 bisunter 10 25
10 bisunter 15 12
15 oder mehr 9

* inklusive Wohnheime

bzw. Pendlergebiet rund um die Stadt Miinchen (Bad Tolz-
Wolfratshausen, Ebersberg, Freising, Garmisch-Partenkirchen
und der Landkreis Miinchen) und einige Landkreise in Schwa-
ben (Neu-Ulm, Lindau-Bodensee und Oberallgdu), bei denen
der Mehrfamilienhausanteil im zweistelligen Bereich lag.

Bayernweit befanden sich im Jahr 2007 somit die hichsten
Anteile fertig gestellter Mehrfamilienhduser (iberwiegend in
Siid- und Siidwestbayern, und zwar um den Raum Minchen
in Oberbayern und in Teilen Schwabens (s. Abb. 7).

Die rdumliche Verteilung der Hochst- und Tiefstwerte der ,Ein-
familienhausquote” in Bayern verhdlt sich fast wie ein pass-
genaues Gegenstiick zur geographischen Distribution der
,Mehrfamilienhausquote“. Am beliebtesten waren neue Einfa-
milienhduser 2007 Gberwiegend auBerhalb Oberbayerns, vor
allem in Nord- und Ostbayern. Oberbayern hingegen besaB
2007 die niedrigste Einfamilienhausquote an den Wohngebéu-
defertigstellungen (79,1%) von ganz Bayern — ein Ergebnis,
welches stark von der Tatsache geprdgt ist, dass die Stadt
Miinchen mit 62,0% den mit Abstand geringsten Einfamilien-
hausanteil aller bayerischen kreisfreien Stadte und Landkreise

Anteil fertiggestellter neuer Einfamilienhéuser an
allen neu errichteten Wohngebéuden in Bayern 2007
in Prozent

Regierungsbezirke

Anteil in Prozent Haufigkeit

bis unter 65 2

65 bis unter 75 6  Minimum: Krfr. St Miinchen 61,99

75 bisunter 85 43 Maximum: Lkr Neustadt 96,92
85 bis unter 95 42 a.d.Waldnaab*
95 oder mehr 3 Bayern: 83,47

* FuBnote ist auf S. 526 rechts unten erklart.

aufwies. Auf Ebene der Regierungsbezirke besa Oberfran-
ken mit 89,1 % den hochsten Anteil an Einfamilienhdusern, ne-
ben der Oberpfalz (87,9 %), Mittelfranken (86,9 %), Niederbay-
ern (85,1%) und Schwaben (84,7 %). In Unterfranken waren
82,3% der fertig gestellten neuen Wohngebdude auf eine Fa-
milie zugeschnitten.

In den Landkreisen lag die durchschnittliche Einfamilienhaus-
quote an den insgesamt fertig gestellten neuen Wohngebéu-
den mit 84,8% deutlich hoher als in den kreisfreien Stadten,
bei denen diese Kennzahl nur 76,3 % erreichte.

Abb. 8 veranschaulicht die regionale Verteilung der ,Einfami-
lienhausquote” in 2007 fiir alle bayerischen Landkreise und
kreisfreie Stadte. Da im Siidwesten von Bayern in 2007 relativ
viele Mehrfamilienhduser, in den nordlichen Regionen Bayerns
hingegen relativ viele Einfamilienhduser gebaut wurden, stellt
Abb. 8 fast ein , photographisches Negativ* von Abb. 7 dar.

Interessant ist in diesem Zusammenhang, dass in einigen
kreisfreien Stadten Bayerns die Quote der fertig gestellten Ein-
familienhduser hoher ist als der Durchschnittswert von 84,8 %
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in den Landkreisen, obwohl man doch vermuten musste, dass
Bauplatze in kreisfreien Stddten eher rar und daher vergleichs-
weise teuer sind. Zu diesen Stadten gehdren Kaufbeuren (Einfa-
milienhausquote 96,0 %), Memmingen (93,8 %), Hof (93,3 %),
Straubing (91,7 %), Erlangen (89,5 %), Bayreuth (89,5 %), Wei-
den (87,8 %), Schweinfurt (85,3 %) und Rosenheim (85,2%).
Allerdings trifft die genannte Beobachtung nicht auf die baye-
rischen GroBstddte Miinchen (Einfamilienhausquote 62,0%),
Niirnberg (80,3%), Augsburg (79,0%), Wiirzburg (77,4 %),
Regensburg (77,0%), Ingolstadt (80,8 %) und Fiirth (77,5%)
zu. Offensichtlich bauen die Biirger zumindest in kleineren
Stadten mit noch erschwinglicheren Baupreisen ihr Eigen-
heim ,statt auf dem Land“ lieber ,in der Stadt“, wohingegen
die Nachfrage nach einem ,eigenen Haus“ in GroBstédten eher
eine untergeordnete Rolle spielt.

Bei den Zweifamilienhdusern, die 2007 nur einen Anteil von
9,4% an den insgesamt in Bayern fertig gestellten neuen
Wohngebduden hatten, ergibt sich regional tiefer gegliedert
folgendes Bild: In Unterfranken war der Anteil der Zweifami-
lienhduser mit 13,1% am hdochsten, gefolgt von Niederbay-
ern mit einer ,Zweifamilienhausquote* von 10,7 %. Oberbay-
ern wies in 2007 einen Wert von 9,5% auf, Schwaben 9,0 %.
Die Oberpfalz und Oberfranken lagen jeweils gleichauf bei
8,1%. Am wenigsten nachgefragt wurden Zweifamilienhduser
in Mittelfranken mit einen Anteil von 6,9% an allen fertig ge-
stellten neuen Wohngebéuden. Im Durchschnitt lag diese Quo-
te in den kreisfreien Stadten bei 5,3 %, in den Landkreisen hin-
gegen bei 10,1 %.

Trend zu steigenden Wohnflachen pro fertig gestellter
Wohnung setzt sich auch 2007 fort

Die durchschnittliche Wohnflache pro fertig gestellter Woh-
nung in einem neuen Wohngebéude (ohne Wohnheime) be-
trug in Bayern im Jahr 2007 rund 119 gm.* Einfamilienhduser
besaBen eine durchschnittliche Wohnfldche von rund 149 gm,
Wohnungen in Zweifamilienhdusern hatten rund 113 gm, und
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (ohne Wohnheime) wie-
sen eine durchschnittliche Wohnflache von knapp 78 gm auf.
Wie Abb. 9 zeigt, setzt sich damit ein bereits seit ldngerem
bestehender Trend zu einem moderaten Anstieg der Wohnfla-
che von Wohnungen fort, und zwar unabhdngig davon, ob es
sich um Wohnungen in Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhdusern
handelt.

In den kreisfreien Stédten betrug die durchschnittliche Wohn-
flache im Jahr 2007 pro fertig gestellter Wohnung in einem
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Durchschnittliche Wohnflache fertiggestellter neuer
Wohnungen in Bayern seit 1987 nach der Gebaudeart
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neuen Wohngebdude (inkl. Wohnheimen) rund 93 Quadrat-
meter. Im Gegensatz dazu lag diese in den Landkreisen bei
rund 127 gm. Dieser GroBenunterschied ist nicht verwunder-
lich, ist doch in den Landkreisen der Anteil der — verglichen
mit Wohnungen in Mehrfamilienhdusern in der Regel relativ
groBen — Einfamilienhduser deutlich héher als in den kreis-

freien Stadten.

Interessant ist in diesem Zusammenhang auBerdem, wie sich
in Bayern die Zahl der fertig gestellten Neubau-Wohnungen mit
unterschiedlicher Raumanzahl (einschlieBlich Kiichen) entwi-
ckelt hat. Abb. 10 stellt diese Entwicklung fiir den Betrach-
tungszeitraum von 1987 bis 2007 graphisch dar. Auffallig ist,
dass im Zeitraum von 1992 bis einschlieBlich 1997 relativ
viele 3- und 4-Raum-Wohnungen fertig gestellt worden wa-
ren. Auch die Anzahl der zahlenmaBig grundsatzlich unterre-
prasentierten 1- und 2-Raum-Wohnungen war in dieser Zeit-
spanne hoher als im tbrigen Betrachtungszeitraum. Ab dem
Jahr 2000 jedoch verlagerte sich der Schwerpunkt hin zu we-
sentlich gréBeren Wohnungen, vor allem mit sieben oder mehr
Rdumen. Im Jahr 2007 schlieBlich hatten 22,9% der fertig
gestellten Wohnungen in neuen Wohngebduden sieben oder
mehr Rdume, 20,7% besaBen fiinf Rdume, 19,6 % umfass-
ten sechs Raume, und 16,1 % beherbergten vier Rdume. Ei-
nen geringeren Anteil von 12,3% bildeten die 3-Raum-Woh-
nungen. Auf 1- bzw. 2-Zimmer-Wohnungen entfielen lediglich
2,3 bzw. 6,0 % aller fertig gestellten Neubauwohnungen.

4 Unter Einbezug der Wohnungen in neuen Wohnheimen betrug sie rund 118 gm.
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Abb. 9
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Abb. 10
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Die starke Nachfrage nach relativ kleinen Wohnungen in den
Jahren 1992 bis 1997 Idsst sich darauf zurtickfiihren, dass im
gleichen Zeitraum relativ viele Wohnungen in neuen Mehrpar-
teienhdusern fertig gestellt worden waren, wie in Abb. 3 be-
reits dargestellt. Der Anteil fertig gestellter Einfamilienhduser
an allen Neubauwohnungen war in dieser Zeitspanne dagegen
deutlich geringer. — Wohnungen in Mehrfamilienhdusern um-
fassen typischerweise weniger Rdume (im Jahr 1994 hatten
68,2 % der Wohnungen in Mehrparteienhdusern 3 oder 4 Rau-
me, und 20,1% lediglich 1 oder 2 Rdume) als solche in Ein-
familienhdusern (1994 besaBen 93,2 % der neu gebauten Ein-
familienhduser 5 oder mehr Rdume). — Ab 2000 waren dann

1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

wieder die fertig gestellten 7-, 6- und 5-Zimmer-Wohnungen in
der Uberzahl. Entsprechend iiberwog in dieser Zeitspanne der
Anteil fertig gesteliter, gemessen an der Raumzahl groBerer,
Einfamilienhduser (so umfassten 94,5 % der im Jahr 2007 fer-
tig gestellten neuen Einfamilienhduser 5 oder mehr Rdume).

Teil 2 des Beitrags ,Der Wohnungsbau in Bayern — aktuelle Er-
gebnisse fiir 2007 im Lichte der Entwicklung seit 1987 wird
in der nachsten Ausgabe von Bayern in Zahlen (Januar 2009)
abgedruckt. Darin werden der Fertigteilbau, die verwendeten
Baustoffe und die genutzten Heizenergieformen neuer Wohn-
gebdude im Fokus stehen.
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