- _‘ S o Das“’o]mungsdehznt am 31. Dezember 1 1961 - . 7 .

Wohnungslage in den Stadt- und Landkreisen Baden- Wurllemhergs
am 31. Dezember, 1961

(Beredinet gemiB Art. II, § 3¢ (2) und § 3 d (1). des Gesetzes iiber den-

Abbau der \Vohuungszwnngshlrtsdmft und iiber ein sozlnles Miet- und
Wohnrecdht vom 23. Juni 1960)

‘Mit \Vlrl\nng vom 1. Juli jeden Jahrcs, crstmdllv mit Stich-
tav 1. Juli 1960, wird auf Grund des Gesctzes iiber den Abban
der \Volmun"ywanvswxrtschaft und iiber ein soziales Mict-

und Wohnrecht vom 23. Juni 1960. (BGBI. 1, S. 389/418) durch

die Landesrcgierung jeweils verordnet, in welchen kreisfreien
- ¥ . . 7 C. T
Stidten - oder Landkreisen ihres Verwaltungsbereiches die

Wohnraumbewirtschaftung aufzuheben ist, sofern ‘diese bis-

lang noch bestanden hat. Die Richtlinien fiir den Abbau der .

Wohnungszwangswirtschaft sind in Artikel II, § 3¢ (2) und

- §3d (1) des erwihnien Gesetzes nicdergelegt. Danach entfillt”

die Wohnraumbewirtschaftung in denjenigen kreisfreien Stid-
ten und Landkreisen, in denen, beginnend mit dem Jahre
1960, am 31. Dezember -des. Vorjahres die Zahl der Wohn-

parteien die Zahl der Normalwohnungen- ohne dié heschriinkt

hewohnbaren! um weniger als 3% -iberschritten hat (soge--

nanntes \Vol’munwsdeﬁln) Gemeinden mit .mehr als 10000
Emwolmern die zu einem Landkreis ohne Wohnraumbewirt-

‘schaftung trehoren und’ die noch "als Brennpunkt der Woh-

nungsnol an7usprt,chcn sind, kénnen auf hesondercn Antrag

‘und nach EntschlieBung der Landesregierung die Wohnraum-

l)chrlschafllmf' aufrechterhalten, falls sie am 31. Dc7(-m|)er
des vergangenen Jahres ein r(,chnerlschcs \Vohmmvsdeﬁnl von

‘mehr als 5% aufwiesen; Gemginden mit mehr als 2000 Ein-

wohnern jedoch nur; wenn iht Wohnungsdefizit am Jallresende
iiher 3% betrug und ihre Bevilkerungszahl in den vergan-

génen drei Jallren wm mehr.als-10 %o "csllcwen ist.

" nung ‘des Wohnungsdefizits, jeweils nach dem Stand vom

¢

Die ])lln(lcselnhellllch vorgeschrlel)ene Mclhode der Berech-

31. Dezember jeden Jahres, ist in Heft 10/1960 -dicser Zeit-
schrift-eingehend dargelegt worden, so dal} sich eine.nochma-
ll"’(‘ Erérterung eriibrigt?. Zugleich ist dort auf die mit allen
Defizithérechnungen \erlmmlcncn Prolleme hmfrcwmsen wor-
den, die sich hesonders darauf konzentfieren, dafl das rechne-
rische Wohnungsdefizit lediglich als ein Vergleichsmalistab mit
Modelicharakter fiir gréBere Gehietsbereiche aufzufassen ist,
ohne dall damit Aussagen iiber marktwirtschaftliche Gegeben-
heiten oder regionale Besonderheiten kleinerer Gebietseinhei-

ten verkniipft wiren. Die rechnerischen Ergebnisse stiitzen
"sich cinerseits auf die von den Gemeinden erétellten Unter-

lagen. der Wohnungsstatistik 1956/1957, di¢. auf Grund der

beim Statistischen Landesamt_eihgegangenen bau- und woh-
nungsstatistischen Meldungen der Stadt- und Kreishchgrden
(Bautiitigkeitsstatistik) his zum Stichtag 31. Dezember 1961

erginzt wurden, andererseits auf die zum selben Stichtag_ -

festgestellten \Vo}mbevolkerlm«rSIahlen

F'ortschl'eiteml(, .-\nfhelmn;.-; der

i W ohnu ngszwangswirtschaft

Die einzelnen Bundeslinder (ohne Bcrlm) und damit auch
Baden- Wurtl_eml)crg sind in diesem Jahr in die driite Phase

der’ Aufhebung der Wolnraumbewirtschaftung eingetreten. Im

Jahr 1960 waren in Baden-Wiirttemherg von den insgesamt

‘.72 Kreisen ein Stadtkreis vind 36 Landkreise aus der Woh-

nnnrrs7wanvsw1rtschaft hcrausn‘elost worden, im Jahr 1961

. folgten zwei weitere Stadikreise und sichen Landkreise3. Mit

. Kreis b “.-Volm- - Wob:lllng‘s- Norimal- d“e’l?zhi:?:g% B

Regierungsbezirk .evolkcrung anwiirter!) wohnungs- des Normal-

’ e L an m'1000'nm am bestand?) am wohnunms-

A 31:12.1961 | 31.12. 1961 | 31.12. 1961 | - £

estandes?)
Stl\lttgart Stadtkr.|. 637,3 + 214021 193 906 10,4
Heilbronn . 90,1 |- 28 983 281783 | 0,7
- Ulm R 93,2 | 28615 “27.224 5,1
" .Aalen - - Landkr.| > 1434 39 326 39 988 —
~ . Backnang - - 90,9 . 26 739 26 849 B
Bsblingen . 149,2 ' 45 553 42 921 6,1
Crailsheim . o 0 63,8 |/ 17488 17435 |- 03
EBlingen Cm 202,6 | . 63062 . 56848 | _ 109
Géppingen » © 2038 62 085 60 160 . 3,2
Heidenheim - 114,7 34 902 34 315 1,7

~ Heilbronn' b 163,9 .48352 [, 50 280 -
Kiinzelsau " 31,3 | 8201 8 265 o~
Leonberg - 101,8 30 849 . 28 427 8,5 °
Ludwigsburg . 247,6 | 76705 71611 7,1
Mergentheim -, 40,4 10 387 10 716 -
I\iil‘tingen » ’ 134,0 |~ , 40682 40 145 L3
Ohringen » a4,1 12115 12 842 -
Schwib. Gmiind ., _100,9 28 517 28 181 1,2
Schwiib. Hall . 59,5 15 924 16 268 ° —
Ulm . w oo | 83,8 ‘22725 | 22500 1,0
Vaihingen - . . 16,6 23 185 . 23291 -
\Vaihlilu,cn i 197,0 59875 | - 57509 4,1
Nordwurllemherg . 3069,9 | 938291 | 898 464 A
Karlsruhe Stadtkr . 2448 84 843 79 124 ¢ 7,2
Heidelberg " 1258 42 428 38 227 11,0
Mannheim » 316,0 109 297 102 893 - 6,2
Pforzheim . ” 83,6 - 27 256 T 27 002, 0,9
Bruchsal Landkr.l . 120,3 T 36 117 37177 -

" Buchen” - 62,3 16 872 17 041 =
Heidelberg . 148,8 44738 | 46 103 -/

. Karlsruhe B 168,6 50 747 50 234 1,0
Mannheim ”» 160,8 50 817 | 52 609 —
Mosbach " 65,5 18315, |, 18174 | 0.8 .
Pforzheim . . 64,0 20 514 20 992 -
Sinsheim - 76,6 22 458 24 396 . -
Tauberbischofsh. ,, 71,2 20 836 20588 | - 1,2

" Nordbaden .......... 1714,3 .-545238° | 535160 1,9
Freiburg Stadtkr. 146,5 46 984 | 41565 13,0
Baden-Baden - 39.8 | 12772 13 035 —
Biihl Landkr. 808 22 103 22 862 —
Donaueschingen L 67,4 18 621 19 199 -

.Emmendingen oo~ | . 1033 27346 |° 28469 -
Freiburg » 78,0 . 19 864 19826 0,2
Hochsdlwarzwald - - 42,4 . 10 788 * 11443 s

»_ Kehl » 53,6 15710.| 15764 -

" Konstanz w | 1602 47628 | 45291 5,2
Lahr - s, . 80,8 © 22 920 23 923 -
Lérrach - " 137,5 40 187 38 109 5,5

" Miillheim » 54,6 |. 14698 | = 14639 | . 0.4
Offenburg . . 99,2 | 26 714 . 27855 -
Rastatt o o 12L1 36 707" 37 804 ! -
Sackingen ' oo . 66,2 18 537 18 200 19

<Stockach . 48,0 12 895 12 963 R

- Uberlingen s | - 593 15 915 16 158 S
Villingen " > 84,2 T 23813 ' 23970 =
Waldshut i~ ' 65,5 . 17796 |- 17452 2,0
Wolfach " 53,2 .| 13823 .| ~ 14225 -

. Siidbaden ©.. ... cv. .. (16416 - | 465821 462 752 0,7
Balingen Landkr. 100,0 . ,30775 31383 |. -
Biberach " " 101,0 |~ 25980 27 234 -
Calw *. - 119,5 34936 | 35778 - -
‘Ehingen ~ " © 43,8 | 10883 11297 | —
Freudenstadt - 58,7 16.740° 17895 | T —
Hechingen . | 54 15073 15'601 -

. Horb : ay 42,6 . 12075 12737 |+ — -
‘Miinsingeii%y " 39,1 10175 | 11133 -
Ravensburg " . 105,6 28 473 27 889 2,1
Reutlingen o 161,0 49 020 48 441 ~1,2
Rottweil e | 12846 . 36956 38160 —

.:Saulgau . T 66,2 17 429 18.209 -

" Sigmaringen » 48.8 13 278 13 785 -
Tettnang - . . 74,9 .20 345 19 448 4,6
Tiibingen . 125,4 37 104 ‘34454 | 7,7
Tuttlingen - 78,9 24334 | 25142, —-
Wangen - . 7,5 |7 18096 18312 | —_
Siidwiirtt.-Hohenz. .. 14130 | 401 672 406898 | —

’ ' ’ - .
Baden-Wiirttemberg .| 78388 2351022 | 2303274 | 2,1

Wirkung vom 1. Jnh 1962 wurde wiederiim in zehn Landkrei-

.sen die Wolmrauml)e\\nrtschaflumr dufgehoben, so dall nun-

mehr in Baden- \Vurlteml)erv in 56 'von insgesamt 72 Kreisen
die \Vohnungywangswutschaft entfillt und nur noch in sechs’
kreisfreien Stadten und in zehn Landkreisen weiterbesteht.
Es sind dies die Stidte Stuttgart, Ulm, Heidelberg, Karlsruhe,
Mannheim, Freibirg im Breisgau und die Landkreise Boblin-

1 Besdirinkt bewohnbare Normalwohnungen sind Normalwohniangen in Be-
helfsheimen von 30 und mehr qm sowie'in einsturzgefl—ihrdc!cn Gebiuden.s

2 Vcrgludn auch die entsprechenden Versffentlichungen in ,,Wirtschaft und
Statistik, Heft 6 und 9,712, Jg. N. F. 1959 herausgegeben vom. Statisti-
‘schen Bundesnml

3 Vergleiche ,,Statistische Mornatshefte Baden- Wiirttémberg®, Heft 10/1960
und Heft 8/1961 N ’

1) \Vohn\lngsuuw.xrlcr = gimtliche. Mehrpersoneu-Wohnpnrtmen plus 50 °/n
simtliche Einpersoncn- Wolmpntluen in den Kreisen beziehungsweise 60 %
simtlicher Einpersonen- Wo]mpnrlclcn in Gemeinden mit 100 000 und mehr
Einwohnern. — %) Ohne beschrinkt bewohnbare Wohnungén.

.

204 ' L T

L




Vs

. .

i h . .. . N . ' r7 .. «
gen, EBlingen; Goppingen, Leonberg, Ludwigsburg, Waiblin:
gen, Konstanz, Lorrach Teltnantr und Tu])mrrcn

Die zchn neuerdings von der \Vohnraum])e\ﬂrtschafnmv be-
freiten Kreise vertcilen sich folgendermaBlen auf die Regie-
rungshezirke: Fiinf auf Nordwiirttemberg (die Landkreise
Crailsheim, Heidenhcim, Niirtingen, Schwibisch Gmiind und

~ Ulm), einer auf Nordbhaden . (der Landkreis Mosbach),. zwei
.auf Siidbaden (dle Landkreise Sickingen und Waldshut) und
zwel auf Sudwurllemberﬂ'-Hohenzollern (die I’andkreise Ra-
venshurg und Relltlmven) 14 Gemeinden in den genannten
Landkrelsen erfiillen die im Gesetz (WoBewG., § 3 d, Abs. 2)
vor"csdlrle])eucn rechnerischien Vordussetnmgen fiir eine*Auf-
rechterhaltung derv\Volmrauml)ewutschafmng, wovon jedoch
nur 12 Cel)‘r’auch gemacht haben. Ferner istin fiinf'Gemein-

den, die die Wohnrauninbewirtschaftung auf Grund ihrer be- -

"sonderen Wohnverhiltnisse bislang noch beibehalten konn-
ten, obwohl sie in den sogenannten ,weillen” Kreisen. liegen,
.gemiB § 3¢ Abs. 4 dés \Volmraumbewnrtsdlaf[ungsggsetzes, die
Bewirtschaftiing am 1. Juli d.J. aufgehoben worden.

Insgesamt sind nach .dem gegenwirtigen Stand unter Zu-

grundelegung der am 31. Dezember 1961 hestehenden Wohn-
verhiiltnisse (rechnerisches Wohnungsdefizit) in -Baden-Wiirt- . -
‘ temberg rund 78 % aller Kreise ohne Wolinraumbewirtscliaf--

* tung. Das durchschnittliche Wohnungsdefizit des gesamten
Landes ist gegeniiber dem Vorjahr von 4,1% auf 2,1% zu-
fiickgegangen. Das bedeutet, dal die Zahl der Wohnungsan-
wiirter die Zahl der Normalwohnungen (ohne die beschrinkt

bewohnbaren) immer noch um 2,1 % iiherschreitet, wobei un-

ter Wohnungsanwiirter simtliche Mehrpersonen-Wohnparteien
_zuziiglich der Hilfte aller. Einpersonen-Wohnparteien in den
“Kreisen' oder 60 %o simtlicher ‘Einpersonén- \Vohnparlencn in

‘Gemeinden mit 100 000 und. mehr' Einwohnern zu verstehen

sind. Ledl-rluh der Regierungsbhezirk’ Nordwurttcm])erfr liegt
" mit einem Durchschnittssatz des, \Vohnlm«rsdeﬁmts von 4,4%
(1960 = 6,6%) iiber dem Landesdurchschnitt. In Nordbaden
" betrigt dieser Satz 1,9 %0 (1960' =
(1960 2,4%0), wihrend Siidwiirttemberg-Hohenzolleri,
wo 1960 noch ein Wohnungsdefizit von 0,6°/0 bestand, im
ganzen gesehen, kein Wohnungsdefizit mehr aufweist.

Aus den Vergleichszahlen der Jahre 1960 und 1961 \ergil)t'

sich daher, dal innerhalb des’ganzen Landés' im Regierungs-
bezirk Siidwiirllen}l)crg-Hohcnzolleru‘dcr Wohnungsfehlbe-
stand im Laufe des vergangenen Jahres villig ausgeglichen

werden konnte. Es folgen der Regierungshezirk Siidbaden mit-

einer prOIcntunlcn Vcrdn(lcrlm‘r des \Volmlm"sdchllts im. scl-
ben Zéitraum um -——70,8 %o, der Regierungshezirk Nordhaden
mit einer Verinderung um — 50 %% und schlie$lich der Regie-
um

rungshezirk Nordwurtlcml)er«r mit einer Verinderung

—33,3%. Im Hinblick auf den stirkeren Ausgleich des Woh-

nungsfehlbestandes in den siidlichen Regierungshezirken des
Landes darf jédoch nicht verkannt werden, daB3 es dort immer
noch einzelne Kreise und Gemeinden gibt, in-denen ein mehr
oder weniger hetriichtlicher Wohnraummangel besteht.

Gesamtiiberblick ! . - R

Die Bautitigkeit in Bade'u’\Viiru(':inbcrg‘ war im Jahr 1961

durch ecine Vertiefung der Kluft zwischen Bauplanung und
Bauerfolg gekennzeldmct Die Zahl der gep[(mlcn Wohnun-
geniiberschritt erstimals.die Hunderttausender-Grenze bei einer

* Zuwachsquote gegenither dem Vorjahr von 3,5%. Dagegen konn-
ten im Jahr 1961 mit noch nicht ganz 84 000 Wohnungen nur
1,4, mchr Wohnungen .als 1960 fertiggestellt werden. Der
Bauiiberhang zum 31,12, 1961, das heifit; die-Zahl der zim
Bau freigegebenenm, al)cr noch nichv l)ezugsferng gewordenen
Wohnungen erreichte ‘mit iiber 116 000 Wohnungen" cirie Ho-

3.89%0), in. Siidbaden 0,7%0

/

' ‘Au-fhéb'}mg der Wohnrnumhéwir.lsd'laflunvg in den Bund'eslii_nder:n.

Kreise Kreise ohne
. ) davon Wohnroum-
Laod - bewirt-
o ohne mit schafinng
108g in %
Wohnraum- aller Krclse
- bewirtschafiung |
Schleswig-Holstein . |- 21 . 9- 12 42,9
. Hamburg ~...... . 1! C - 1 -
Niedersachsen 76 12 64 15,8
Bremen............ ¢ — 2 =
ordrlleill-Wcstfalell 95 26 69 27,4
Hessen- ......:.... 48 11, 37, 22,9
Rheinland- Pfalz 51 ‘38 13 74,5 "
Baden-Wiirttemberg 72 56. 16 77,8
Bayern ........... 191 96 95 50,3
‘Saarland .......... 8 8 - 100,0
Bundesgebiet ...... 565 256 . 309 45,3

3

Im Vergleich mit den iii)rigén Bundesldndern steht Baden-
Wiirttemberg hinsichtlich des Abbaus der Wohnungszwangs-
wirtschaft mit rund 78%o aller Kreise an zweiter Stelle dés

Bundesgebiets. Die weseutllchsten Griinde hierfiir sind ‘einér- .

seits in der iiberaus regen Bautiitigkeit im Land (im Jahre

1961 sind wiederum 83 776 Wohnungen erstellt wordcn) zu -

suchen, andererseits in dem gegeniiber den anderen -Bundes-
lindern verhdltmsmdBlg geringen Wohnungsdefizit bei Beginn
der mit dem ersten \Vohnungsl)augescu emsetzenden Bau-

pcnode

Schr weit ist sodann in Rheinland-Pfalz die Aufhelmng der
Wohnungszwangswirtschaft fortgeschritten, von der ‘drei Vler-
tel aller Kreise hetroffen sihd, und in Bayem, wo in der

Hilfte aller'Kreise dic Wohnraumbewirtschaftung eingestellt

wurde. In dén drei siidlich gelegenen Liindern, in denen bei

190 von 314 Kreiscn die Wohnungszwangswirtschaft nunmehr, -

aufgelioben,worden ist (das sind 60,5°/0 aller Kreise der drei
Linder), hat sich demnach wenn man vom Saarland mit sei-

" nen hesonders "ela"erten Wohnverhiltnissen absieht, das Ge-

setz iiber den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft bisher
am starl\sten aus"cwu'kt Unter den iibrigen Bundeslindern
nihert sich diesem Stand nur Schlesw:-r-Holstem mit rund 43

Prozent aller Kreise, ‘wihrend in Nordrhein-Westfalen rund -

279%o, in Hessen rund 23 % und in Nledersadlsen rund 16 %%
aller Krelsc der \Vohuraumbewxrtsdmf[un" eutzowen Slnd

Hinsichtlich des gesamten Bundes«rel)ieles (ohne Berlin) er-

A

gibt sich, daBl nach der neuesten Regelung mit Wirkung vom'.
1. Jllll 1962, von den 565 kreisfreien Stidten und Landkreisen .

scit dem Vorjahr-in. weiteren 83 Kreisen die Wohnungs-
7wau«'sw1rtschdft al)'fcl)aut wurde;' so daB im Bundesgebiet

gegenwiirtig in insgesamt 256 Krelsen oder in rund 4590 aller.

Kreise die Wohnraumbewirtschaftung eingéstellt ist.
i
\Lrglclchc ,Statistische’ Monalshcflc Baden- Wurl!embcrg ) Hcft 10/1960,
S.

T Dr Waldemar Oelrich

R Die Bautitighkeit im Jahr 1961

he, die um nahe?u zwei Fiinftel ul)cr der Zahl der Fcrtl,trstel-

lungeiv und um 149°/o iiber dem Bauiiberhang-des Vorjahrs*

lag. Nach den Ergebnissen der Bautiitigkeitsstatistik begann
sich die Diskrepanz zwischen Planung und Fertigung 1959 ab-
zitzeichnen, nachdem sich “die Differenz zwischen genehmig-
ten und fertiggestellten \Vohmm«ren von nicht’ ganz 12 000

crhéht hatte: Vom 31.12.1957 zum 31.12: 1959 hatte sich der
Bauiiberhatig von 69 000 Wohnungen-auf mehr als 90,000
Wohnungen gesteigert. Diese Entwicklung setzte sich fort. Bei
den Wohinungen verhle]ten sich die Zuwachsquoten der Bau-

.. Einheiten im Jahr 1958 auf 12466 - .Emhcnen im Jahr .1959°





