Statistisches Monatsheft Baden-Worttemberg 102008

~Einer fur alle, alle fir einen"
- Bausparen gegen die Krise

Ursula Bauer-Hailer, Hans Ulrich Wezel
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Die deutsche Wirtschaft befindet sich 2009 in
der tiefsten Rezession seit der Grandung der
Bundesrepublik Deutschland. In diesen Krisen-
zeiten sind die Anleger konservativer geworden.
Sie scheuen riskante Investments und suchen
Anlagen mit geringem Risiko. Davon profitiert
derzeit offensichtlich vor allem das Bausparen.
Die 25 deutschen Bausparkassen haben im
vergangenen JahrVertrige im Wert von knapp
100 Mrd. Euro verkauft, darunter gut 17 Mrd.
Euro in Baden-Wirttemberg, und damit ikr
Iweitbestes Ergebnis Uberhaupt geschafft.

Die Geschichte des Bausparens in Dewtschland
In Deutschland hat das Bausparen eine lange
Tradition. Seine Geschichte begann schon im
19. Jahrhundert. 1885 wurde durch Pastor von
Bodelschwingh in Bielefeld die erste deutsche
Bausparkasse, die Bausparkasse fur Jedermann,
gegrundet. Endgultig durchgesetzt hat sich das
Bausparprogramm in Deutschland nach dem
Ersten Weltkrieg. FOr den Wiederaufbau der
zerstorten Hauser wurden zinsgunstige finan-
zielle Mittel bendtigt. 1924 wurde die erste
deutsche Bausparkasse, die Bausparkasse
Wastenrot, ins Leben gerufen. Bereits 4 Jahre
spater folgte die Grandung der heutigen BHW
Bausparkasse AG.

Wie das System funktioniert

Alexander Dumas konnte der Erfinder” des
Bausparens sein. Berihmt ist sein Motto: .. Einer
fur alle, alle fur einen”. Treffender kann der
Gedanke des Bausparens nicht beschrieben
werden. Viele Bausparer zahlen in einenTopf.
Mach und nach darf sich jeder zu vergleichs-
weise gunstigen Konditionen Kapital daraus
borgen. Wer wann an der Reihe ist, hangt
unter anderem davon ab, wie viel man bereits
angespart hat und wie viel im Topf ist.

Ein Bausparvertrag besteht grundsatzlich aus
4 Phasen:

B Der Abschluss

In der Abschlussphase entscheidet sich der
Kunde fur eine Bausparsumme und einen
Bauspartarif. Entscheidend dafur ist, welche

monatliche Sparrate der Sparer aufbringen
kann, welche Flexibilitat er bendtigt und wann
er das Geld voraussichtlich braucht. Von zen-
traler Bedeutung ist, dass beim Abschluss die
Guthabenverzinsung fur die gesamte Laufzeit
festgelegt wird, und bei fast allen Kassen auch
die Kreditverzinsung, die bei der Ruckzahlung
des Bauspardarlehens fallig wird. Das gibt
Zinssicherheit auf Jahrzehnte im Vioraus.

B [Das Ansparen

In der Ansparphase zahlen Bausparer regel-
maBig in ihren Sparplan ein, dabei werden die
Sparbeitrage verzinst. Je nach Tarif mlssen in
der Regel 40 bis 50 % der Bausparsumme an-
gespart werden. Bei einem Vertrag beispiels-
weise Uber 50 000 Eurc muss der Bausparer
also 20 000 bis 25 000 Euro selber aufbringen.

B Die Zuteilung

In der Zuteilungsphase warten Bausparer auf
die Auszahlung des Bauspardarlehens, denn
es durfen nicht mehr Darlehen ausgezahlt wer-
den, als Geld im Guthabentopf ist. Wenn Bau-
sparer das Mindestguthaben erreicht und wei-
tere tarifbezogene Kriterien wie die Bewertungs-
zahl erfullt haben, wird der Vertrag zugeteilt.
Bei einem 40%-Vertrag und 20 000 Euro An-
sparsumme erhalt der Bausparer 50 000 Euro,
davon 30 000 Euro als Darlehen.

B Das Darlehen

In der Darlehensphase wird das Bauspardar-
lehen wie ein Hypothekendarlehen einer Bank
getilgt. Die Rate setzt sich aus dem beiVertrags-
abschluss festgelegten Zins und der Tilgung
zusammen. Dabei ist die Belastung deutlich
h&her als bei einem Bankkredit, denn Bauspar-
darlehen mussen deutlich schneller als klas-
sische Hypothekendarlehen getilgt werden.

Bausparkassen garantieren Sicherheit

Ein groBer Vorteil des Bausparens gerade in
der derzeitigen Wirtschafts- und Finanzkrise
ist, dass Bausparer ruhig schlafen kiinnen. Sie
muossen keine Angst um ihre Einlagen haben,
denn das Bausparen kennt die Schwachen an-
derer Systeme nicht. Den Kassen ist es gesetz-
lich verboten mit riskanten Papieren zu speku-
lieren. Es gibt keine Kredite Qber 100 %, keine
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kurzfristigen Kredite, sondern nur die langfris-
tige Finanzierung von Darlehen. Daraber hinaus
gibt es so gut wie keine Ausfille, denn im Ge-
gensatz zu Banken in den USA, die teilweise
Bauvorhaben ohne vorhandenes Eigenkapital
finanziert haben, steht dieses bei den Bauspar-
kassen im Mittelpunkt. Die Refinanzierungs-
struktur des Finanzmarktes ist letztlich fur die
Bausparkassen ohne Bedeutung, weil ihr Sys-
tem geschlossen ist. Die Kredite werden zu
100 % aus den Einlagen gezahit.

2008 gab es in Deutschland 25 Bausparkassen,
4 davon mit 5itz in Baden-Wurttemberg:

B Bausparkasse Schwibisch Hall AG

B Wustenrot Bausparkasse AG

m Deutsche Bausparkasse Badenia AG,
Karlsruhe

B Landesbausparkasse Baden-Wuorttemberg,
Stuttgart/Karlsruhe

Die Bausparkasse Schwabisch Hall ist dabei das
griBte Bausparunternehmen Deutschlands.
Mit Bauspareinlagen von knapp 31 Mrd. Euro
hatte die Schwabisch Hall AG in 2008 einen
Marktanteil in Deutschland von ca. 25 %"

Das Neugeschaft

Die Bausparer im Lande haben 2008 das Neu-
geschaft kraftig angekurbelt. Es wurden knapp
540 000 neue Bausparvertrage abgeschlossen,
fast 20 % mehr als imVorjahr, Dabei wurde eine
Bausparsumme von gut 17 Mrd. Euro verein-

bart. Dies ist nach 2003 das zweithtchste Er-
gebnis, das jemals erzielt wurde (Tabelle).
Dieses gute Ergebnis kam vermutlich nicht nur
wegen der Finanz- und Wirtschaftskrise zu-
stande, sondern auch Dank der Politik. Denn
mit Ende des Jahres 2008 ist die Wohnungs-
bauférderung in alter Form ausgelaufen. Neue
Bausparer bekommen die staatlichen Zulagen
nur noch, wenn sie das Geld auch zum Bauen
oder Modernisieren bendtzen. Lediglich for
unter 25-Jahrige bleibt alles beim Alten: Sie
kiéonnen Bausparguthaben plus staatliche Zu-
schusse nach Belieben verwenden. Viele Bau-
sparer haben deswegen noch 2008 einen Bau-
sparvertrag abgeschlossen, um sich die Woh-
nungsbaupramie ohne Einschrankungen zu
sichern. Daraber hinaus hat die neue Wohn-
Riester-Forderung, die wie die Riesterrente
eine Form der Altersvorsorge ist, das Neuge-
schaft belebt.

In allen 16 Bundeslandern wurden 2008 mehr
Bausparvertrage abgeschlossen als im Vorjahr.
Dabei kam es in den beiden sadlichen Bundes-
landern Bayern und Baden-Wuarttemberg mit
51 baw. 50 Vertragen je 1 000 Einwohner zu
den meisten Neuabschlissen. Dahinter folgten
Miedersachsen mit 47 und Sachsen mit 46 Neu-
abschlussen je 1 000 Einwohner. Die mit Ab-
stand wenigsten Vertrage (19 Neuvertrage auf
1 000 Einwohner) kamen 2008 in Berlin zu-
stande.

Auch bei der flr einen neuenVertrag im Durch-
schnitt vereinbaren Bausparsumme ist Baden-
Warttemberg im Bundeslanderranking flhrend.

I Bausparvertrage in Baden-Warttermberg 1990 bis 2008

Neuabschiisse won Bausparvertragen Bestand an Bausparvertrdgen
wereinbarte Bausparsumme ) vereinbarte je 1000
Jahr Arzahl insgesamt B Ei h
insgesamt e Vertrag AUSpArsUmme inwohner
1000 Mill. EUR ELUR 1000 Mill. EUR EUR
1930 549,00 10 14,8 19 881 56344 104 6515 674
1995 5162 11 415,49 22 M5 58240 117 838.3 G64
2000 4881 11 735,2 24043 56274 120 566,5 635
2001 4034 11 535,86 2413 55159 12056211 520
200z 5118 13 1170 25 629 513858 1207923 G05
2003 T00,5 17 728,45 25 308 53818 1231672 603
2004 5059 16 1273 27 054 53055 124 8575 435
2005 551,00 16 180,9 20330 52128 125 8439 486
2006 5081 16 755,0 32876 50359 126 6513 460
2007 451.4 15 538,3 34 555 4 BG7.9 12811.2 453
2008 5389 17 4532,2 32 453 47831 131 386.4 446




50 lag 2008 der Sudwesten, wie in den Jahren
Zuvor, mit einer Bausparsumme von gut 32 500
Euro an der Spitze der Bundeslander, gefolgt
von Hamburg (31 900) und Bayern (30 700).
Demgegenuber war von Sparern in Sachsen
mit knapp 20 000 Eurc Bausparsumme je Ver-
trag die niedrigste Summe vereinbart worden.

Auszahlungen

Im Jahr 2008 haben die privaten und &ffentlichen
Bausparkassen Deutschlands Baugelder in Hohe
von fast 41 Mrd. Euro ausgezahlt, die ganz (Qber-
wiegend in den Bau, Kauf und die Modernisie-
rung von Wohneigentum flieBen. Dies bedeutet
ein Plus von fast 17 % gegendber dem Vorjahr.
Wahrend die dffentlichen Bausparkassen ihre
Auszahlungen um 11 % steigern konnten, ver-
meldeten die privaten Bausparkassen ein Plus
von knapp 19 %. Das entspricht einer Summe
von fast 31 Mrd. Euro, womit eine neue Hochst-
marke erzielt wurde. Dies ist nach Meinung des
Verbands der Privaten Bausparkassen unter
anderem auf die Attraktivitat der neuen zins-
gunstigen Finanzierungstarife zurdckzufGhren,
mit der die privaten Bausparkassen auf die seit
Jahren niedrigen Hypothekenzinsen der Banken
reagiert haben.

In Baden-Wurttemberg haben die privaten und
affentlichen Bausparkassen 2008 knapp 7 Mrd.
Euro an Baugeldern ausgezahlt. Das entspricht
einem Plus von fast 19 % gegenuber dem Vor-
Jahr und im Bundeslandervergleich einen Platz
im oberen Drittel.

Bestinde

Knapp 45 % aller Baden-Wurntemberger besit-
Zen einen Bausparvertrag mit einer Bauspar-
bzw. Vertragssumrme von insgesamt Uber

130 Mrd. Euro. Damit wurde im Studwesten
2008 die hichste Bauspardichte unter den
Bundeslandern vor Bayern, Niedersachsen
und Rheinland-Pfalz registriert {Schaubiid).
Dagegen scheint der Bausparvertrag in Berlin
nicht so beliebt zu sein, denn hier besal nur
Jjeder Sechste einen Vertrag. Ende 2008 hatten
baden-wurttembergische Bausparer Einlagen
von Uber 21 Mrd. Euro auf ihren Konten ange-
sammelt. Das sind im Durchschnitt knapp

2 000 Euro je Einwohner, Uber 500 Euro mehr
als in Deutschland.

Das BeduUrfnis der Bevolkerung nach sicheren
Anlageformen stimmt die deutschen Bauspar-
kassen auch fur das Krisenjahr 2009 einiger-
maben zuversichtlich. Die groBe Unsicherheit
tber die kinftige Zinsentwicklung konnte dem
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Bausparvertréage je Tsd. Eimsohnear

Baden-Wilrtternbang

Niedersachsen

Rheinland-Pfalz

Schleswig-Holstein

Mordrhein-Westfalen
Sachsen-Anhalt
Mecklenburg-Vorpommern
Hamburg

Berlin

Statistisches Landesamt Bader-Wiliternbarg

Bausparen mit seiner kapitalmarktunabhangi-
gen Zinsgarantie weiter zugute kommen. Die
Vorsorgeform Bausparen ist deswegen fur viele
ein sicherer Hafen geworden, der weiterhin
gerne angesteuert wird. Auch vom wachsen-
den Modemnisierungsmarkt — wie zum Beispiel
Gebidudesanierungen zur Energieeinsparung -
erwartet sich die Branche wie schon in der Ver-
gangenheit positive Effekte. Und auch der
bundesweite Anstieg der NMeuzusagen von
Baugeldern bei den privaten Bausparkassen
um ca. 15 % im Jahr 2008 - ein vorlaufiger In-
dikator for die spateren tatsachlichen Baugeld-
auszahlungen - lassen fur 2009 einen anhal-
tenden Anstieg der Finanzierungsleistungen
erwarten. B
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