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1 Gesetz Gber die Statistik
der Bautatigheit im Hoch-
bau und die Fortschrei-
bung des Wohnungsbe-
standes (Hochbaustatis-
tikgesetz - HBauStats)
wom 5. Mai 1228 (BGEL |
5. 869), ulstzt geandert
durch Artikel Sa des Ge-
satmes vomn 12, April 2011
(BGBL 1 5. 619) inVer-
bindung mit dem Gesetz
tber die Statistik fur
Bundeszwedhe (Bundes-
statistikgesetz - BStat’)
vom 22, Januar 1987
(BGEI | 5. 462, 565),
zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes
vom 7. Septernber 2007
(BGEL | 5. 224E).

2 Wohngeb&ude sind Ge-
baude, in denen mehr
als die Halfte der Ge-
samtnutzflache Wohn-
wwecken dient. Micht-
wohngebaude sind
Gebaude, in denen
mehr als die Halfte der
Gesamtnutzflache Micht-
wiohnzwedien dient.

32

Wie viele Wohnungen und Wohngebaude gab
es Ende 2011 in Baden-Wurttemberg? Wie viele
Riume hatten diese Wohnungen und welche
Wohnfliche? Antworten auf diese Fragen lie-
fert die Fortschreibung des Wohngebidude- und
Wohnungsbestandes auf der Grundlage der
Bautatigkeitsstatistik. Die aktuelle Fort-
schreibung basiert dabei noch auf den Ergeb-
nissen der Gebidude- und Wohnungszdhlung
des Jahres 1987. Im Rahmen des Zensus 2011
wurde auch eine Gebdude- und Wohnungs-
zahlung (GWZ) zum Stichtag 9. Mai 2011 durch-
gefihrt. Die Ergebnisse dieser Zahlung werden
eine neue Berechnungsgrundlage far die Fort-
schreibung der kommenden Jahre bilden.

Der folgende Beitrag stellt ausgewahite Ergeb-
nisse der aktuellen Fortschreibung des Wohn-
gebdude- und Wohnungsbestandes 2011 vor
und betrachtet deren Entwicklung seit der
letzten Gebdude- und Wohnungszdhlung im
Jahr 1987. Neben einer aktuellen Datenbasis
liefert die GWZ 2011 zudem eine geanderte
Definition des Merkmals ,Wohnung", die sich
von der in der bisherigen Fortschreibung ver-
wendeten Definition unterscheidet und Aus-
wirkungen auf die Datenlage haben wird.

In der Gebaude- und Wohnungszahlung (GWZ)
werden alle Wohnungen und Wohngebiude
mit Wohnraum erfasst. Da solche Vollerhebun-
gen mit einem hohen Kosten- und Personal-
aufwand verbunden sind, werden diese nur in
groBen Zeitabstanden durchgefuhrt. So fand
die letzte GWZ in den alten Bundeslandern im
Jahr 1987 und in den neuen Bundesldandern
im Jahr 1995 statt. Um auch zwischen den
Totalzahlungen aktuelles Datenmaterial zum
Bestand an Wohnungen und Wohngebauden
bereitstellen zu kénnen, sieht der Gesetzgeber
dessen jahrliche Fortschreibung in tiefer regio-
naler Gliederung vor.' Dabei wird der in der je-
weils letzten Gebaude- und Wohnungszahlung
ermittelte Bestand an Wohnungen und Wohn-
gebsuden mit Hilfe der jahrlichen Ergebnisse
der Bautatigkeitsstatistik (Baufertigstellungen
und Abgange) fortgeschrieben (siehe i-Purit
«Fortschreibung des Wohngebaude- und
Wohnungsbestandes").

Bestand an Wohnungen und Wohngebauden

Der Bestand an Wohnungen und Wohnge-
bauden in Baden-Wurttemberg ist seit der letz-
ten Gebdude- und Wohnungszahlung im Jahr
1987 kontinuierlich angestiegen. So hat sich die
Zahl der Wohngebaude von 1987 bis 20717 um
493 645 auf 2 344 466 Wohngebaude erhoht.
Im gleichen Zeitraum stieg die Zahl der Woh-
nungen um 1 174 990 auf 5 030 268 Wohnun-
gen in Wohn- und Nichtwohngebauden? (ohne
Wohnheime) an.

Ein Vergleich der .. GroBzahlungsjahre™ 1987
und 2011 hinsichtlich des Wohnungsbestandes
in den Stadt- und Landkreisen Baden-Warttem-
bergs zeigt, dass sich die GroBenverhaltnisse

Die Fortschreibung des Wohnge-

baude- und Wohnungsbestandes

erfolgt im Wesentlichen nach fol-
gendem Schema:

Ausgangsbestand ist das Ergebnis der
letzten Totalzahlung bzw. der Wohnge-
baude- und Wohnungsbestand am Ende
des Vorjahres erhiht durch:

B Fertigstellung neuer Gebaude im Jahr

B Fertigstellung durch BaumaBnahmen
an bestehenden Gebiduden im Jahr

B sonstige Zugange’
vermindert durch:
m Totalabgange im Jahr

B Abgédnge durch BaumaBnahmen an
bestehenden Gebauden im Jahr

B sonstige Abgange.

Das Ergebnis ist der Bestand an Wohnun-
gen und Wohngebauden zum 31. Dezem-
ber des jeweiligen Jahres.

1 ..Sonstige™ Zu- und Abgange entstehen beispislsweise
durch Gebietsstandsanderungen oder auch die Frei-
gabe von Wohnungen alliierter Streithr&fte.



zueinander nur leicht verschoben haben. Der
hachste Zuwachs an Wohnungen war im
Landkreis Ludwigsburg mit 63 168 Wohnungen
zu verzeichnen, gefolgt vom Rhein-Neckar-Kreis
mit einem Plus von 57 732 Wohnungen sowie
dem Landkreis Esslingen mit einem Plus von
56 390 Wohnungen. Deutlich niedriger fiel die
Zunahme an Wohnraum in den meisten Stadt-
kreisen aus. Seit 1987 sind im Stadtkreis Baden-
Baden 5 602 Wohnungen zum Bestand hinzu-
gekommen, im Stadtkreis Heilbronn waren es
9 190 Wohnungen und im Stadtkreis Heidel-
berg 9 324 Wohnungen. Lediglich der Stadt-
kreis Stuttgart bewegte sich mit einem Plus
von 34 788 Wohnungen im oberen Drittel des
fuwachses an Wohnraum.

Insbesondere groBe Wohnungen wurden seit
1987 gebaut. Rund 50 % der Wohnungen, die
seitdemn zum Wohnungsbestand Baden-Wort-
tembergs hinzugekommen sind, haben funf
und mehr Raume, gefolgt von fast 40 % an
Waohnungen mit drei und vier Raumen. Bei den
restlichen tber 10 % der Wohnungen handelte
25 sich um Ein- und Zweiraumwohnungen. Der
starke Zuwachs an groBen Wohnungen spiegelt
sich auch in der Verteilung der Gebaudetypen
im Wohngebaudebestand Ende 2017 wider.
GrolBe Wohnungen entstanden in erster Linie
in Einfamilienhausern und dementsprechend
waren annahernd 59 % der Gebaude im Be-
stand diesem Gebaudetyp zuzuordnen, gut

24 % entfielen auf Zweifamilienh&user und
tber 17 % auf Mehrfamilienhauser. Die Anteile
dieser einzelnen Gebaudearten am Bestand
sind dabei von 1987 bis 2011 nahezu gleichge-
blieben (Tabelle 1).

In den landlich gepragten Regionen Baden-
Wurttembergs dominierten Einfamilienhauser
den Wohngebaudebestand, und so fanden sich
auch der Hauptteil der Wohnungen mit fanf
und mehr Raumen in den Landkreisen. Dabei
belegten der Rhein-Meckar-Kreis mit 121 281,
der Landkreis Ludwigsburg mit 111 528 und
der Landkreis Esslingen mit 109 501 Wohnun-
gen dieser GroBenklasse die Spizenpositionen
im Land. In den raumlich starker verdichteten
Stadtkreisen dominierten dagegen die Drei- und
Vierraumwohnungen sowie die Mehrfamilien-
haduser. Die héchste Zahl an Drei- und Vier-
raumwohnungen war dabei im Stadtkreis
Stuttgart (182 385 Wohnungen) zu verzeich-
nen (Tabelle 2).

Versorgung mit Wohnraum
Seit 1987 hat sich die Versorgung mit Wohn-

raum zumindest rein rechnerisch weiter ver-
bessert hat. Ende 2017 standen 1 000 Einwoh-
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T Bestand an Wohngebauden in Baden-Warttemberg

nach Gebaudetypen
Wiohngebaude
Pestand Einfamili Tweifarnili Wehrfarnili
am 31.12. infamilien- eifarmilian- ehrfarnilien- .
haus haus haus In=gezarmt
1987 1075612 467 320 307 Bag 1250821
201 1370 948 566016 407 502 2 344 466

nern Baden-Worttembergs 466 Wohnungen
zur Verfugung, das waren 53 mehr als im Jahr
1987 (Schaubild). Auf Kreisebene wies die Ver-
sorgung mit Wohnraum zum Teil sehr groBe
Schwankungen auf und reichte 2011 von 577
Wohnungen je 1 000 Einwohner im Stadtkreis
Baden-Baden bis zu 430 Wohnungen je 1 000
Einwohner im Alb-Donau-Kreis. Allgemein war
der Versorgungsgrad mit Wohnraum in den
Stadtkreisen, mit Ausnahme des Stadtkreises
Freiburg, dber dem Landesdurchschnitt.
Gleichzeitig lag gut die Halfte der Landkreise
unter dem landesweiten Durchschmnitt.

Belegungsdichte

Die Belegungsdichte, also die durchschnittliche
in einer Wohnung lebende Zahl an Personen,
hat sich im genannten Zeitraum rein rechne-
risch ebenfalls verbessert. Lag die Belegungs-
dichte 1987 landesweit bei 2,42 Personen je
Wohnung, betrug sie Ende 2011 nur noch 2,14
Personen je Wohnung. Regional betrachtet zeigt
sich, dass die Stadtkreise Ende 2011 grundsatz-
lich eine niedrigere Belegungsdichte vorzu-
weisen hatten als die Landkreise. Die geringste
Belegungsdichte in den Landkreisen fand sich
mit 2,02 Personen je Wohnung im Schwarz-
wald-Baar-Kreis, die hochste mit 2,32 Personen
Jje Wohnung im Alb-Donau-Kreis. In den Stadt-
kreisen reichte die Belegungsdichte von 1,73
Personen je Wohnung im Stadtkreis Baden-
Baden bis zu 2,19 Personen je Wohnung im
Stadtkreis Freiburg.

Versorgung mit Wohnflache

Die durchschnittliche Zahl an Raumen pro
Wohnung ist in Baden-Worttemberg von 1987
bis 2011 nahezu unverandert geblieben. Aller-
dings hat sich die Wohnflache in diesem Zeit-
raum merklich vergroBert. So hatte eine Woh-
nung in Baden-Warttemberg Ende 20711 im
Durchschnitt eine Wohnflache von 92,4 m?;
1987 waren es noch 89 m? Jedem Einwohner
Baden-Wurttembergs standen damit durch-
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IFA Wohnungsbestand am 31. Dezember 2011 in den Stadt- und Landkreisen Baden-Wurttembergs

Wiohnungen in Waohn- und Nichtwohngebduden™

SLadtkra!s (SKR) Wohnungen davon mit ... Raumen? REuMme Vﬂphnungen
Landkreis (LKR) insgesamt insgesamit? Wohnflache = 1000
Land Tund 2 Jund 4 5 und mehr Eirechner
Anzahl 100 m* Anzahl

Stutkgart (SKR) 209 528 33 87 182 385 23 146 1182135 225 146 488
Beblingen (LKR) 173 682 13 860 78622 21 100 782 066 159 216 466
Esslingen [LKR) 245127 18 424 116197 109 501 1086 736 26 396 474
Goppingan (LKR) 118 527 G B46 53 449 58 432 554 209 108 946 470
Ludwigsburg (LKR] 248129 18124 116 457 111 528 1107113 272 608 472
Rerns-Murr-Kreis [LKR) 187 155 13 776 91 256 2123 Q00 739 177 742 474
Heilbronn (SKR) 58 275 3T 12476 22088 252 585 48 562 464
Heilbronn [LKR) 142 067 8324 57 446 8z 207 7240M 147 730 450
Hohenlohekrais [LER) 48 585 2580 18 258 27 737 244780 40 4582 446
Schwabisch Hall [LKR) 83 817 4 050 20820 43938 426 084 84 037 445
Main-Tauber-Kreis [LKR) G2 035 360 22 TET 35 667 2157085 53 454 466
Heidenheim (LKR) G2 194 2a7a 26 245 33070 301 200 58 768 476
Ostalbkrais [LKR) 142 035 G040 54301 20 755 705 201 139 700 458
Baden-Baden (SKR) 31437 2579 16 goz 11 B6& 135 522 28764 577
Karlsruha (SKR) 145 285 16 226 85 565 43 504 584 425 112017 484
Kartsruha [LKR) 180 912 nn7 7770 102 075 919708 192 448 441
Rastatt (LKF) 103 266 5741 45 343 51 &8z 402 549 101 927 458
Heidelberg (SKR) 70 851 10 528 Tz 22150 281 254 56621 471
Mannheim (SKR) 166 487 23 426 103 683 39 378 G624 278 124 4568 529
Meckar-Odenwald-Kreis [LKR) G5 208 3205 23 504 39009 37 817 69 302 450
Rhein-Meckar-Kreis (LKR] 253 206 17170 114 B35 121 281 1176114 244979 470
Fforzheim (SKR) 58 798 G114 15 GBS 16909 236 082 47 085 487
Calw [LKR) 73729 G 907 20148 s 674 244 089 69518 470
Erzkreis (LKR] BE 816 5024 15 Bea 47 842 428 0BG &7 Bs2 458
Freudenstadt (LKR] 56 265 4 225 22 219 2822 269 675 5421 474
Freiburg im Ereizgau (SKR) 104 540 18 002 55179 31 358 407 566 81 427 456
Breisgau-Hochschwarzwald (LKR) 112 085 10 201 47 anz 53982 520790 109 147 444
Ermmendingen (LKR] 71158 4278 20 603 35677 235907 60 758 448
Orienaukreis [LER) 188 280 LRIrRE: Ta 272 97 905 908 226 187 618 452
Rottweil (LKR] G5 203 314 24 756 37 356 224 461 65 054 471
Schwarzwald-Baar-Kreis [LKR) 102117 917 45 550 45 306 462 210 93 B16 495
Tuttlingen (LKR] GO0 737 30 22 085 3474 01 209 60 544 453
Kenstanz [LKR) 133715 15 271 62 200 56 154 581742 119186 477
Larrach [LKR] 105 069 B 780 50026 45 262 472728 96 781 471
Waldshut (LKR] 78 3N G 051 21 BES 40 415 7510 T8 a2 472
Reutlingen [LER] 127 283 8103 53513 B35 777 602 2843 119533 453
Tobingen (LKE) 05 2588 11 B52 28168 48 468 454 264 91 D86 447
Iollermalbkreis (LKR) BE 209 4247 20 258 51 809 440 256 87 403 460
UlIm (SKR} 57 &30 5681 30 045 20904 241 537 47728 466
Alb-Donau-Kreis (LKE] 81 700 3002 26 492 51 206 422283 85 788 430
Biberach (LKR] B3 510 4472 25 BE3 53175 434712 Sa714 441
Bodenseekreis [LKR) 101 227 9726 45174 45 427 460 205 94 B3 483
Renenzburg [LKR) 121 285 0 458 45 552 B5 355 588 276 119 067 437
Sigmaringan (LKR) 58 205 3584 19 B29 35 402 208 667 60182 454
Baden-Warttemberg 5030 268 402 084 2 280 500 2347 675 23 074 406 4 549 316 466

1) ©hre Wahnheime. - 2) EinschlieBlich Kochen.
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schnittlich 43,1 m? Wohnflache zur Verfugung,
1987 waren es 36,8 m? (Schaubild). Dabei be-
wegten sich die Stadtkreise mit ihren Gberwie-
gend Kleinraumigen Strukturen im Durch-
schnitt unter dem Wert Baden-Wurttembergs.
Im Gegensatz dazu hatten die Bewohner in
den Landkreisen mehr Wohnflache zur Ver-
fugung als der durchschnittliche Baden-Wart-
temberger.

Abweichung zwischen Fortschreibung
und Zahlung

Sobald die Ergebnisse aus der Gebaude- und
Wohnungszahlung 2011 vorliegen, wird fur
die Fortschreibung des Wohngebaude- und
Wohnungsbestandes eine neue Ausgangs-
basis bereit stehen. Anhand des aktuellen
Zdahlungsergebnisses kann dann gepruft wer-
den, inwieweit die bisherige Fortschreibung
den tatsachlichen Bestand an Wohnungen und
Waohngeb:duden abbildet. Bei der Beurteilung
des Datenbestandes ist allerdings zu bertck-
sichtigen, dass grundsatzliche Abweichungen
zwischen Fortschreibungs- und Zahlungser-
gebnissen bestehen. Bei der Fortschreibung
des Gebdude- und Wohnungsbestandes ist
dies auf die spezifische Methodik der Bautitig-
keitsstatistiken mit ihren gesetzlichen Vorgaben
bzw. Grenzen zurdckzufihren. Ungenauigkeiten
im Datenbestand konnen aufgrund von nicht
erfassten Baubewegungen entstehen; insbe-
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sondere die nicht vollstandig erfassten Ge-
baudeabgange fallen dabei ins Gewicht. Ab-
weichungen dieser Art summieren sich je
weiter die Fortschreibung vom Stichtag der
Totalzahlung entfernt liegt, und fahren in der
Folge zu wachsenden Unterschieden zwischen
Fortschreibungsergebnissen und Ergebnissen
aus der aktuellen Zahlung.

Meue Definition des Merkmals ,, Wohnung™

Beim Vergleich der Ergebnisse der laufenden
Fortschreibung mit denen der Gebaude- und
Wohnungszahlung 2011 sind zudem definito-
rische Unterschiede zu beachten (siehe i-Purnkt
~Bautatigkeitsstatistik"). In der GWZ 2011
wird der Begriff der ,Wohnung™ anders ab-
gegrenzt, als dies bislang in der Fortschrei-
bung der Fall war. Eine Kuche oder ein Raum
mit Kochgelegenheit ist nun nicht mehr zwin-
gender Bestandteil einer Wohnung. Damit
entfallt ein wesentliches Kriterium, mit Hilfe
dessen die Unterscheidung zwischen Woh-
nungen (mit Kdche) und sonstigen Wohnein-
heiten (ohne Kuche) moglich war. Sonstige
Wohneinheiten wurden bei der Fortschrei-
bung des Bestandes bislang nicht als Woh-
nungen berdcksichtigt. In Folge dessen wur-
den auch Wohnheime nicht als Wohngebaude
im Bestand erfasst, weil davon auszugehen
ist, dass hier Uberwiegend sonstige Wohnein-
heiten zu finden sind.

H Wohnungen und Wohnflache in Baden-Wurttemberg seit 1987
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In der Bautatigkeitsstatistik wird bis-

lang unter dem Begriff der Wohn-

einheit die Zusammenfassung von

nach auBen abgeschlossenen einzel-
nen oder zusammenhangenden Raumen in
Wohn- und Nichtwohngebauden verstan-
den, die ausschlieBlich oder uberwiegend
der wohnlichen Unterbringung dienen baw.
vorubergehend oder zeitweise hierfur ge-
nutzt werden. Die Wohneinheiten werden
unterteilt in Wohnungen und sonstige
Wohneinheiten.

Eine Wohnung ist die Summe aller Raume,
die die Fuhrung des Haushaltes ermag-
lichen, darunter ist stets auch eine Kache
oder ein Raum mit Kochgelegenheit. Eine
Wohnung hat grundsatzlich einen eigenen
abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom
Freien, einem Treppenhaus oder einem
Vorraum, ferner Wasserversorgung, Aus-
guss und Toilette, die auch auBerhalb des
Wohnungsabschlusses liegen Kinnen.
Weohneinheiten, die nicht der Definition der

Wird das Ergebnis der GWZ 2011 als Anfangs-
bestand fur die Fortschreibung des Wohnge-
baude- und Wohnungsbestandes herangezo-
gen, muss gleichzeitig auch die neue Wohnungs-
definition ubernommen werden. Um Vergleiche
der aktuellen Fortschreibungsdaten mit den
Vorjahren zu ermaglichen, wurde deshalb in
der Amtlichen Statistik vereinbart, den Wohn-
gebsudebestand auch weiterhin ohne Wohn-
heime fortzuschreiben. Wohnheime (mit der
Anzahl der Gebdude und der Wohnungen
sowie der Wohnfliche) werden kinftig geson-
dert ausgewiesen. Bei einer Gegentberstellung
mit dlteren Bestandszahlen muss dann ledig-
lich beachtet werden, dass im neuen Woh-
nungsbestand mit der Basis der GWZ 2011
auch die sonstigen Wohneinheiten, die nicht in
Wohnheimen zu finden sind, enthalten sind.

[ kurz notiert ...

Wohnung entsprechen (zum Beispiel Wohn-
heime), werden als sonstige Wohneinheiten
bezeichnet.

Die Gebaude- und Wohnungszahlung
(GWZ) 2011 versteht unter einer Wohnung
nach auBen abgeschlossene, zu Wohnzwe-
cken bestimmte, in der Regel zusammen
liegende Raume, die die FUhrung eines ei-
genen Haushalts ermaglichen und zum Be-
richtszeitpunkt nicht vollstandig far gewerb-
liche Zwecke genutzt werden. Zur Wohnung
gehoren auch gesondert liegende zu Wohn-
mwecken ausgebaute Keller- oder Bodenrau-
me (zum Beispiel Mansarden). Eine Woh-
nung muss nicht notwendigerweise eine
Kuche oder Kochnische enthalten. Woh-
nungen haben einen eigenen Eingang un-
mittelbar vom Treppenhaus, von einem
Vorraum oder von auBen, das heiBt, dass
die Bewohner ihre Wohnung betreten und
verlassen kénnen, ohne durch die Woh-
nung eines anderen Haushalts gehen zu
mlssen.

Um die Effekte der beschriebenen metho-
dischen Anderungen auf den Datenbestand
in der Fortschreibung fundiert beurteilen zu
kénnen, mussen nun die Ergebnisse der Ge-
baude- und Wohnungszahlung 2011 abge-
wartet und unter diesen Gesichtspunkten
analysiert werden. i

Weitere Auskunfte erteilt
Petra Kornschober, Telefon 0711/641-24 15,
Petra.Kornschober@stala. bwi. de

Uber 1 Mill. Minijobs in Baden-Worttemberg

Ende Marz 2012 hatten in Baden-Wurttemberg
fast 1,13 Mill. Manner und Frauen einen Mini-
Jjob. Davon arbeiteten 675 000 Personen aus-
schlieBlich in einem geringfigigen Beschafti-
gungsverhaltnis mit einer Verdienstgrenze
von derzeit 400 Euro. Weitere 450 000 sozial-
versicherungsptlichtig Beschaftigte hatten
dagegen zusatzlich zu ihrer Haupttatigkeit

einen Minijob als Nebentitigkeit. Gemessen
an den fast 4,05 Mill. sozialversicherungs-
ptlichtig Beschaftigten im Stdwesten kamen
damit auf 100 voll sozialverischerungsptlich-
tige Arbeitnehmer rund 17 ausschlieBlich in
einem Minijob Beschaftigte. EIf von 100 ange-
stellten Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern
ubten neben ihrer Hauptbeschaftigung zus:tz-
lich einen geringflgig entlohnten Nebenjob
aus. il



