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Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland im 1. Vierteljahr 1988
1. Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland insgesamt 1988 nach VeriuBerern und Erwerbern
VerduRerer
Erwerbe ilich ; darunter Summe
rwerber natiirliche juristische = e Erwerber
Personen Personen Gemeinden - V\”Ior'mungsunterr.'behmen TR
(Gv) gemeinniitzige nichtgemeinniitzige
1. Vierteljahr 1988
NATUERLICHE PERSONEN 1 185 1 204 1 006 19 60 2 389
957 621 938 875 817 211 12 306 37 601 1 896 496
165487 96361 81590 97,18 226934 131558
JURISTISCHE PERSONEN 477 79 46 2 7 556
699 843 247 130 185 564 2 930 8 019 946 973
113,07 152418 126,87 . . 123,28
DARUNTER

GEMEINDE (GV) 204 13 1 2 1 217
429 930 14 224 197 2 930 548 444 154
35486 69486 . ° . 36495
GEMEINNs WOHNUNGSUNTERNEHMEN 10 8 8 - - 18
8 174 11 322 11 322 19 496
199,33 268448 268,48 239,49
NICHTGEM. WOHNUNGSUNTERNEHMEN 118 27 15 - 6 145
91 066 55 301 25 359 7 471 146 367
377472 235,50 109,35 692441 323,99
SUMME VERAEUSSERER 1 662 1 283 1 052 21 67 2 945
1 657 464 1 136 005 1 002 775 15 236 45 620 2 843 469
143,58 108419 90,22 8884 306,67 128,82

A = Zahl der Félle, B = Ubereignete Flache in m2, D = Durchschnittspreise je m<Z in DM.

HERAUSGEGEBEN VOM STATISTISCHEN LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG

Nachdruck, auch im Auszug, nur mit Quellenangabe gestattet



Erlduterungen zur Statistik der durchschnittlichen Kaufwerte von Bauland

Auf der Grundlage des Gesetzes (iber die Preisstatistik vom 9.8.1958
(BGBI. | S. 605) ist im Bundesgebiet zum 1.7.1961 die Statistik der
Baulandpreise angelaufen. Die Ergebnisse fir Baden-Wiirttemberg sind
bis einschlieRlich 1965 halbjéhrlich veréffentlicht worden, ab 1966
erscheinen sie in Angleichung an die Verfahrensweise des Statisti-
schen Bundesamtes und der meisten Statistischen Landesamter in
vierteljghrlicher Folge. Die Vierteljahresergebnisse sind durchweg als
vorldufig zu betrachten. Die endgiltigen Ergebnisse werden ab 1966
in Form eines zusétzlichen Jahresberichtes verdffentlicht. In den
Jahresergebnissen sind auch die Nachzlgler enthalten, so daR die
Summe der vier Vierteljahre nicht in allen Féallen identisch mit dem
Jahresergebnis ist. Die entsprechenden Jahresergebnisse fiir 1962 bis
1965 sind in den Heften 3/66 und 11/66 der Statistischen Monats-
hefte Baden-Wiirttemberg erschienen. Dort wird auch, wie schon in
dem Beitrag “Die VerduRerung von Bauland und die Baulandpreise
in Baden-Wirttemberg’' im Heft 9/63 derselben Zeitschrift, auf die
besonderen Probleme der Baulandpreisstatistik eingegangen.

Umfang der Erhebung und zeitliche Zuordnung

Fir die Statistik der Baulandpreise sind die Finanzdmter auskunfts-
pflichtig, die fir jeden zu erfassenden Ubereignungsfall einen Er-
hebungsbogen auszufiillen und dem Statistischen Landesamt einzu-
senden haben. In die Erhebung einbezogen werden durch Kauf
erworbene, unbebaute Grundstiicke, die im Baugebiet der Gemeinde
liegen und eine Fléche von 100 gm und mehr haben (bis 1984 betrug
die Abschneidegrenze 200 DM je Kauffall). Nicht in die Aufberei-
tung einbezogen werden Ruinengrundstiicke sowie Grundstiicke mit
abbruchreifen Gebauden. Es ist Vorsorge getroffen,daR die Bauland-
preisstatistik zu gegebener Zeit um diese Grunstiicksarten erweitert
werden kann. Die Kaufwerte fiir landwirtschaftlichen Grundbesitz
werden in einer gesonderten Erhebung erfaBt. Von diesen Ausnah-
men abgesehen, stellt die Statistik der Baulandpreise eine Totaler-
hebung dar. Fiir die zeitliche Zuordnung der VerduRerungsfille ist
der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses mafgebend .

Preis und Flachen der iibereigneten Grundstiicke

Die entscheidenden Erhebungsgegenstidnde sind Preis und Flache des
verdullerten Grundstlcks; sie ergeben sich aus dem Inhalt der Ver-
trége, wie sie den Finanzdmtern vorgelegt werden. Der Verkaufspreis
enthélt keine Grunderwerbsnebenkosten (Vermessungskosten, Mak-
ler-, Notariats- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbssteuer und
andere), er beinhaltet jedoch auch besonders vereinbarte Betrage fiir
Aufwuchs und dergleichen, ferner den Kapitalwert fiir Leibrenten
sowie die ErschlieBungskosten,soweit sie aus den Vertragsunterlagen
hervorgehen.

Begriffsbestimmungen

Nachfolgend werden die Begriffsbestimmungen soweit erldutert, wie
sie zum Verstadndnis der Zahlen erforderlich sind.

Grundstiicksart

Das verduBerte Grundstiick wird anhand des Bebauungs- und des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde einer der funf Arten von un-
bebauten Grundstiicken zugeordnet, die entweder nach dem Unter-
schied in der AufschlieRung (baureifes Land und Rohbauland) oder
nach dem besonderen Verwendungszweck (Industrieland, Land fiir
Verkehrszwecke und Freifldchen) zu bestimmen sind.

Baureifes Land: Eine Bebauung des Grundstiicks ist sofort moglich.
Das Land muR nach der baulichen Ordnung in der Gemeinde zur
Bebauung anstehen.

Rohbauland: Das Grundstiick befindet sich im Baugebiet der Ge-
meinde und steht im Zuge der baulichen Entwicklung der Gemeinde
in absehbarer Zeit zur ErschlieRung an.

Industrieland: Das Grundstlck ist im Bebauungsplan als reines Indu-
striegebiet ausgewiesen oder ist fir eine (iberwiegend industrielle
Nutzung vorgesehen.

Land fiir Verkehrszwecke: Das Grundstiick soll fiir den éffentlichen
Verkehr (Wege, StralRen, Briicken) verwendet werden. Als Erwerber
kommt daher nur die 6ffentliche Hand in Frage. Land fiir private

Verkehrsanlagen (Privatwege und Privatparkpldtze) darf dieser Posi-
tion nicht zugeordnet werden, vielmehr gehért dieses mit zum bau-
reifen, Rohbau- oder Industrieland.

Freiflichen: Das Grundstiick befindet sich im Baugebiet der Ge-
meinde, ohne dalk eine Bebauung im iblichen Sinne vorgesehen ist.
Vielmehr handelt es sich um Griinfldchen, Parkanlagen, Sport-, Spiel-,
Zeltplatze und ahnliches, die aus Griinden der Volksgesundheit oder
Volkserholung dem &ffentlichen Gebrauch dienen.

Baugebietsart

Fir die Bezeichnung der Art des Baugebiets gilt die liberwiegende
Verwendungsart bzw. die Lage des verduRerten Grundstiicks nach
dem Flachennutzungsplan bzw. die ortsiibliche Auffassung. Im
“Wohngebiet” (in offener oder geschlossener Bauweise) knnen auch
einzelne Betriebe, im “Geschéftsgebiet’ auch Wohnungen in kleiner
Zahl vorhanden sein. Ist der Bestand an Gebiuden mit Gewerbebe-
trieben und an Wohnungen in etwa gleich, dann handelt es sich um
ein “Geschéftsgebiet mit Wohngebiet gemischt”, Eine genaue Ab-
grenzung zwischen reinem und gemischtem Geschéaftsgebiet, Wohn-
gebiet in offener und geschlossener Bauweise sowie Industriegebiet
ist vielfach nicht moglich. Daher werden folgende Zusammenfassun-
gen verwendet:

Geschaftsgebiet, auch mit
Wohngebiet gemischt

Wohngebiet, offene und ge-
schlossene Bauweise

Ein Grundstiick wird dem Dorfgébiet zugeorndet, wenn es von Jand-
lichen Anwesen (Bauernhausern, Scheunen und Stéllen) umgeben ist
oder an solche angrenzt.

VerauBerer- und Erwerbergruppe

Personengesellschaften zadhlen im Sinne dieser Statistik zu den “‘juri-
stischen Personen”; Erbengemeinschaften erscheinen hingegen bei
den ‘“natlrlichen Personen’’.

GemeindegroRenklasse

Die Einstufung der Gemeinden in die zugehorige GréRenklasse wird
jahrlich zur Erstellung des ersten Vierteljahresberichts mit Hilfe der
Ergebnisse der Bevdlkerungsfortschreibung iberpriift. Innerhalb
eines Jahres kann eine Gemeinde die GréRenklasse nicht wechseln.

Bei Gemeinden mit 50 000 und mehr Einwohnern wird beziiglich
der Lage des Grundstiicks unterschieden zwischen ‘‘engerem Stadt-
gebiet” und “"Randbezirk *’.

Aussagefahigkeit der Ergebnisse

Die Ergebnisse der Baulandpreisstatistik , die eingeschrankt als Total-
erhebung durchgefiihrt wird, stellen Summen beziehungsweise Durch-
schnitte hinsichtlich der Zahl der VerduRerungsfalle, der iibereigne-
ten Flachen und des erzielten Preises innerhalb des Baugebiets der
Gemeinde dar, und zwar fir den jeweils nachgewiesenen Zeitab-
schnitt. Je tiefer das Material gegliedert ist, um so stirker kann das
Ergebnis fiir das Tabellenfeld von einzelnen Kaufabschliissen be-
stimmt sein. Die nachgewiesenen Zahlen kénnen demzufolge nur be-
dingt einen Anhalt hinsichtlich des allgemeinen Baulandpreisniveaus
vermitteln. Entsprechendes gilt bei der Beurteilung der Preisentwick -
lung. Der Preis hdngt in jedem VerduRerungsfall von bestimmten,
undurchdringbaren Einzelkomponenten wie Lage, Beschaffenheit,
ErschlieBungsgrad, Nutzungsmaoglichkeit des Grundstiicks und ande-
ren ab, die sich in den Zusammenfassungen mannigfaltig tberlagern.
In der zeitlichen Folge muR mit stdndigen Verschiebungen in der
Struktur der den Preis bestimmenden Faktoren gerechnet werden,
so dall die Kurve der Durchschnittspreise umso unstetiger wird, je
weniger VerduRRerungsfélle in den Mittelwert eingegangen sind. Auch
bei starkt besetzten Tabellenfeldern, wie etwa bei den Landesergeb-
nissen, zeigt der kurzfristige Vergleich nicht grundsatzlich die Preis-
tendenzen an.

Zeichenerklarung

Angabe geheimzuhalten

nichts vorhanden



2. Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland im Land und in den Regierungsbezirken 1988 nach Grundstiicksgnin

Davon

Zeitraum o baureifes nbauland (raGsERd Land fiir Freifliche
Land Rohbaulan hdusthiean Verkehrszwecke

BADEN-WURTTEMBERG

le VIERTELJAHR 1988 A 2 945 2 341 434 136 22 12
B 2 843 469 1 761 081 647 115 392 997 21 544 20 732
o] 128482 170556 48457 81¢45 79510 364999

2 VIERTEZLJAHR 1988 A - - - - - =
3. VIERTELJAHR 1988

4e VIERTELJAHR 1988 A = - - - - -

REGIERUNGSBEZIRKE
STUTTGART
l. VIERTELJAHR 1988 A 1 030 849 117 49 14 1
8 1 030 474 592 345 263 501 156 369 18 156 103
b] 1684932 240442 41962 118506 ¢

2o VIERTELJAHR 1988 A - - - - - -
3. VIERTELJAHR 1988 A - - - - - =

4s VIERTELJAHR 1988 ) = = - - - =

KARLSRUHE

VIERTELJAHR 1988 A 717 536 145 32 3 1
B 593 398 368 661 135 890 87 116 802 929
D 147,28 183,52 95,01 764969 . .

1

2. VIERTELJAHR 1988

3. VIERTELJAHR 1988 A - - - - - -

4e VIERTELJAHR 1988 A - - - - - )

FREIBURG

le VIERTELJAHR 1988 A 651 479 110 47 S 10
8 681 347 354 491 167 043 137 527 2 586 19 700
D 82,22 122,517 32460 47561 33,16 32500

2o VIERTELJAHR 1988 A = - - - - -

3, VIERTELJAHR 1988 A - - - - - -

4o VIERTELJAHR 1988 A C - - - = =

TUBINGEN

ls VIERTELJAHR 1988

>

547 477 62 8 =, =
538 250 445 584 80 681 11 985
91,82 105447 264913 26984

ow

2. VIERTELJAHR 1988 A - - - - - =

3. VIERTELJAHR 1988 A - - - - - -

4o VIERTELJAHR 1988

o w >



3. Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen 1988 nach ausgewahlten Grundstiicksarten

Baureifes Land Rohbauland

Kreis Vierteljahr Vierteljahr

Region

s 2. I 3. 4. 1; 2.

REGIERUNGSBEZIRK STUTTGART
REGION MITTLERER NECKAR

STADTKREISE

STUTTGART, STADT A &5 - - _ % _
3 38 274 3 280
0 1 115443 301,457
LANDKREISE
BOEBLINGEN A 65 - - - - =
8 29 821
o] 488426
ESSLINGEN A 60 - - - 2 -
8 31 287 3 185
0 441570 ’ &
GOEPPINGEN A 76 - - E 4 <
8 43 047 14 900
0 198502 .
LUDWIGSBURG A 73 - - - 7 -
8 56 960 7 353
D 313,50 206451
REMS-MURR-KREIS A 61 = - - 17 -
B 42 556 22 979
0 2414978 684937
REGION MITTLERER NECKAR A 401 - - - 34 -
8 241 945 51 697
D 4454932 111514
REGION FRANKEN
STADTKREISE
HEILBRONN, STADT A 16 = = - 2 =
B 12 000 1 681
0 242432 .
LANDKREISE
HE ITLBRONN A 127 = - ‘- 4 =
8 87 724 3 100
[»] 147465 42945
HOHENLOHEKREIS A 20 - - - 1 =
8 14 559 562
0 84427 .
SCHWAEBISCH HALL A 34 - - - 43 -
B 26 411 42 455
»] 68486 36926
MAIN-TAUBER-KREIS A 68 = - - 12 -
B8 49 960 15 123
D 70473 17541
REGION FRANKEN A 265 - - = 62 =
B 190 654 62 921
o] 117,70 35,81
REGION OSTWURTTEMBERG
LANDKREISE
HE TDENHE IM A 69 - - - 6 -
8 69 693 ’ 5 3711
o] 49439 22488
OSTALBKREIS A 114 = = = 15 -
3 90 €53 143 512
0 97459 19983
REGION OSTWURTTEMBERG X L83 _ B _ 3if _
3 159 746 148 883
D 76956 19494



Noch: 3. Uberei und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen 1988 nach ausgewahlten Grundstiicksarten

Kreis
Region

Baureifes Land Rohbauland
Vierteljahr Vierteljahr
1. 2. 3. 4. 1. 2.

STADTKREISE

BADEN-BADENs STADT

KARLSRUHE, STADT

LANDKREISE

KARLSRUHE

RASTATT

REGION MITTLERER ‘OBERRHEIN

STADTKREISE

HEIDELBERGs STADT

MANNHEIM, STADT

LANDKREISE

NECKAR-CDENWALD-KREIS

RHEIN-NECKAR-KREIS

REGION UNTERER NECKAR

STADTKREISE

PFORZHEIM, STADT

LANDKREISE

CALW

ENZKREIS

FREUDENSTADT

REGION NORDSCHWARZWALD

w

o w >

o

owp

>

REGIERUNGSBEZIRK KARLSRUHE

REGION MITTLERER OBERRHEIN

1 472

16 - - -
11 340

106 - = -
62 129
178,05

60 - - -
40 734
172443

184 - - -
115 675
199,86

REGION UNTERER NECKAR

5 - - -
1 785
482429

3
4 789
4424907

46 - - -
45 142
42,80

162 = = -
112 117

221408

218 - - -
163 833
181,26

REGION NORDSCHWARZWALD

23 - - -
17 647
144y 46

75 - - -
46 546
198,74

134 2 - -
89 153
166+438

1 724

81
85 076
134,59

7
5 743

89
92 543
126466

39
29 390
14,87

3 355
37,513
42

32 745
17515

2 813

1 125

10
6 664
464503

14
10 602
59514



Noch: 3. Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen 1988 nach ausgewahlten Grundstiicksarten

Kreis
Region

Baureifes Land Rohbauland
Vierteljahr Vierteljahr
T 2. 3. 4. 1. 2.

STADTKREISE

FREIBURG IeBRes STADT

LANDKREISE

BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD

EMMENDINGEN

ORTENAUKREIS

REGI@N SUDLICHER OBERRHEIN

LANDKREISE

ROTTWEIL

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

TUTTLINGEN

REGION SCHWARZWALD - BAAR -
HEUBERG

LANDKREISE

KONSTANZ

LOERRACH

WALDSHUT

REGION HOCHRHEIN - BODENSEE

owP

o w P

O®mP>» OwWp

>

o w >

REGIERUNGSBEZIRK FREIBURG

REGION SUDLICHER OBERRHEIN

59 = - -
40 095
165541

29 - - -
16 225
152,40

84 - - -
68 062
98561

187 - - -
131 678
139,95

REGION SCHWARZWALD -BAAR HEUBERG

54 = - -
38 669
79,86

22 415
74593

50 782
57425

143 - - -
111 866
684961

REGION HOCHRHEIN - BODENSEE

54 - - -
33 662
218,96

46 - - =
36 417
187,25

49 - - -
40 868
73,79

149 - - -
110 547
155,08

6 498

1 423

15
30 621
28,87

19
38 542
27,02

10
7 389
°

795

37
69 907
18,77

48
78 091
18,79

22
12 837
122,03

1
1 044

20
36 529

43
50 410
58424



+ Noch: 3. Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen 1988 nach ausgewéhlten Grundstiicksarten
Baureifes Land Rohbauland
Kreis N
Region Vierteljahr Vierteljahr
1. 2. 3. 4. T . 2;
REGIERUNGSBEZI.RKTUBINGEN
REGION NECKAR -ALB

LANDKREISE

REUTLINGEN A 47 - - = % =
) 43 897 3 862
D 130415 66476

TUESINGEN 3 A 46 - - - - -
8 34 575
0 193,30

ZOLLERNALBKREIS A 69 - - = 8 =
8 58 427 10 681
b] 78507 264938

REGION NECKAR - ALB A 162 - - - 12 -
8 136 899 14 543
D 123,87 37411

REGION DONAU -ILLER 1)

STADTKREISE

ULM, STADT A 17 - - = = =
8 14 140
0 188,90

LANDKREISE

ALB-DONAU-KREIS A 85 = - = 13 -
8 65 095 21 219
b 85,47 28469

BIBERACH A 67 - - - 27 -
8 66 971 36 185
D 50469 20446

REGION DONAU - ILLERT) A 169 = = = 40 -
8 146 206 57 404
D 79454 23,50

REGION BODENSEE - OBERSCHWABEN

LANDKREISE

B0DENSEEKREILS A 30 - - - 1 -
3 16 026 351
D) 281,40 .

RAVENSBURG A 65 - - % 2 &
8 100 859 1 540
D 118561 .

SIGMARINGEN A 51 = - - 7 -
8 45 594 6 843
) 42944 184986

REGION BODENSEE - OBERSCHWABEN | , 146 - - - 10 =
3 162 479 8 734
D 113,29 25411

1) Soweit Land Baden-Wiirttemberg.



4. Obereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland 1988 nach Grundstiicksarten und GemeindegroBenklassen

Davon
: - - Bauland
GemeindegroBenklasse -Zeitraum [ -
E s aureifes § Land fiir —
Einwohner insgesamt Land Rohbauland Industrieland Verkehrazwecke Freifliche
UNTER 2000 le VIERTELJAHR A 189 140 41 ¢ ] 3 -
B 245 266 105 993 121 220 16 991 1 062
0 42507 78916 10990 39979 35,00
2o VIERTELJAHR A = - - - - -
B
0
2000 BIS UNTER 5000 le VIERTELJAHR A 607 481 102 21 2 1
8 554 313 348 000 156 824 44 599 4 l44 746
D 79,08 1064503 30510 39455 ° .
2 VIERTELJAHR A - - - - - -
B
)
5000 BIS UNTER 10 000 le VIERTELJAHR A 760 631 86 35 = 8
B 756 339 505 036 141 891 90 173 19 239
b} 99,513 128474 33,76 51,00 29527
2o VIERTELJAHR A - - - - - -
8
0
10000 BIS UNTER 20 000 le VIERTELJAHR A 683 509 132 37 3 2
. 8 652 669 397 977 137 040 116 271 1 001 380
b] 129,23 159466 98954 62413 . .
2o VIERTELJAHR A - - - - - -
B
0
20000 BIS UNTER 50 000 le VIERTELJAHR A 463 371 62 25 5 -
8 415 668 270 089 73 952 68 292 3 335
D 166453 211,78 71475 96436 404930
2o VIERTELJAHR A = - - - = €
8
D
50 000 BIS UNTER 100 000 le VIERTELJAHR A 79 69 4 5 - 1
B 69 143 44 362 9 503 14 911 367
D 177447 267479 . 54466 °
2. VIERTELJAHR A - - - - - *=
8
)
100 000 BIS UNTER 200 000 lo VIERTELJAHR A 56 53 2 1 E =
8 45 762 35 221 1 681 8 860
D 222493 256,98 . °
2o VIERTELJAHR A - - - - - -
B
0
200 000 BIS UNTER 500 000 le VIERTELJAHR A 24 21 1 2 = =
8 18 640 16 129 1 724 787
D 373,455 415506 . .
2« VIERTELJAHR A - - - - - -
B
0
500 000 UND MEHR le VIERTELJAHR A 84 66 & 5 9 -
8 85 669 38 274 3 280 32 113 12 002
D 632419 1 115443 301,57 289456 98422
2. VIERTELJAHR A - - - = & =
B
0



