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Statistik der Baulandpreise

Auf der Grundlage des Gesetzes iiber die Preissta-
tistik vom 9.8.1958 (BGBIL I S. 605) ist im Bundesge-
biet zum 1.7.1961 die Statistik der Baulandpreise ange-
laufen. Die Ergebnisse fiir Baden-Wirttemberg sind bis
einschlieBlich 1965 halbjahrlich verdffentlicht worden,
ab 1966 erscheinen sie in Angleichung an die Ver-
fahrensweise des Statistischen Bundesamtes und der
meisten Statistischen Landesémter in vierteljdhrlicher
Folge. Das vierteljéhrliche Verdffentlichungsprogramm
ist gegeniiber dem halbjahrlichen gekiirzt worden, weil
die Vierteljahresergebnisse durchweg als vorldufig zu
betrachten sind. Die endgiiltigen Ergebnisse werden ab
1966 in Form eines zusédtzlichen Jahresberichtes ver-
o6ffentlicht, In den Jahresergebnissen sind auch die
Nachziigler enthalten, so daB die Summe der vier Vier-
teljahre nicht in allen F#llen identisch mit dem Jahres-
ergebnis ist. Das Programm fiir den Jahresbericht wurde
in Anpassung an das Mindestverdffentlichungsprogramm
der Lénder erstellt und gegeniiber dem Halbjahresbericht
wesentlich erweitert. Die entsprechenden Jahresergeb-
nisse fiir 1962 bis 1965 sind in den Heften 3/66 und
11/66 der Statistischen Monatshefte Baden-Wiirttem-
berg erschienen. Dort wird auch, wie schon in dem Bei-
trag “Die VerduBerung von Bauland und die Bauland-
preise in Baden-Wirttemberg” im Heft 9/63 derselben
Zeitschrift, auf die besonderen Probleme der Bauland-
preisstatistik eingegangen,

Umfang der Erhebung

Fir die Statistik der Baulandpreise sind die Finanz-
amter auskunftspflichtig, die fur jeden zu erfassenden
Ubereignungsfall einen Erhebungsbogen auszufiillen und
dem Statistischen Landesamt einzusenden haben. In die
FErhebung einbezogen werden durch Kauf erworbene, un-
bebaute GrunYsticke, die im Baugebiet der Gemeinde
liegen und einen Kaufwert von 200.— DM und mehr haben.
Nicht einbezogen werden Verkaufsfille von Triimmergrund-
stiicken sowie von Grundstiicken mit abbruchreifen Ge-
bduden. Es ist Vorsorge getroffen, daB die Bauland-
preisstatistik zu gegebener Zeit um diese Grundstiicks-
arten erweitert werden kann. Schliefilich ist fiir land-
und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, die nach
dem Grundstiicksverkehrsgesetz bei VerduBerung einer
Genehmigung der Landwirtschaftsbehérde bediirfen, auch
dann keine Meldung abzugeben, wenn sie rings von Bau-
gebiet umgeben sind. Von diesen Ausnahmen abgesehen,
stellt die Statistik der Baulandpreise eine Totalerhebung
dar.

Preis und Flachen der iibereigneten Grundstiicke

Die entscheidenden Erhebungsgegenstinde sind Preis
und Fldche des verduBerten Grundstiicks; sie ergeben
sich aus dem Inhalt der Vertrige, wie sie den Finanz-
dmtern vorgelegt werden. Der Verkaufspreis enthilt
keine Grunderwerbsnebenkosten (Vermessungskosten,
Makler-, Notariats- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbs-
steuer und andere), er beinhaltet jedoch auch besonders
vereinbarte Betrdge: fiir Aufwuchs und dergleichen,
ferner den Kapitalwert fiir Leibrenten sowie die Er-
schlieBungskosten, soweit sie aus den Vertragsunter-
lagen hervorgehen.

Zeitliche Zuordnung der VeriduBerungsfille

Fiir die zeitliche Zuordnung der VeriuBerungsfille
ist der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses maBgebend,
Gehen Meldungen erst nach AbschluB der Aufbereitungs-
arbeiten fiir den vierteljdhrlichen Berichtszeitraum ein,
dann kdnnen diese Félle nur nachtriglich bei der Er-
stellung des jahrlichen Gesamtergebnisses beriicksich-
tigt werden. Die Zahl der Meldungen, die erst nach die-
sem letzten Aufbereitungstermin eingehen, ist erfah-
rungsgemdB so gering, daB sie ohne Beeintrichtigung
des Ergebnisses vernachléBigt werden kann.

Begriffsbestimmungen

Nachfolgend werden die Begriffsbestimmungen so-
weit erldutert, wie sie zum Verstindnis der Zahlen er-
forderlich sind.

Grundsticksart

Das verduBerte Grundstick wird anhand des Be-
bauungs- und des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
einer der fiinf Arten von unbebauten Grundstiicken
zugeordnet, die entweder nach dem Unterschied in der
AufschlieBung (baureifes Land und Rohbauland) oder
nach dem besonderen Verwendungszweck (Industrieland,
Land fiir Verkehrszwecke und Freiflichen) zu bestimmen
sind.

Baureifes Land: Eine Bebauung des Grundstiicks ist
sofort mdglich (vgl. §§ 12a und 12b GrStG). Das Land
muB nach der baulichen Ordnung in der Gemeinde zur
Bebauung anstehen.

Rohbauland : Das Grundstiick befindet sich im Bauge-
biet der Gemeinde und steht im Zuge der baulichen Ent-
wicklung der Gemeinde in absehbarer Zeit zur Erschlie-
Bung an.

Industrieland : Das Grundstiick ist im Bebauungsplan als
reines Industriegebiet ausgewiesen oder ist fiir eine
iiberwiegend industrielle Nutzung vorgesehen.,

Land fiir Verkehrszwecke : Das Grundstiick soll fiir den
offentlichen Verkehr (Wege, StraBen, Briicken) verwen-
det werden. Als Erwerber kommt daher nur die &ffent-
liche Hand in Frage. Land fiir private Verkehrsanlagen
(Privatwege und Privatparkpldtze) darf dieser Position
nicht zugeordnet werden, vielmehr gehdrt dieses mit
zum baureifen, Rohbau- oder Industrieland.

Freiflichen: Das Grundstiick befindet sich im Bauge-
biet der Gemeinde, ohne daB eine Bebauung im iib-
lichen Sinne vorgesehen ist. Vielmehr handelt es sich
um Griinflichen, Parkanlagen, Sport-, Spiel-, Zelt-
platze und &hnliches, die aus Griinden der Volksge-
sundheit oder Volkserholung dem &ffentlichen Gebrauch
dienen,



Baugebietsart

Fiir die Bezeichnung der Art des Baugebiets gilt die
iiberwiegende Verwendungsart bzw. die Lage des ver-
duBerten Grundstiicks nach dem Fléchennutzungsplan
bzw. die ortsiibliche Auffassung. Im “Wohngebiet”
(in offener oder geschlossener Bauweise) kénnen auch
einzelne Betriebe, im “ Geschiftsgebiet” auch Woh-
nungen in kleiner Zahl vorhanden sein. Ist der Bestand
an Gebduden mit Gewerbebetrieben und an Wohnungen
in etwa gleich, dann handelt es sich um ein ® Geschdfts-
gebiet mit Wohngebiet gemischt”. Eine genaue Ab-
grenzung zwischen reinem und gemischtem Geschéfts-
gebiet, Wohngebiet in offener und geschlossener Bau-
weise sowie Industriegebiet ist vielfach nicht mdglich.
In den Tabellen mit Aufgliederung nach Baugebiets-
arten (Tab. 2B * und 2C des Jahresprogramms) werden
daher folgende Zusammenfassungen verwendet :

Geschiftsgebiet, auch mit

i Industriegebiet
Wohngebiet gemischt

Wohngebiet, offene und ge-

schlossene Bauweise Dorfgebiet

Ein Grundstiick wird dem Dorfgebiet zugeordnet, wenn es
von lindlichen Anwesen (Bauernhdusern, Scheunen und
Stillen) umgeben ist oder an solche angrenzt.

VerduBerer- und Erwerbergruppe

Personengesellschaften zdhlen im Sinne dieser Stati-
stik zu den “juristischen Personen”; Erbengemein-
schaften erscheinen hingegen bei den “natiirlichen
Personen”.

Gemeindegrofenklasse

Die Einstufung der Gemeinden in die zugehdrige
GroBenklasse wird jéhrlich zur Erstellung des ersten
Vierteljahresberichts mit Hilfe der Ergebnisse der Be-
vélkerungsfortschreibung iiberpriift. Innerhalb eines
Jahres kann eine Gemeinde die GréBenklasse nicht
wechseln.

Bei Gemeinden mit 50000 und mehr Einwohnern wird
beziiglich der Lage des Grundstiicks unterschieden
zwischen “engerem Stadtgebiet” und “Randbezirk”.

Unter “engerem Stadtgebiet” sind die frithere Altstadt
und die mit dieser eng zusammengewachsenen Gemein-
deteile und frilher selbstindigen Gemeinden zu ver-
stehen. Unter “Randbezirk” sollen die restlichen Ge-
meindeteile, das heiBt *die abseits liegenden Vororte
oder #uBeren Siedlungsgebiete verstanden werden, die
vom engeren Stadtgebiet durch unbebaute, meist land-
und forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzte Fla-
chen getrennt sind.

Aussagefihigkeit der Ergebnisse

Die Ergebnisse der Baulandpreisstatistik, die einge-
schrinkt als Totalerhebung durchgefithrt wird, stellen
Summen beziehungsweise Durchschnitte hinsichtlich der
Zahl der VerduBerungsfille, der iibereigneten Fléchen
und des erzielten Preises innerhalb des Baugebiets der
Gemeinde dar und zwar fiir den jeweils nachgewiesenen
Zeitabschnitt. Je tiefer das Material gegliedert ist, um so
stirker kann das Ergebnis fiir das Tabellenfeld von ein-
zelnen Kaufabschliissen bestimmt sein. Die nachgewie-
senen Zahlen kénnen demzufolge nur bedingt einen An-
halt hinsichtlich des allgemeinen Baulandpreisniveaus
vermitteln. Die entsprechenden Uberlegungen miissen bei
der Beurteilung der Preisentwicklung angestellt werden.
Der Preis héngt in jedem VerduBerungsfall von bestimm-
ten, undurchdringbaren Einzelkomponenten wie Lage,
Beschaffenheit, ErschlieBungsgrad, Nutzungsméglich-
keit des Grundstiicks und anderen ab, die sich in den
Zusammenfassungen mannigfaltig fberlagern, In der
zeitlichen Folge muB mit stdndigen Verschiebungen in
der Struktur der den Preis bestimmenden Faktoren ge-
rechnet werden, so daB die Kurve der Durchschnitts-
preise umso unstetiger wird, je weniger VerduBerungs-
fille in den Mittelwert eingegangen sind. Auch bei stark
besetzten Tabellenfeldern wie etwa bei den Landeser-
gebnissen zeigt der kurzfristige Vergleich nicht grund-
sitzlich die Preistendenzen an.

Hinweise zum Verstindnis der Tabellen

Sind in einem Tabellenfeld nur ein oder zwei Ver-
duBerungsfille ausgewiesen, so ist anstelle des Durch-
schnittspreises ein Punkt vermerkt. Erscheint in einem
Tabellenfeld ein Strich, so ist hierfiir keine Angabe vor-
handen. Jahrestabellen, die mit einem Stern gekennzeich-
net sind, gehdren zum Mindestverdffentlichungsprogramm
der Léander.



Bauland )

der Gr

ten fiir Land und Regierungsbezirke

Tabelle 1 A* A= Zahl der Falle — B = Ubereignete Flche in qm — D = Durchschnittspreis je qm in DM
davon
Bauland ; "
Jahe insgesomt BT:::“ Rohbauland Industrieland Vofll(-:lunix‘m " Freifléche
wecke
BADEN-WUERTTEHBERG
1967 - A 20 765 15 727 4 106 237 629 86
B 22 055 307 14 497 347 6 228 623 706 591 442 041 180 705
D 27428 30,74 20598 19,03 19526 18580
1968 A 22 198 17 030 4 176 417 514 61
B 23 155 o088 15 252 453 6 210 181 1 260 292 309 541 122 621
D 30962 35543 21447 19526 30,15 12,93
1969 A 26 440 19 913 5 378 624 475 50
B 30 660 560 18 130 461 9 364 641 2 657 977 419 139 88 342
b 30503 35952 244915 15068 17,75 16467
1970 A 27 605 20 574 5 §15 558 436 62
8 33 604 692 20 357 371 10 409 51} 2 390 186 332 372 115 252
[} 32544 379025 25,89 23,06 15935 18,00
REGIERUNGSBEZIRKE NORDWUERTTEMBERG
1967 A 7 410 5 416 1 544 1io0 278 62
B 7 104 058 4 541 481 1 963 394 298 287 189 949 110 %47
V] 34937 38583 26982 28421 23,98 19,96
1968 A 8 477 6 278 1 734 229 197 39
3 T 943 125 5 008 580 2 137 613 604 953 121 557 70 422
v 43984 51sl0 33,431 255064 42950 11,05
1969 A 10 595 7 789 2 244 359 174 29
B 1k 325 299 & 360 952 3 733 897 986 158 190 489 53 803
D 419 5% 48951 35,08 26971 19,50 15,09
1970 A 10 696 T 722 2 450 280 219 25
B 12 719 889 7 131 7177 4 179 776 1 205 681 148 293 54 362
D 42,69 48948 37452 30,58 19541 13,68
NORDBADEN
19617 A 4 266 3 327 887 27 24 1
: 8 4 465 943 3 187 241 1 162 099 88 081 26 777 1 745
V] 33450 37413 25960 15453 5904 °
1968 A 4 494 3 623 811 35 22 a
B 4 0859 387 3 136 227 860 605 68 695 18 011 5 849
D 3073 33,37 22462 16933 204923 10,75
1969 A 5 245 "4 138 1 055 © 38 12 2
8 4 641 848 3 321 548 1 212 099 97 2172 8 281 2 648
. D 32,20 34,92 25433 26904 24999 -
1970 A 5 353 4 ¢57 1 048 30 6 12
B 5 323 529 3 719 892 1 472 508 107 i5e 6 134 17 239
D 31,53 36997 18¢39 24483 17,79 28939
SUEDBADEN
i9e7 A 4 533 3 431 829 46 213 8
8 5 262 159 3 404 171 1 490 274 158 993 173 383 34 738
D 21411 24500 15,92 L1120 184915 20914
196¢ A 4 536 ‘3 456 77 98 191 14
B 5 414 535 3 648 922 1 270 os6 363 053 100 406 32 068
b 22983 26999 144932 12,87 18,04 14564
1969 A 5 494 4 120 1 001 136 218 19
B 8 068 142 4 521 312 2 230 079 1 110 799 174 .061 31 891
] 20485 27515 15515 7916 1747 19517
1970 A 5 898 4 300 1 243 144 192 19
8 T 829 469 4 578 579 2 447 238 629 827 146 446 27 379
U 24464 29457 19931 12563 11,52 21,01
SUEDWUERTTEMBERG—-HOHENZOLLERN
1967 A 4 556 3 547 846 34 114 i5
8 5 223 147 3 363 854 1 612 856 161 230 51 932 33 2715
D 18954 20459 15923 11,69 13,03 14440
19638 A 4 691 3 673 854 55 104 5
8 5 708 041 3 458 124 1 941 877 223 591 69 567 14 282
D 19952 23552 12560 14992 . 28963 19930
1963 A 5 106 3 806 1 078 91 71 -
B 6 625 271 3 926 649 2 188 566 463 748 46 308
D 20902 24963 13,97 10,48 10935
1970 A 5 658 4 295 1 234 104 19 6
B 7 731 805 4 927 123 2 309 949 447 522 30 899 16 272
D 24,09 28533 16562 17,03 13544 16938



Raul ¥

dpreise der Gr

ten fiir Land und Regierungsbezirke

Tabelle | A* A = Zahl der Félle — B = Ubereignete Flache in qm — D = Durchschnittspreis je qm in DM
daven
& Bauland Baureifes Land fur
Jahr insgesamt Lo Rohbauland Industrieland e Freiflache
BADEN-WUERTTEMBERG
1967 A 20 765 15 727 4 106 217 629 86
B 22 055 307 14 497 347 6 228 623 706 591 442 041 180 705
D 27428 30,74 20,498 19,03 19526 18580
1968 A 22 198 17 030 4 176 417 514 61
B 23 155 088 15 252 453 6 210 181 1 260 292 309 541 122 621
D 30962 35543 21447 19526 30,15 12,93
1969 A 26 440 19 913 5 378 624 475 50
8 30 660 560 18 130 461 9 364 641 2 657 9717 419 139 88 342
D 30,03 35952 244515 15,68 17,75 16,67
1970 A 27 605 20 574 5 $75 558 436 62
8 33 604 692 20 357 3171 10 409 51} 2 390 186 332 372 115 252
D 32,44 37925 25,89 23,06 15935 18500
REGIERUNGSBEZ IRKE NORDWUERTTEMBERG
1967 A 7 410 5 416 1 544 110 278 62
B 7 104 058 4 541 481 1 963 394 298 287 189 949 110 9417
o 34,37 38,83 26982 284921 23,98 19996
19638 A 8 477 6 2178 1 734 229 197 39
3 7 943 125 5 008 580 2 137 613 604 953 121 557 70 422
v 43984 51lel0 33,31 25504 42950 11,05
1969 A 10 595 T 789 2 244 359 174 29
B 1k 325 299 6 360 952 3 733 897 986 158 190 489 53 803
D 419 5% 48951 35,08 26571 19,50 15,09
1970 A 10 696 T 722 2 450 280 219 25
B 12 719 889 7 131 117 4 179 716 1 205 681 148 293 54 362
D 42469 48948 37452 30,558 19541 12,68
NORDBADEN
19617 A 4 266 3 327 887 27 24 1
3 8 4 465 943 3 187 241 1 162 099 88 081 26 177 1 745
] 33450 37,13 254060 15453 5904 -
1968 A 4 494 3 643 811 35 22 3
8 4 089 387 3 136 227 8650 605 68 695 18 011 5 849
D 30,73 33,37 224962 16533 20923 10475
1969 A 5 245 "4 138 1 055 - 38 12 2
8 4 641 848 3 321 548 1 212 099 97 272 8 281 2 648
D 32520 34,92 25933 26404 24999 -
1970 A 5 353 4 ¢57 1 048 390 6 12
B 5 323 529 3 719 892 1 472 508 107 i56 6 134 17 239
D 31,53 36997 18439 24483 17079 28939
SUEDBADEN
1907 A 4 533 3 4317 829 46 213 8
8 5 262 159 3 404 171 1 490 274 158 993 173 383 34 738
D 21911 24500 15492 L 11,20 18515 20514
1568 A 4 536 ‘3 456 T 98 191 14
B 5 414 535 3 648 922 1 270 086 363 053 100 406 32 068
b 22583 26599 144932 12,87 18904 14564
1969 A 5 494 4 120 1 o0l 136 218 19
B 8 068 142 4 521 312 2 230 079 1 110 799 174 .061 31 891
D 20985 27915 15,15 7:16 17,47 19,17
1970 A 5 898 4 300 1 243 144 192 i9
8 7 829 469 4 578 579 2 447 238 629 827 146 446 21 379
U 24464 29957 19531 12563 11,52 21501
SUEDWUERTTEMBERG—-HOHENZCOLLERN

1967 A 4 556 3 547 B46 34 114 i5
;] 5 223 147 3 363 854 1 612 856 161 230 51 932 33 275
D 18954 20959 1523 11,69 13,03 14440
15638 A 4 691 3 673 854 55 104 5
8 5 708 041 3 458 724 1 941 877 223 591 69 567 14 282
D 19952 23952 12560 14992 . 28963 19530
1969 A 5 106 3 &eob 1 078 91 1 -

B 6 625 271 3 926 649 2 188 566 463 748 46 308

D 20502 24,63 13,97 10948 10,35
1970 A 5 656 4 295 1 234 104 19 6
8 7 731 805 4 927 123 2 309 Su¥9 441 522 30 899 16 272
D 24509 28533 16562 17,03 13544 16938



