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Ubereignungen und durchschnittliche Kaufwerte von Bauland in Baden-Wiirttemberg*)
im 2. Vierteljahr 2014

1. Kaufwerte fiir Bauland in den Regierungsbezirken Baden-Wiirttembergs im 2. Quartal 2014 nach Baulandarten

Davon
Land Baulandarten
Regierungsbezirk insgesamt baureifes Land Rohbauland Sonstiges Bauland R
Baden-Wirttemberg A 1649 1541 51 57
F 1475 1211 90 174
D 173,57 192,65 49,99 104,42
Regierungsbezirk A 713 666 16 31
Stuttgart F 671 562 7 102
D 216,45 229,58 218,44 144,08
Regierungsbezirk A 281 276
Karlsruhe F 207 200
D 199,73 203,23
Regierungsbezirk A 313 273 27 13
Freiburg F 299 207 57 35
D 108,93 141,66 32,62 40,37
Regierungsbezirk A 342 326
Tubingen F 298 243
123,60 141,92

1) Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke, Freiflachen.

Zeichenerklarung: . = Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten
— = Nichts vorhanden

0 = Flachen unter 500 m? werden auf 0 abgerundet
A = Anzahl der Kauffalle

F = Ubereignete Flache in 1 000 m?

D = Durchschnittspreis in EUR je m?

*) Bitte beachten Sie die Erlauterungen auf Seite 4, insbesondere den Abschnitt "Aussage der Ergebnisse".

Herausgeber und Vertrieb: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Boblinger Str. 68, 70199 Stuttgart,
Telefon (0711) 641-2866, Fax (0711) 641-134062, E-Mail: poststelle@stala.bwl.de, Internet: www.statistik-bw.de

© Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, 2014. Vervielféltigung und Verbreitung, auch auszugsweise, mit Quellenangabe gestattet.



2. Kaufwerte fiir baureifes Land in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen Baden-Wiirttembergs im 2. Quartal 2014

Kreis
Region

Regierungsbezirk

Land

Baureifes Land

Ubereignete Flache in
1000 m?

Durchschnittspreis in EUR
je m?

Stadtkreis
Stuttgart, Landeshauptstadt
Landkreise
Bdblingen
Esslingen
Goppingen
Ludwigsburg
Rems-Murr-Kreis
Region Stuttgart

Stadtkreis
Heilbronn

Landkreise
Heilbronn
Hohenlohekreis
Schwabisch Hall
Main-Tauber-Kreis

Region Heilbronn-Franken

Landkreise
Heidenheim
Ostalbkreis

Region Ostwirttemberg

Regierungsbezirk Stuttgart

Stadtkreise
Baden-Baden
Karlsruhe

Landkreise
Karlsruhe
Rastatt
Region Mittlerer Oberrhein

Stadtkreise
Heidelberg
Mannheim
Landkreise
Neckar-Odenwald-Kreis
Rhein-Neckar-Kreis
Region Rhein-Neckar"

Stadtkreis
Pforzheim

Landkreise
Calw
Enzkreis
Freudenstadt
Region Nordschwarzwald

Regierungsbezirk Karlsruhe

49

26
25
32
24
23
179

89
29
174
27
328

20
34
55

562

10
19

51
57

20

25
56
22
123

200

1004,49

320,80
313,94
210,78
254,96
234,11
468,45

159,62

175,09
171,19
91,90
64,33
120,93

72,29
111,25
96,73

229,58

354,36
164,16
230,83

314,20
291,68

191,45

159,98
161,48
116,60
157,84

203,23



Noch: 2. Kaufwerte fiir baureifes Land in den Regionen sowie Stadt- und Landkreisen Baden-Wiirttembergs im 2. Quartal 2014

Kreis
Region

Regierungsbezirk

Land

Baureifes Land

Ubereignete Flache in
1000 m?

Durchschnittspreis in EUR
je m?

Stadtkreis
Freiburg im Breisgau

Landkreise
Breisgau-Hochschwarzwald
Emmendingen
Ortenaukreis

Region Sidlicher Oberrhein

Landkreise
Rottweil
Schwarzwald-Baar-Kreis
Tuttlingen

Region Schwarzwald-Baar-Heuberg

Landkreise
Konstanz
Lérrach
Waldshut
Region Hochrhein-Bodensee

Regierungsbezirk Freiburg

Landkreise
Reutlingen
Tubingen
Zollernalbkreis

Region Neckar-Alb

Stadtkreis
Ulm

Landkreise
Alb-Donau-Kreis
Biberach

Region Donau-lller”

Landkreise
Bodenseekreis
Ravensburg
Sigmaringen

Region Bodensee-Oberschwaben

Regierungsbezirk Tiibingen

Baden-Wiirttemberg

1) Soweit Land Baden-W irttemberg.

17

68
96

30
39

44

22
72

207

33
40
77

28
28
64

22
52
28
102

243

1211

254,78

132,64
166,45

101,45
110,97
85,65
90,41

131,60
241,61
114,26
136,10

141,66

318,83
203,93

83,91
148,74

176,13

111,22
99,91
113,84

243,86
159,96

74,53
154,25

141,92

192,65



Erlauterungen zur Statistik der durchschnittlichen Kaufwerte von Bauland

Rechtsgrundlage

Rechtzgrundlage fir die Statistik der Kaufwerie von Bauland izt dasz
Gesetz dber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBI. | 5. 605)
in Yerbindung mit dem Gesetz ober die Statistik fiir Bundeszwecke
(BStatG) vom 22, Januar 1987 (BGBI. | 5. 452, 565). Mach den §§ 2
Mr. 5 und 7 des preisstafistischen Gesetzes erstreckt sich die als Bun-
desstatistik durchzufihrende Preisstatistik auf die Preise fur nach Arten
und Merkmalen bezeichneten Grundsticke. Auskunftspflichiig =ind die
Finanzamter. Sie erhalten von den Notaren zu Steusrzwecken Kennt-
niz dber alle Grundstickskaufveririge und fertigen auf dieser Grundla-
ge die Meldungen an das Statistische Landezamt.

Umfang der Erhebung und zeitliche Zuordnung

In die Erhebung einbezogen werden durch Kauf erworbene, unbebaute
Grundsticke, die im Baugebiet der Gemeinde liegen und eine Flache
von 100 gm und mehr haben (bis 1384 befrug die Abschneidegrenze
200 DM je Kauffall). Micht in die Aufbersitung einbezogen werden:

— Ruinengrundsticks sowie Grundsticke mit abbruchreifen
Gebiuden

— Grundsticke, die den Eigenfimer infolge eines Tausches, einer
Schenkung, einer Vererbung usw. wechseln

— Bebaute Grundsiicke

—  Grundsticke, auf denen ein Bauverbot liegt und die deshalb nicht
zum Baugebiet einer Gemeinde zdhlen

— Land- und forstwirtzchaftlich genutzte Grundsticke, soweit sie
bewertungsrechilich dem land- und forstwirtschaftlichen Yermagen
Zuzurechnen sind.

Die Kaufwerte fur landwirtschaftichen Grundbesitz werden in giner ei-
genen Erhebung erfasst. VYon diezen Auznahmen abgesehen, stellt die
Statistik der Baulandpreize eine Totalerhebung dar. Fir die zeitliche
Zuordnung der Verdulerungsfille ist der Zeitpunkt des “ertragsab-
schlusses malktgebend.

Kaufwerte und Flachen der iibereigneten Grundstiicke

Die entzcheidenden Erhebungsmerkmale zind Kaufwert und Flache
des veraulerten Grundsticks. Der Kaufwert enthalt keine Grunder-
werbnebenkosten (Vermessungskosten, Makler-, Motariatz- und Ge-
richtsgebdhren, Grunderwerbstever und andere), er beinhaltet jedoch
auch Kapitalwerte fur Leibrenten sowie Erzchliefungskosten, soweit
sie aus den Verfragsunterlagen hervorgehen.

Begriffsbestimmungen

Machfolgend werden die Begriffisbestimmungen soweit erlautert, wie
sie zum Verstandnis der Zahlen erforderlich sind.

Grundsticksart

Das verdulere Grundstick wird anhand des Bebauungs- und des
Flachennuizungsplanes der Gemeinde einer der finf Arten von unbe-
bauten Grundsticken zugeordnet, die entweder nach dem Unterschied
in der Erschliefung (baureifes Land und Rohbauland) cder nach dem
besonderen YVerwendungzzweck (Industrieland, Land fir Verkehrazwe-
cke und Freiflachen) zu besfimmen sind.

Baureifes Land: Eine Bebauung des Grundsticks ist zofort maglich.
Das Land muss nach der baulichen Crdnung in der Gemeinde zur Be-
bauung anstehen.

Rohbawland: Das Grundstick befindet sich im Baugebiet der Gemein-
de und steht im Zuge der baulichen Entwicklung der Gemeinde in ab-
sehbarer Zeit zur Erschlieung an.

Industrieland: Das Grundstock ist im Bebauungsplan alz reines In-
dustriegebiet ausgewiesen oder izt fur eine dberwiegend indusfrielle
Mutzung vorgesehen.

Land fOr Verkehrszwecke: Das Grundstick soll fir den offentlichen
Verkehr (Wege, Sfraten, Bricken) verwendet werden. Als Erwerber
kommt daher nur die affentliche Hand in Frage. Land fir private Ver-
kehrzanlagen (Privatwege und Privatparkplatze) wird dieser Position
nicht zugeordnet, vielmehr gehdren diege Grundsticke zum baursifen
Land, Rohbau- oder Industrieland.

Freifl chen: Daz Grundstick befindet sich im Baugebiet der Ge-
meinde, ohne dass eine Bebauung im dblichen Sinne vorgesehen ist.
Yielmehr handelt es sich um Gronflachen, Parkanlagen, Sport-, Spiel-,
Zelipldtze und dhnliches, die z.B. zur Erholungzzwecken dem Gffent-
lichen Gebrauch dienen.

Die starke Differenzierung der durchachnitfichen Kaufwerie in regio-
naler Aufglisderung unter Einwirkung einer Vielzahl von preizsbestim-
menden individuellen Merkmalen und insbesondere auch die geringen
Fallzahlen lazsen eine Verdffentlichung von Regionalergebnizsen un-
terhalb der Ebene der Regierungsbezirke fir Land fir Verkehrzzwecke
und Freifidchen nicht zu.

Baugebietsart

Fir die Bezeichnung der Art des Baugebietz gilt die Uberwiegende
Yerwendungszar bzw. die Lage des verdulerien Grundsticks nach
dem Flichennutzungsplan, ersatzweise die ortsibliche Auffassung.
Im Wohngebiet J(in offener oder geschlozsener Bauweise) kinnen
auch einzelne Betriebe, im Tsesch Fsgebief Jauch Wohnungen in
klziner Zahl vorhanden sein. Ist der Bestand an Gebauden mit Gewer-
bebetrieben und an Wohnungen in etwa gleich, dann handelt es sich
um ein Jdzesch Fisgebiet mit Wohngebiet gemischi Eine genaus
Abgrenzung zwischen reinem und gemischtem Geschifizgebiet sowie
Wiohngebiet in offener und geschlossener Bauweise izt vielfach nicht
méglich. Daher werden folgende Zusammenfazzungen verwendst:

Wohngebist, offens und
gezschlozsene Bauweise

Geschaftsgebiet, auch mit
Wohngebiet gemizcht

Dorfgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung land- und forstwirizchaftlicher Betriebe. Zuldssig gind auch Han-
dels- und Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes diensn, nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur
artliche Verwaltungen, soziale, kirchliche, kulturelle oder sportliche
Zwecke.

Industriegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben. Auznahmaweise zuldssig sind aber auch Wohnungen fur
Aufzichtspersonen sowie Anlagen fiir soziale, kulturelle, kirchliche und
sportliche Zwecke.

VerdauBerer- und Erwerbsgruppe

Personengesellzchaften zdhlen im Sinne dieser Statistik zu den juristi-
schen Perzonen”; Erbengemeinschafien erscheinen hingegen bei den
Jnatirlichen Perzcnen®.

Aussage der Ergebnisse

Die Ergebnisze der Baulandstatistik, die alz Totalerhebung durchgefihrt
wird, stelien Summen beziehungsweise Durchschnitte hinsichtlich
der Zahl der Verdulerungsfille, der iibereigneten Flichen und des
erzielten Preizes innerhalb des Baugebiets der Gemeinde dar und
zwar fur den jeweils nachgewiesenen Zeitabschnitt. Je tiefer das
Material gegliedert ist, um so stirker kann das Ergebnis fir das
Tabellenfeld von einzelnen Kaufabschlissen bestimmt sein. Bei
der Baulandstatistik handelt es sich somit um sine Umsatzstatistik.
Die nachgewissenen Zahlen kénnen demzufolge nur bedingt sinen
Anhalt hinsichtlich des allgemeinen Baulandpreizniveaus vermitteln.
Entzprechendes gilt bei der Beurteilung der Entwicklung der Kaufwerte.
Der Kaufwert hangt in jedem Verdulterungsfall von bestimmtsn Einzel-
komponenten wie Lage, Beschaffenheit, Erschlielfungzgrad, Nutzungs-
méglichkeit des Grundsticks und anderen ab, die gich in den Zusam-
menfassungen vielfiltig dberlagern. In der zeitlichen Folge muss mit
standigen Verzchiebungen in der Strukfur der den Preis bestimmenden
Fakforen gerechnet werden, sodass die Kurve der Durchschnittspreize
umso unstetiger wird, je weniger Verdukerungsfille in den Mittelwert
eingegangen sind. Auch bei stark besetzten Tabellenfeldem, wie etwa
bei den Landesergebniszen, zeigh der kurzfristige “Vergleich nicht
grundsdtzlich die Preistendenzen an.

Ergebnisze der Baulandstatistik werden jahrich und vieneljdhrlich ver-
affentlicht. Die Vierteljahresergebnisse zind durchweg als vorlufig zu
befrachten. In den Jahrezergebnissen sind auch die verspatet singe-
gangenen Meldungen enthalten, 20 dass die Summe der Viereljahre
i. d. R. nicht identizch mit dem Jahresergebniz ist. Auch rundungsbe-
dingte Abweichungen sind méglich.
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