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Beliner Statistik 

Definitionen 

Errichtung neuer Gebäude 
Neubau und Wiederaufbau. Als Wiederaufbau gilt der Aufbau 
zerstörter oder abgerissener Gebäude ab Oberkante des 
noch vorhandenen Kellergeschosses. 

Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden 
Bauliche Veränderungen an bestehenden Gebäuden durch 
Umbau-, Ausbau-, Erweiterungs- oder Wiederherstellungs-
maßnahmen. Die veröffentlichten Daten - mit Ausnahme der 
veranschlagten Kosten - sind Salden aus dem Zustand vor 
und nach den Baumaßnahmen. 

Wohn- und Nichtwohngebäude 
Gemessen an der Nutzfläche, dienen Wohngebäude min-
destens zur Hälfte Wohnzwecken; In Nichtwohngebäuden 
überwiegen andere Nutzungen. 

Wohnheime 
Wohngebäude, in denen bestimmte Personengemeinschaft-
lich wohnen. Wohnheime dienen primär dem Wohnen, unab-
hängig davon, ob die Bewohner einen eigenen Haushalt 
führen; sie können Wohnungen und sonstige Wohneinheiten 
enthalten. Angaben zu Wohngebäuden und Wohnungen 
insgesamt umfassen auch Wohnheime, während Angaben 
zu Wohngebäuden nach Zahl der Wohnungen die Wohnhei-
me nicht einschließen. 

Anstaltsgebäude 
In ihn"° werden bestimmte Personen primär zu bestimmten 
Nichtwohnzwecken (z.B. Heilung, Erholung, Kur) unterge-
bracht und verpflegt. 

Ausgewählte lnfrastrukturgebäude 
Gebäude für öffentliche Sicherheit und Ordnung; im kulturel-
len Bereich; für Bildung, Wissenschaft und Forschung; des 
Gesundheitswesens; des So;tialwesens; für Freizeit, Erho-
lung, Sport; der Ver- und Entsorgung sowie des Verkehrs-
und Nachrichtenwesens. 

Flächen 
Unter der Nutzfläche versteht man die anrechenbaren Flä-
chen in Gebäuden oder Gebäudeteilen, die nicht Wohnzwe-
cken dienen. Die Nutzfläche ist die Fläche, die sich ergibt, 
wenn von der Nutzfläche nach DIN 277 die Wohnfläche 
abgezogen wird. Zur Nutzfläche gehören die Hauptnutzflä-
chen und die Nebennutzflächen gemäß den Nutzungsarten 
Nr. 1-7 der DIN 2n; Teil 2, nicht jedoch die Konstruktions-, 
Funktions- und Veri<ehrsflächen. - Wohnfläche ist die 
Summe der anrechenbaren Grundflächen der Räume, die 
ausschließlich zu einer Wohneinheit gehören. Zur Wohnflä-
che von Wohnungen gehören die Flächen von Wohn- und 
Schlafräumen, Küchen und Nebenräumen (Dielen, Abstell-
räumen, Bad u. dgl.) mit einer lichten Höhe von mindestens 
2 m. Raumteile mit einer lichten Höhe von 1-2 m werden nur 
mit ha!ber Fläche, unter 1 m gar nicht angerechnet. 
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Wohneinheiten, Wohnungen, sonstige Wohn-
einheiten, Räume 
Eine Wohneinheit ist die Zusammenfassung von nach außen 
abgeschlossenen oder zusammenhängenden Räumen in 
Wohn- und Nichtwohngebäuden, die ausschließlich oder 
überwiegend der wohnlichen Unterbringung dienen bzw. 
vorübergehend oder zeitweise hierfür genutzt werden. Die 
Wohneinheiten werden in Wohnungen und in sonstige 
Wohneinheiten unterteilt. Eine Wohnung ist die Summe der 
Räume, die die Führung eines Haushaltes ermöglichen, 
darunter stets eine Küche oder ein Raum mit Kochgelegen-
heit. Eine Wohnung hat grundsätzlich einen eigenen ab-
schließbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem 
Treppenhaus oder einem Vorraum, ferner Wasserversor-
gung, Ausguss und Toilette, die auch außerhalb des Woh· 
nungsabschlusses liegen können. Alle Wohneinheiten, die 
nicht als Wohnung anzusehen sind, gelten als sonstige 
Wohneinheiten. 

Wohnräume 
Wohnräume sind Räume, die für Wohnzwecke bestimmt sind 
und mindestens eine Wohnfläche von 6 m• haben. Die Räu-
me der Wohneinheiten werden getrennt nach ihrer Lage 
innerhalb oder außerhalb der Wohneinheiten erfasst und 
nach Zimmern und Küchen unterschieden. Zu den Einzel-
zimmern außerhalb von Wohneinheiten zählen auch Hobby-, 
Gemeinschafts-, sonstige Freizeiträume u.ä„ die in gewis-
sem Sinne zur Entlastung der Wohnfläche beitragen, sofern 
sie nicht als Räume einer Wohneinheit gelten. Nicht zu den 
Einzelzimmern außerhalb von Wohneinheiten sind Zubehör·, 
Wirtschafts· und Geschäftsräume zu rechnen. Einzel;timrner 
außerhalb von Wohneinheiten unterscheiden sich von 
Wohneinheiten dadurch, dass in ihnen keine getrennte 
Haushaltsführung möglich ist. 

Veranschlagte Kosten 
Veranschlagte Kosten zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. 
Sie umfassen gemäß DIN 276, Teil 2 Abs. 3 die Kosten der 
Baukonstruktion (einschließlich Erdarbeiten), die Kosten der 
Installationen, der betriebstechnischen Anlagen und die 
Kosten für betriebliche Einbauten sowie für besondere Bau-
ausführungen. Kosten für nicht fest verbundene Einbauten, 
die somit nicht Bestandteil des Bauwer1<es werden, sowie 
Großrechenanlagen und industrielle Produktionsanlagen 
gehören nicht dazu. 

Bauherren 
Als öffentliche Bauherren gelten dje Gebietskörperschaften 
und die Sozialversicherung. Als sonstige Unternehmen 
gelten alle Unternehmen, die keine Wohnungsunternehmen 
sind. Private Haushalte sind alle natürlichen Personen und 
Personengemeinschaften ohne eigene Rechtspersönlichkeit. 

Bauabgänge 
Totalabgänge, verbunden mit einer Verminderung des nutz-
baren Bauvolumens, und Abgänge durch Nutzungsänderung. 
Der Abgang eines ganzen Gebäudes infolge Nutzungsände-
rung liegt vor, wenn sich die Nutzung gänzlich oder schwer-
punktmäßig (zu über 50 %) zwischen den Kategorien Wohn-
bau und Nichtwohnbau ändert. 
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Se~iner Sta1istik 

1 Fertigstellungen neuer Gebäude sowie Baumaßnahmen an bestehenden Gebäuden 
in Berlin seit 1997· 

Bauvorhaben 

Errichtung neuer Gebäude Baumaß- Nutz- Woh- Wohn-
ins- nahmen an fläche nungen räume'l 

Jahr gesamt Wohn-

1 

Nichtwohn- bestehenden 

gebäude gebäude Gebäuden 

Anzahl 1 ooom• Anzahl 

1 2 1 3 4 5 6 7 

1997 7 614 5232 433 1 949 1 978,3 32 965 125 079 

1998 6042 3759 385 1 898 1 526,6 17 729 69564 

1999 6358 3980 335 2043 1 283,0 12589 50752 

2000 4 953 3080 270 1603 968,5 9061 37770 

2:>01 4624 2734 260 1630 1035,9 7093 32 721 

Veränderung gegenüber dem Vorjahr in % 

1998 - 20,6 - 28,2. - 11, 1 - 2,6 - 22,8 - 46,2 - 44,4 

1999 5,2 5,9 13,0 7,6 - 16,0 • 29,0 - 27,0 

2000 • 22,1 - 22,6 - 19,4 • 21 ,5 • 24,5 - 28,0 - 25,6 

2001 • 6,6 - 11,2 • 3,7 1,7 7,0 • 21,7 - 13,4 

2 Fertigstellungen neuer Gebäude in Berlin seit 1997 

Gebäude Rauminhalt Nutzfläche Wohnungen 1 Wohnräume'l Wohnfläche 

Jahr 
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Veranschlagte 
Wohn- Kosten 
fläche der Bau-

vomaben 

1 000 m• Mill.EUR 

8 9 

2 535,3 7 810,2 

1469,3 4 767,9 

1 132,4 4246,8 

869,7 2880,1 

784,1 2987,4 

- 42,0 - 39,0 

- 22,9 - 10,9 

• 23,2 - 32,2 

- 9,8 3,7 

Veranschlagte Kosten 
der Bauvorhaben 

Anzahl 1 000 m3 1 000m2 Anzahl 1 000m2 1 000 EUR 1 EUR je m3 
1 2 3 4 1 5 6 7 1 8 

Wohn- und Nichtwohnbau insgesamt 
1997 5665 22239 1 863,1 3084a 115 896 2307,7 6889288 310 
1998 4144 13889 1 393,8 16057 61469 1 265,3 3875694 279 
1999 4315 11 324 1 172,6 10 713 41860 892,2 2 993 610 264 
2000 3350 8205 922,6 7 573 31453 685,1 2 127 666 259 
2001 2994 8408 992,2 6183 26198 593,1 2 246 170 267 

Wohnbau 
1997 5232 12 131 283,9 30310 114012 2267,3 3484 711 287 
1998 3759 6526 182,1 15520 59844 1 227,0 1 817053 278 
1999 3980 ~ 733 115,1 10355 40940 870,9 1248272 264 
2000 3080 3604 113,0 7280 30393 660,8 904 500 251 
2001 2734 3117 116,5 5918 25338 570,7 845109 271 

Nichtwohnbau 
1997 433 10108 1 579,2 538 1884 40,4 3404 577 337 
1998 385 7 343 1 211,7 537 1 625 38,3 2058641 280 
1999 335 6 591 1 057,5 358 920 21,3 1 745338 265 
2000 270 4600 809,5 293 1 060 24,3 1 223166 266 
2001 260 5290 875,8 265 860 22,4 1 401 061 265 

1) ei~schließlich Küchen und Räume in sonstigen Wohneinheiten 
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3 Fertigstellungen neuer Wohngebäude in Berlin seit 1997 nach Gebäudegröße und Art des Wohngebäudes 

Gebäude Aaillrimatt Nutzfläche Wohnirigen 1 w olvri1Xll911 w omlläche veranschlagte Kosten 
der Baworhaben Jah: 

Anzahl 1 ()()() m' 1 000m2 Anzahl 1 000m2 1 000 EUR 1 EUR iem' 
1 2 3 4 1 5 6 7 1 8 

Wohngebäude mit 1 Wolviung 
1997 2769 1 711 22,5 2 769 14833 311,2 468 131 274 
1998 2522 1 505 28,8 2 522 13 544 283,9 395 352 263 
1999 3 254 1 897 36,4 3 254 17480 369,5 470 186 248 
2000 2606 1 584 35,4 2 606 14179 310,1 378 468 239 
2001 2378 1 519 57,1 2378 12 850 286,3 342 227 225 

Wohngebäude mit 2 Wohnungen 
1997 354 355 6,6 708 2 962 62,1 97 480 275 
199S 288 277 6,0 576 2 398 51,2 73508 265 
1999 240 236 6,7 480 1 942 44,2 64 135 272 
2000 147 154 5,3 294 1 224 27,7 40505 264 
2001 126 136 6 ,1 252 1 052 23,7 34 318 253 

Wohngebäude mit 3 lnd metv Woln.ngen 
1997 2100 9941 246,8 26828 95586 1 893,6 2874937 289 
1998 945 4 715 145,0 12417 43747 891,6 1337508 284 
1999 480 2509 66,1 6616 20930 457,0 681 892 272 
2000 325 1 860 72,0 4380 14950 323,0 483505 260 
2001 228 1 455 52,7 3288 11 381 260,7 466244 320 

Wohrtleime 
1997 9 124 7,9 5 631 0,4 44 163 358 
1998 4 28 2,3 5 155 0,3 10685 381 
1999 6 92 5,9 5 588 0,2 32059 350 
2000 2 
2001 2 

darunter Wohngebäude mit Eigentumswohnungen 
1997 534 2 226 62,0 6 135 21137 429,2 610 182 274 
1998 336 1 368 48,0 3719 13 055 269,9 402 408 294 
1999 219 858 23,4 2211 7 467 165,1 219 261 256 
2000 199 732 28,4 1700 6189 140,7 177415 242 
2001 141 742 26,5 1 560 5 645 139,2 261 636 353 

4 Fertigstellungen neuer Wohngebäude in Berlin seit 1997 nach Bauherrengruppen 

Jatv lnsgesam: Offertliche Bauherren>l Wohnungsootemetmen sonstige Unternehmen private Hausha~e 

2 3 4 5 

Gebäude 
1997 52:32 17 1 513 790 2912 
1996 3759 15 880 426 2438 
1999 3980 40 1 230 319 2391 
2000 3080 23 953 163 1 941 
2001 2 734 22 945 178 1 589 

Rauminhalt in 1 000 m" 
1997 12 131 103 5 849 3244 2 935 
1998 6 526 89 2 781 1340 2 315 
1999 4 733 11 6 2 020 863 1 734 
2000 3 604 90 1 494 503 1 516 
2001 3117 95 1 207 503 1 313 

Wohnungen 
1997 30310 149 15615 8792 5 754 
1998 15 520 120 7092 3545 4 763 
1999 10355 216 4850 2 152 3137 
2000 7280 194 3256 1169 2 661 
2001 5918 204 2574 887 2253 

WohnflAche in 1 000 m2 

1997 2 267,3 10,3 1102,5 625,5 529,0 
1998 1 227,0 9,3 517,6 262,0 438,0 
1999 870,9 15,1 371 ,5 157,2 327,1 
2000 660,8 14,7 277,9 90,0 278,2 
2001 570,7 12,9 234,1 78,1 245,6 

VeranscHagte Kosten der Bauvorhaben in 1 000 EUR 
1997 3 484 711 43105 1 679768 922 692 839 146 
1998 1817053 33 845 793 921 368 791 620 496 
1999 1248272 34574 526 324 229 077 458 297 
2000 904 500 35 615 353 834 130 383 384 668 
2001 845 109 25 371 298 203 198 862 322 673 

1) einschließlich Küchen und Aä~'!Tle in sonS1igen Wohneinheiten 
2) einschließlich Organisationen ohne Erwerbszweck 
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7 Fertigstellungen neuer Wohngebäude in Berlin 2001 nach Bezirken 

Gebäude Rauminhalt Wohnfläche Wohnungen 1 Wohnräume11 
Veranschlagte Kosten 

der Bauvorhaben 
Bezirk 

Anzahl , 000m3 1 ()()() m2 Anzahl 1 OOOEUR 1 EURjem• , 2 3 4 l 5 6 1 7 

Mitte 32 464,5 69,0 930 2856 190030 409 

Friedrichshain-Kreuzberg 8 46,2 10,4 114 451 12225 265 

Pankow 533 467,6 92,6 976 4 185 111 458 238 

Charlottenburg-Wilmersdorf 38 189,6 34,6 31 4 1154 70 458 372 

Spandau 299 361,2 67,5 774 3209 93603 259 

Steglitz-Zehlendorf 257 372,6 67,1 665 2999 82159 220 

Tempelhof-Schöneberg 122 114,4 20,4 202 952 26 412 231 

Neukö:l!l 122 72,4 14,8 134 703 16 554 229 
Treptow-Köpenick 330 279,4 54,7 529 2435 67230 241 

Marzehn-Hellersdorf 623 422,0 79,9 742 3731 97954 232 

Lich tenberg 116 84,4 17,1 148 754 20 129 239 

Reinickendorf 254 243,2 42,6 390 1 909 56897 234 

Berlln 2734 3117,4 570,7 5 918 25 338 845109 271 

8 Fertigstellungen neuer Nichtwohngebäude in Berlin 2001 nach Bezirken 

Gebäude Rauminhalt Nutzfläche Wohnungen 1 Wohnräume11 Veranschlagte Kosten 
der Bauvornaben 

Bezirk 
Anzahl 1 000 m3 1 000 m2 Anzahl 1 000 EUR ! EUR je m• 

1 2 3 4 1 5 6 1 7 

Mitte 40 2206,6 370,6 168 471 786856 357 

Friedrichshain-Kreuzberg 9 186,7 38,1 22 8 1 40097 215 

Pankow 23 220,3 36,7 3 12 66540 302 

Charlottenburg-Wilmersdorf 15 272,4 39,3 2 40 57620 212 

Spandau 17 97,2 13,3 4 17423 179 

Steglitz-Zehlendorf 30 213,8 44,3 4 16 50290 235 

T empelhof-Schöneberg 22 267,0 33,9 19 66 43231 162 

Neukölln 14 405,7 61,8 2 9 47 341 117 

T raptow-Köpenick 22 194,4 26,9 2 8 58753 302 

Marzahn-Hellersdorf 31 826,4 128,4 41 148 140 367 170 

Lichtenberg 9 76,3 14,3 18653 244 

Reinickendorf 28 323,3 68,2 5 73890 229 

Berl in 260 5 290,2 875,8 265 860 1 401 061 265 

1) einschließlich Küchen und Räume in sonstigen Wohneinheiten 
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