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Zeichenerklidrung (nach DIN 55 301)

0

weniger als die Haélfte von 1 in der letzten besetzten Stelle
jedoch mehr als nichts

nichts vorhanden (genau null)
Angabe féllt spater an
keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten



Vorbemerkungen
Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage der Statistik der Kaufwerte fiir Flichen der landwirtschaftlichen Nutzung ist das
Gesetz {iber die Preisstatistik in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 720 - 9,
verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 19.
Dezember 1997 (BGBI. | S. 3158). Das Gesetz sieht im § 2 Nr. 5 und § 7 die Erfassung von
Preisen fiir Grundstlicke, die nach Arten und Merkmalen zu bezeichnen sind, vor.

Erfassungsbereich

In die Kaufwertestatistik werden alle Kauffalle einbezogen, bei denen die verduRerte Flache der
landwirtschaftlichen Nutzung mindestens 0,1 ha (=10 Ar =1000 m?) groR ist.

Kauffélle, die neben den Flachen der landwirtschaftlichen auch Flachen anderer Nutzung bzw.
anderer Nutzungsteile oder anderer Vermdgensarten umfassen, werden nur dann in die Statistik
einbezogen, wenn von dem Kaufpreis mehr als 90 Prozent auf die Flache der landwirtschaftli-
chen Nutzung entfallt.

Nicht einbezogen werden:

a) Eigentumsiibergange auf Grund von Flurbereinigungen, Enteignungen, Zwangsversteigerun-
gen,

b) Grundstiickserwerbe von Todes wegen oder durch Schenkung, NachlaRteilung, durch Ande-
rung des ehelichen Glterstandes, Erwerb von Verwandten in gerader Linie;

c) Grundstiicksflachen innerhalb des Gebietes eines Fidchennutzungs- oder Bebauungsplanes
einer Gemeinde, die als baureifes Land, Rohbauland, Industrieland, Land flur Verkehrs-
zwecke oder Freiflachen (z.B. Parkanlagen, Spielplatze) verkauft werden.

Begriffsbestimmungen

Gesamtfliche
Die Gesamtfliche umfaft die volle Flachengréfle des Grundstlicks (bzw. sémtlicher Grund-
sticke) eines Kauffalles ohne Riicksicht auf die Nutzung.

Flache der landwirtschaftlichen Nutzung (FdiN)

Die FdIN umfafit diejenigen Flachen eines Kauffalles, die nach den Rechtsvorschriften flir die
Einheitsbewertung zur landwirtschaftlichen Nutzung gehéren, im wesentlichen also die Flachen
des Ackerlandes und des Griinlandes.

Kaufwert

Die durchschnittlichen Kaufwerte werden aus den Preisen ermittelt, die fiir jeden einzelnen
Kauffall erfalt werden. Die Preise je Kauffall umfassen neben dem gezahlten Geldbetrag auch
den in DM ausgedriickten Wert aller vom Kaufer zugunsten des Ver&uRerers vertraglich
aufzubringenden grundstiicksbezogenen Leistungen (Restwert von ibernommenen, noch nicht
getilgten Hypotheken und Wert eines etwaigen Tauschgrundstiicks). Bei wiederkehrenden
Leistungen (Renten, Altenteil, Wohnrecht) ist deren Kapitalwert, bei ibemommenen Lastenaus-
gleichsabgaben deren Zeitwert angesetzt.

Die kraft Gesetzes auf der VerduRerungsfliche ruhenden Ausgaben und Leistungen sind in den
Angaben Uber den Preis nicht enthalten, es sei denn, daB der Kaufer Zahlungsriicksténde des
VerauBerers Gibernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbssteuer, Vermessungskosten,
Genehmigungsgebiihren oder Maklerlohn werden nicht in die Preisangaben zu dieser Statistik
tibernommen.
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ErtragsmeRBzahl (EMZ)

Die EMZ kennzeichnet die naturale Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der nattirlichen
Ertragsbedingungen, insbesondere der Bodenbeschaffenheit, der Geldndegestaltung und der
klimatischen Verhéltnisse. Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bodenschitzung
berechnet und bildet eine der Grundlagen fir die Einheitsbewertung und damit fir die Besteue-
rung des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens.

Art des verduBerten Grundstiicks
Bei den Kauffallen wird zwischen folgenden Arten unterschieden:

a) Flachen ohne Geb&ude und ohne Inventar;
dazu zdhlen auch Stlckléndereien sowie diejenigen Flachen, die von den zum Zeitpunkt des
Verkaufs weiterhin existenten Betrieben verduRert werden (Abkaufe);

b) Flachen mit Gebduden und mit Inventar;

c) Flachen mit Geb&duden, aber ohne Inventar.

Methodischer Hinweis

Die Verdffentlichung der Ergebnisse Uber den Verkauf landwirtschaftlicher Flachen fiir das
Berichtsjahr 1996 erfolgt vereinbarungsgemaf ohne Angaben (iber die Verkdufe auf der
Grundlage der Flachenerwerbsverordnung vom 20.12.1995 (EALG-Verkaufe).

Auf der Grundlage der ,Verordnung Gber den Erwerb land- und forstwirtschaftlicher Fldchen, das
Verfahren sowie den Beirat nach dem Ausgleichsleistungsgesetz*' begann im Verlaufe des
letzten Quartals 1996 der Verkauf ehemals volkseigener, von der Treuhandanstalt zu pri-
vatisierender, landwirtschaftlicher Fidchen.

Diese Verk&ufe erfolgen - bezogen auf den Kaufpreis - zu beginstigten Konditionen. Deshalb
wird der statistische Nachweis dieser Verkdufe gesondert von den (bisher tiblichen) Verk&ufen
landwirtschaftlicher Flachen zum Verkehrswert im Rahmen der jahrlichen Informationen
vorgenommen.

Fur das Jahr 1996 liegt nur eine sehr geringe Anzahl von Verkéaufen vor. Daher erfolgt der
Nachweis erstmals mit den Ergebnissen fir das Jahr 1997.

1) Flachenerwerbsverordnung (FIErwV) vom 20. Dezember 1995 (BGBI.I S. 2072).



Haupttendenzen

Wie das Landesamt fiir Datenverarbeitung und Statistik Brandenburg mitteilt, wurden im Jahr
1997 565 VerauBerungsfalle fur landwirtschaftlichen Grundbesitz registriert.

3104 ha landwirtschaftlicher Nutzfliche wechselten mit einem Kaufwert von 5003 DM je Hektar
den Besitzer.

Gegentiber 1996 war ein Rickgang in der Zahl der VerduRerungsfalle, in der verduerten
Flache und im erzielten Kaufwert zu verzeichnen. Ebenfalls rlicklaufig war die durchschnittliche
landwirtschaftliche Flache je Veraufierungsfall.

Uberwiegend wurden Grundstiicke ohne Gebiude und Inventar verauBert.

Rund die Halfte der Veraullerungsfalle- und -flichen konzentrierten sich auf die Landkreise
Uckermark, Mérkisch-Oderland, Prignitz und Ostprignitz-Ruppin.

Der erzielte Kaufpreis je Hektar landwirtschaftlicher Nutzflache lag in der Uckermark und in
Markisch-Oderland tiber dem Landesdurchschnitt, in der Prignitz und Ostprignitz-Ruppin aber
weit darunter.

Durch die BVVG wurden 1997 34 beglinstigte Verkaufe von landwirtschaftlichen Flachen ohne
Geb&ude und Inventar getétigt. 1008 Hektar landwirtschaftlicher Nutzflache mit einem Kaufwert
von 2418 DM je Hektar wurden im Rahmen der EALG - Verkaufe auf der Grundlage der
Flachenerwerbsverordnung vom 20.12.1995 (EALG-Verkaufe) veraulert.



1991 bis 1997

1. VerduBarungen landwirtschaftlichen Grundbesitzes von

Fldche der Kaufwert Durchschnittliche
landwirt-
VerduBe- Gasamt- schaft- je Hektar Fd1N Ertrags-
Jahr rungsfille fléche lichen ins- je maBzahl
! Nutzung gasamt Gesamt- VeriduBie- jo Hektar
(Fd1IN) fliiche FdIN rungsfall FdIN
Anzahl ha 1 000 DM DM ha 100
1991 291 1 929 1 821 13 968 7 260 7 669 6,26 36
1992 401 2 5640 2 640 26 072 9 479 9 864 6,09 34
1993 1 156 .5 916 5 897 62 376 10 544 10 577 5,10 35
1996 496 2 604 2 588 26 482 9 400 9 660 5,26 34
1995 788 4 821 4 782 33 432 6 935 6 991 6,07 36
1996 659 % 358 6 233 26 446 5 608 5 776 6,62 35
1997 565 3 167 3 104 15 528 4 904 5 003 5,69 35




2. VersuBerungen 1991 bis 1997 nach VerduBerungsarten

Durchschﬁittliche

Fléche der Kaufwert
landwirt-
VerduBe- Gasamt- schaft- jo Hektar Fd1N Ertrags-
Jahr rungsfille f£léche lichen ins- je maBzahl
Nutzung G t VerduBe- je Hektar
(Fd1N) fldache FdIN rungsfall Fd1N
Anzahl ha 1 000 DM DM ha 100-A
mit Gebéiuden und mit Inventar
1991 = - - - = - = -
1992 c 60 53 4 108 68 5648 77 865 - 22
i993 3 16 15 204 12 450 13 369 5,09 38
994 = = 2 — = o = =
1995 o 16 12 20 1 476 1737 B 26
1996 - - - - - - = -
1997 = = = = = = - -
mit Gebiluden, aber ohne Inventar
1991 7 46 39 529 12 120 13 703 5,582 38
1992 14 226 202 1 862 8 222 9 216 16,63 41
1993 10 93 87 892 9 610 10 264 8,69 33
1994 6 95 91 479 5 052 5 272 15,16 29
1995 9 230 221 2 055 8 9649 9 277 26,61 45
1996 7 378 335 1 990 5 263 5 938 47,87 6l
1997 o 10 9 210 21 890 23 520 - 30
ohne Gebidude und ohne Inventar
1991 284 1 886 1 783 13 438 7 127 7 538 6,28 34
1992 385 2 253 2 186 18 102 8 034 8 282 5,68 34
1993 1 163 5 807 5 795 61 279 10 553 10 575 5,07 35
1994 %88 2 510 2 497 26 003 9 565 9 613 5,12 34
1995 778 6 578 4 549 31 357 6 850 6 893 5,85 35
1996 652 3 980 3 898 22 456 5 641 5 760 5,98 35
1997 563 3 157 3 095 15 318 4 852 4 949 5,50 35
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3. VeriduBerungen %) 1991 bis 1997 nach Fléche derlandwirtschaftlichen Nutzung

Fldche der Fléche der Kaufwart Durchschnittliche
landwirtschaftlichen landwirt-

Nutzung VerauBe- Gasamt- schaft- je Hektar Fd1N Ertrags-

von ... bis unter ... ha rungsfidlle fliiche lichen ins- je maeBzahl
Nutzung gesaat Gesamt- VerauBie- jo Hektar

(Fd1N) flidche Fd1IN rungsfall FdIN

Jahr Anzahl ha 1 000 DM DM ha 100 _
0,1 - 0,25 1991 | 12 2 2 538 251 020 251 020 0,18 30
1992 28 5 5 392 82 679 82 679 0,17 30
1993 62 10 10 529 50 626 50 624 0,17 31
1994 21 4 [ 130 31 842 31 842 0,19 31
1995 34 6 6 192 31 861 31 882 0,18 3
1996 22 4 3 71 17 050 17 050 0,19 32
1997 20 3 3 60 18 798 18 798 0,16 33
0,25 - 1 1991 (13 26 26 1122 62 399 42 885 0,59 30
1992 93 85 55 1 963 35 638 35 686 0,59 32
1993 266 158 158 4 268 27 0564 27 066 0,59 31
1994 90 54 56 1 148 21 097 21 097 0,60 32
1995 | 134 79 79 1 497 18 873 19 012 0,59 32
1996 122 77 77 868 11 300 11 302 0,63 32
1997 102 62 62 450 7 301 7 317 0,60 32
1 - 2 1991 35 53 52 1 189 22 587 22 928 1,648 30
1992 69 101 100 2 612 23 874 26 039 1,45 31
1993 222 314 313 6 695 21 303 21 379 1,641 32
1994 76 106 106 1 889 17 785 17 851 1,43 31
1995 127 181 180 2 819 15 567 15 660 1,42 31
1996 97 141 161 1101 7 811 7 814 1,45 32
1997 86 116 116 862 7 238 7271 1,35 31

|

2 - 5 1991 | 63 218 212 3 350 15 332 15 824 3,36 31
1992 70 269 2648 3 344 12 615 13 487 3,54 31
1993 251 796 792 9 769 12 272 12 335 3,16 33
1996 139 459 656 6 791 10 434 10 50¢ 3,28 33
1995 178 584 582 5 067 8 6647 8 676 »27 33
1996 161 533 532 3 878 7 274 7 289 3,30 33
1997 127 432 429 2 591 6 005 6 037 3,38 33
5 und mehr 1991 130 1 586 1 491 7 260 G 566 4 856 11,647 34
1992 125 1 823 1 778 9 991 5 481 5 620 164,22 346
1993 362 4 528 4 522 %0 018 8 838 8 850 13,22 36
1994 164 1 886 1 877 16 046 8 509 8 551 11,44 34
1995 305 3 728 3 702 21 803 5 8649 5 889 12,14 36
1996 | 250 '3 225 3 164 16 ‘537 5127 5 259 12,58 35
1997 | 228 2 544 2 48S 11 374 6 670 4 576 10,90 35

%) ohna Gebiude und Invaentar




4. VerduBarungen %) 1991 bis 1997 nach GriBenklassen der ErtragsmeBzahlen

GriobBenklassen der Kaufwert Durchschnittliche
ErtragsmeBzahlen in 100 Fléeha dar
landwirt-
Ertragsselzahl Veriube- Gesamt- schaft- je Haktar Fd1N Ertrags-
von ... bis unter ... rungsfélle fliche lichen ins- je malzahl
je ha Fliche dar landwirt- Nutzung o t 6 t Verdube- je Hektar
schaftlichen Mutzung CFd1N) fléche Fd1N rungsfall FdIN,
Jahr Anzahl ha 1 o000 DM DH ha 100
unter 20 1991 1 . a . A . . -
1992 1 - . . o i - .
1993 15 47 47 303 6 432 6 632 3,14 17
1994 8 19 19 88 4 513 % 580 2,39 19
1995 5 14 13 89 6 515 6 673 2,68 19
1996 2 . . » 2 i i i
1997 8 69 69 211 3 060 3 060 8,62 17
20 - 30 1991 108 635 620 6 861 10 806 11 069 5,76 27
1992 174 863 822 7 602 8 812 9 248 G,72 27
1993 380 1 489 1 484 18 023 1z 107 12 146 3,91 27
1994 165 764 744 7 454 10 016 10 020 4,51 28
1995 273 1 144 1133 9 927 8 680 8 765 %,15 27
1996 263 1 292 1 263 7 323 5 667 5 BOO 5,20 27
1997 186 838 8zl 3 427 4 088 & 173 6,62 26
30 - &0 1991 152 1 022 936 G 948 4 861 5 285 6,16 35
1992 176 970 946 7 530 7 764 7 %62 5,37 34
1993 593 2 846 2 840 32 675 11 482 11 507 4,79 34
1994 252 1 283 1 276 11 869 9 248 9 299 5,07 34
1995 368 z 251 z 234 13 867 6 160 & 207 6,07 34
1996 277 1770 1723 9 116 5 151 5 292 6,22 34
1997 284 1523 1 485 7 470 4 906 5 031 5,23 35
40 - S0 1991 21 219 218 1 473 6 716 6 770 10,36 46
1992 33 399 396 2 862 7 178 7 228 12,00 1
1993 149 1 300 1 299 9 488 7 297 7 302 8,72 46
19946 58 462 437 & %66 10 096 10 213 7,54 43
1995 119 1 035 1 035 6 479 6 259 6 259 8,70 45
1996 113 825 819 5 375 6 517 6 561 7,25 45
1997 75 593 587 3 373 5 685 5 745 7,83 45
50 - 60 1991 2 - - " . . . .
1992 1 . i - . . . e
1993 6 125 125 790 6 330 6 330 20,79 53
1996 5 20 20 125 6 230 6 230 4,03 56
1995 13 134 1346 995 7 427 7 427 10,30 53
1996 16 as 85 6l6 7 269 7 249 5,31 56
1997 10 136 133 836 6 263 6 302 13,27 53
60 und mehr 1991 - - - - - — o =
1992 - - - - - = - A
1993 - - - - - - - -
1996 - - - - - - - -
1995 - - - - - - - -
1996 ;1 - . . - . - .
1997 = - - - - - - %

u) ohne Geb3dude und Inventer
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5. Ver@ubBerungen landwirtschaftlichen Grundbesitzes 1997 nach kraeisfreien Stidten und Landkreisen

Fix:ild':t Kaufwert Durchschnittliche
Verwal tungsbezirk r::;i‘f‘g':;o 5?::::- ﬁhd'\:;- ins- e thll" E:;:::]‘.-
Nutzung ] t G t VerauBe- je Hektar
(Fd1lN) flidche Fd1N rungsfall FdlN
Anzahl ha 1 000 DM DH ha 100
Kraisfreie Stidte
Brandenburg = = = - - = = -
Cottbus = - - = = = - -
Frankfurt (Oder) 1 - - - . . - .
Potsdan = - - - = e - -
Landkreise
Barnim 8 53 53 401 7 593 7 593 6,60 33
Dahme-Spreewald 9 116 116 404 3 493 3 495 12,86 23
Elbe-ELster 13 74 76 214 2 892 2 892 5,70 37
Havelland 38 171 162 8al 5 167 5 439 %,26 36
Hirk isch-Oderland 49 503 502 2 803 5 569 5 587 10,26 42
Oberhavel 47 283 276 1 625 5 734 5 930 5,83 31
Oberspreawald-Leusitz 45 101 100 538 5 348 5 358 2,23 25
Oder-Spree 23 119 101 370 3111 3 660 G,60 3
Ostprignitz-Ruppin 75 400 397 1 545 3 863 3 893 5,29 29
Potsdas-Hittelwark 27 59 59 686 11 581 11 616 2,19 31
Prignitz 83 475 475 1 G846 3127 3 127 5,72 34
Spree-Neile 4 14 16 115 8 523 8 523 3,38 26
Taltow-Fléming 13 53 55 193 3 661 4 244 3,49 35
Uckermark 130 745 731 4 264 5 722 5 836 5,62 38








