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Vorbemerkuvung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage der Statistik der Kaufwerte fir Fldchen der land-
wirtschaftlichen Nutzung ist cdas Gesetz iUber die Preisstatistik
vom 09.08.1958 (BGBl. I S. 605).

Beginnend mit dem Jahr 1981 erfolgt auch in den neuen Bundeslé&n-
dern die Erfassung der Kaufwerte fir Fladchen der landwirtschaft-
lichen Nutzung.

Erfassungsbereich

In die Kaufwertestatistik werden alle Kauffdlle einbezogen, bei
denen die verduBerte Fléache dEr landwirtschaftlichen Nutzung min-
destens 0,1 ha (=10 Ar=1000 m~) grof} ist.

Kauffdlle, die neben den Flachen der landwirtschaftlichen auch
Flachen ancerer Nutzung bzw. anderer Nutzungsteile oder anderer
Vermdogensarten umfassen, werden nur dann in die Statistik einbe-
zogen, wenn von dem Kaufpreis mehr als 90 Prozent auf die Fléche
der landwirtschaftlichen Nutzung entfallt.

Nicht einbezogen werden:

a) Eigentumsibergédnge auf Grund von Flurbereinigungen, Enteig-
nungen, Zwangsversteigerungen;

b) Grundstickserwerbe von Todes wegen ocer durch Schenkung, Nach-
laBteilung, durch Ancerung ces ehelichen GiUterstandes, Erwerb
von Verwandten in gerader Linie;

c) Grunasticksflachen innerhalb des Gebietes eines Flachennut-
zungs- oder Bebauvungsplanes einer Gemeinde, die als baureifes

Lanc, Rohbauland, Industrieland, Land fiUr Verkehrszwecke oder
Freiflachen (z. B. Parkanlagen, Spielpldtze) verkauft werden.

Begriffsbestimmungen

Gesamtflache

Die Gesamtflache umfafBt die volle FlachengrdBe des Grundsticks
(bzw. samtlicher Grundsticke) eines Kauffalles ohne Riicksicht auf
die Nutzung.

Flache der landwirtschaftlichen Nutzung (Fd1N)

Die Fd1N umfaBt ciejenigen Flachen eines Kauffalles, die nach cen
Rechtsvorschriften fir die Einheitsbewertung zur landwirtschaft-
lichen Nutzung gehdren, im wesentlichen also cie Flachen cdes
Ackerlandes und des Grinlandes.



Kaufwert

Die durchschnittlichen Kaufwerte werden aus den Preisen ermit-
telt, die fir jeden einzelnen Kauffall erfaBt werden. Die Preise
je Kauffall umfassen neben dem gezahlten Geldbetrag auch den in
DM ausgedrickten Wert aller vom Kadufer zugunsten des VerauBerers
vertraglich aufzubringenden grundsticksbezogenen Leistungen
(Restwert von Ubernommenen, noch nicht getilgten Hypotheken und
Wert eines etwaigen Tauschgrundsticks). Bei wiederkehrenden Lei-
stungen (Renten, Altenteil, Wohnrecht) ist deren Kapitalwert, bei
Ubernommenen Lastenausgleichsabgaben deren Zeitwert angesetzt.
Die kraft Gesetzes auf der VerduBerungsfldche ruhenden Ausgaben
und Leistungen sind in den Angaben iber den Preis nicht enthal-
ten, es sei denn, daB der Kadufer Zahlungsrickstdnde des VeriuBe-
rers Ubernommen hat. Nebenkosten, wie Grunderwerbssteuer, Ver-
messungskosten, Genehmigungsgebihren oder Maklerlohn werden nicht
in die Preisangaben zu dieser Statistik Ubernommen.

ErtragsmeBzahl (EMZ)

Die EMZ kennzeichnet die naturale Ertragsfdhigkeit des Bodens
aufgrund der natirlichen Ertragsbedingungen, insbesondere der
Bodenbeschaffenheit, der Geldndegestaltung und der klimatischen
Verhdltnisse. Sie wird anhand der Ergebnisse der amtlichen Bo-
denschd@tzung berechnet und bildet eine der Grundlagen fir die
Einheitsbewertung und damit fir die Besteuerung des land- und
forstwirtschaftlichen Vermdgens.

Art des verduBerten Grundsticks

Bei den Kauffédllen wird zwischen folgenden Arten unterschieden:

a) Flachen ohne Gebdude und ohne Inventar;
dazu z&hlen auch Sticklandereien sowie diejenigen Fléchen,
die von den zum Zeitpunkt des Verkaufs weiterhin existenten
Betrieben verauflert werden (Abk&ufe);

b) Flachen mit Gebduden und mit Inventar;

c) Flachen mit Gebduden, aber ohne Inventar.

Zeichenerklarung

0 weniger als die Halfte von 1 in der letzten
besetzten Stelle, jedoch mehr als nichts

- nichts vorhanden (genau null)
Angabe f3dllt spater an

/ keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten

X Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll
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1. VerauBlerungen landwirtschaftlichen Grundbesitzes

Kaufwert Durchschnittliche
Fliche der
Verdufle- Gesamt- landwirt- insy je Hektar FdIN ErtragsmeB-
Jahr rungsfille fliche schafilichen gesamt je VersuBe- zahl
I:;:zluNr;g Gesamt- FdIN rungsfall je Hektar
flaiche FdIN
Anzahl ha 1 000 DM ha 100
DM
1991 291 1929 1 821 13 968 7 240 7 669 6,26 34
2. VerauBlerungen 1991 nach Verauferungsarten
Kaufwert Durchschnittliche
. Flache der
VerduBe- Gesamt- landwirt- je Hektar FdIN ErtragsmeB-
rungsfille fliche schafilichen oo je VerduBe- 2ahl
Jahr N(F“;?’N';g gesamt Gesamt- FdIN rungsfall je Hektar
fliche FdIN
Anzahl ha 1 000 DM ha 100
DM
mit Gebauden und mit Inventar
1991 - - - . - - - -
mit Gebauden aber ohne Inventar
1991 7 44 39 529 12 120 13 703 5,52 38
ohne Gebiude und ohne Inventar
1991 284 1 885 1783 13 438 7127 7538 6,28 34
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3. Verauflerungen (ohne Gebaude und Inventar) 1991 nach Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung

Kaufwert Durchschnittliche
Flache der
i Verdulie- | Gesamt- (Tt je Hekar FdIN ErtragsmeB-
Flache der rungsfille fliche schafllichen ins je VerauBe- zah!
landwirtschaftlichen Nutzung Nutzung :
gesamt rungsfall e Hektar
von ... bis unter ... ha (FdIN) Gesamt- FdIN s FdIN
flache
Jehr Anzahl ha 1 000 DM ha 100
DM
0,1 0,25 1991 12 2 2 538 251 020 251 020 0,18 30
0,25-1 1991 4 26 26 1112 42 399 42 885 0,59 30
1 -2 1991 35 53 52 1189 22 587 22 928 1,48 30
2 -5 1991 63 218 212 3350 15 332 15 824 3,36 31
5 und mehr 1991 130 1586 1 491 7 240 4 566 4 856 11,47 34
4. VerauBerungen (ohne Gebidude und Inventar) 1991 nach GroBenklassen der ErtragsmeBzahlen
Kaufwert Durchschnittliche
GroBenklassen der Ertrags- Flache der
meBzahlenin 100 Vcraul.Sc- Ge:saml- land\\‘/m- T T FdIN Ertragsmef-
rungsfilie fliche schafilichen . . -
. ins- je VerduBe- zahl
ErtragsmeBzahl von ... bis Nutzung B rungsfall ie Hektar
unter ... je ha Fliche der (FdIN) g Gesamt- FdIN g J FaN
landwirtschafilichen Nutzung fliche
Jahr Anzahl ha 1 000 DM ha 100
DM
Unter 20 1991 1
20-30 1991 108 635 620 6 861 10 806 11 069 5,74 27
3040 1991 152 1 022 936 4948 4 841 5 285 6,16 35
40-50 1991 21 219 218 1473 6717 6 770 10,36 46
50-60 1991 2
60 und mehr 1991 - - = -







